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Das Wohngebiet

~Am Weidenborn* im
Bestand. Die griin
dargestellten Fldchen
befinden sich im Ei-
gentum der GWW. Die
rote Umfassungslinie
markiert das Bearbei-
tungsgebiet. Es enthaélt
das Baumkataster vom
Oktober 2007.
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Aufgabenstellung

Das Wohngebiet ,Am Weidenborn“ —in
den 50/60er Jahren errichtet (vgl. Abb.
S.4) — befindet sich im Sudosten der
Landeshauptstadt, éstlich der Mainzer
Stralie. Aufgrund des schlechten Zustan-
des der Bausubstanz, verursacht durch
problematische Griindungsverhéltnisse,
sollen die teilweise stark beschadigten
Gebaude abgebrochen und das gesamte
Wohngebiet mit zeitgemafRer Architektur
neu gestaltet werden.

Durch den Totalabbruch ergibt sich die
Chance, ein differenziertes Wohnraum-
angebot zu schaffen und dabei sowonhl
wirtschaftliche als auch stadtgestalteri-
sche und 6kologische Rahmenbedingun-
gen zu berucksichtigen.

Durch ein differenziertes Nachverdich-
tungskonzept, das die angrenzende
Wohnbebauung berticksichtigt, sollen
67.329 gm Bruttogeschossflache neu
errichtet werden. Dies entspricht einer
Wohnflache von ca. 50.500 gm.

Die Umstrukturierung des Wohngebietes
wird ca. 10 Jahre in Anspruch nehmen.

Lage des Wohngebiets
(vgl. Abb. S.6)

Das Wohngebiet ,Am Weidenborn® wird
begrenzt durch:

* Brunhildenstral’e im Westen

* Andreas-Schliter-Strale im Siiden,

* Friedenstralte im Osten

*  Griinzug (Parklandschaft) im Norden.

Der zu beplanende Bereich wird begrenzt
durch die Brunhildenstralle im Westen,
die Schinkelstralle im Suden, die Hau-
berrisserstral’e im Osten und den Grin-
raum im Norden.

Die angrenzende Bebauung besteht im
Westen (Brunhildenstralle) aus 2-ge-
schossigen Reihenhdusern in strallen-
paralleler Anordnung, im Siiden aus

diagonal gestellten Reihenhausgruppen,
ebenfalls 2-geschossig, im Stdosten aus
Uberwiegend freistehenden Einzelhau-
sern und im Nordosten aus 3-geschossi-
gem, kompaktem Geschosswohnungs-
bau, an den sich das Ev. Gemeindezen-
trum der Johanneskirche anschlief3t. An
der Welschstralie/Ecke RuithstralRe befin-
det sich ein 3-geschossiger Neubau, der
stédtebaulich zu integrieren ist.

Topografische Besonderheit ist der von
West nach Ost zundchst moderate, im
letzten Drittel des Wohngebiets jedoch
starke Anstieg des Gelandes (vgl. Abb.
S.7).

Stadtebauliche Rahmen-
bedingungen
(vgl. Abb. S.7)

Bei dem Wohngebiet handelt es sich um
ein gut durchgriintes Quartier. Auch die
umgebenden Nutzungen haben einen
hohen Griinanteil. Dazu gehdren:

* der Sudfriedhof und die Kleingéarten
im Sidosten

» Schul- und Sporteinrichtungen im
Norden

* gut durchgriinter Geschosswoh-
nungsbau einschlief3lich Verwaltungs-
bereich im Nordosten und

e ein schmaler Griinbereich im Westen
(Weidenbornstralle).

Durch diesen Griinbereich getrennt,
folgt im Westen das Sondergebiet ,Ver-
waltung und Gewerbe®, an das sich die
Gleisanlagen der Deutschen Bahn an-
schlieflen.Das Wohngebiet befindet sich
im stérungsfreien Abstand zum Gewerbe
entlang der Mainzer Strale.

Der Flachennutzungsplan sowie der
Landschaftsplan fordern die Erhaltung
und Entwicklung gut durchgriinter Wohn-
gebiete.
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Lage des Wohnge-
biets im Stidosten von
Wiesbaden
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Die stéadtebaulichen
Rahmenbedingungen

Die Topographie des
Wohngebiets: Langsa-
mer Anstieg von West
nach Ost, der sich zum
Ostrand hin verstarkt.

’
IIIIIIIIIIIIII




PLANERGRUPPE

=T

Das bedeutet, dass die fir allgemeine
Wohngebiete geltenden stadtebaulichen
Nutzungsgrenzen eingehalten werden
sollen. Zu beachten sind weiterhin die
sogenannten ,Kaltluftschneisen® als
Frischluftzufuhr, die ihre Wirkungen in-
nerhalb des mikroklimatischen Teilraums
von Ost nach West, also von den stérker
begrinten H6hen zu den Niederungen
hin entfalten.

Diese 6kologischen Rahmenbedingun-
gen haben dazu gefiihrt, dass die Ober-
grenze der GRZ von 0,4 auf 0,35 gesenkt
wurde (oberirdischer Hochbau), wéhrend
die GFZ gemal} der Baunutzungsverord-
nung auf 1,2 festgesetzt ist.

Die Vorgaben des Eigentiimers
GWW (vgl. Abb. S. 9)

Die GWW beabsichtigt in dem ca. 8,5 ha
grolien Bearbeitungsgebiet mit derzeit

4 bis 6-geschossiger Wohnbebauung in
Zeilenbauweise den Abbruch und den
Neubau in etwas hdherer Verdichtung.
Dabei wird eine Wohnfladche von ca.
50.500 m? angestrebt. Uberschlaglich
berechnet sich die notwendige Bruttoge-
schossflache auf 67.329 gm.

Weiterhin besteht die Aufgabe, ein klein-
teiliges, quartiersbezogenes Tiefgaragen-
konzept zu entwickeln. Durch die Quar-
tiersbezogenheit soll verhindert werden,
dass anonyme ,GrolRgaragen” entstehen,
da diese das Sicherheitsempfinden vieler
Nutzer beeintrachtigen wirden.

Der von der GWW entwickelte Master-
plan beinhaltet eine Vielzahl von Geb&u-
detypen mit unterschiedlicher H6hen-
entwicklung. Damit wird herausgestellt,
dass von der bestehenden Homogenitat
gleichartiger Gebdude abgewichen und
ein differenzierteres Entwicklungsmodell
verfolgt werden soll. Dieser Masterplan
lag dem zu erstellenden stadtebaulichen
Entwurfskonzept fiir das Wohnen ,Am
Weidenborn“ zugrunde.

Fachplanungen

1. VerkehrserschlieBung und
Immissionssituation
Biro Heinz und Feier GmbH, Wies-
baden (vgl. Abb. S.10 u. Anlagen)

Zunahme des Verkehrsaufkommens
und die prognostizierten Folgen
Aufgrund der beabsichtigten Erhéhung
der Anzahl der Wohneinheiten von 551
auf ca. 750 (bei einer angenommenen
durchschnittlichen Wohnungsgréf3e von
75 gm) waren die Auswirkungen dieser
Nachverdichtung verkehrstechnisch zu
untersuchen. Die Ergebnisse der Leis-
tungsfahigkeitsberechnungen wurden wie
folgt zusammengefasst:

e Knotenpunkt Mainzer Stral3e/
Weidenbornstral3e
Dieser Knotenpunkt wird als ,leis-
tungsfahig“ bezeichnet, da eine Er-
weiterungsplanung vorliegt, die kurz-
fristig umgesetzt werden soll.

e Knotenpunkt Hasengartenstral3e/
Weidenbornstralle
Dieser Knotenpunkt wird kurzfristig
zu einem Kreisverkehrsplatz umge-
baut. Probleme durch die Mehrbelas-
tung sind nicht zu erwarten.

e Knotenpunkt Siegfriedring/
Brunhildenstral3e
Da hier im Planfall die Grenze der
Leistungsfahigkeit erreicht wird, wird
im Einvernehmen mit dem Tiefbau-
amt empfohlen, eine Signalregelung
einzufiihren und die Linksabbieger-
spur der BrunhildenstralRe auf we-
nigstens 20 m zu verlangern.
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Der Masterplan der
GWW bildete die
Grundlage fiir den

stadtebaulichen Rah-

menplan
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Auszug aus der Ver-
kehrsuntersuchung
mit Darstellung der
untersuchten Knoten-
punkte.

Untersuchte Knotenpunkte

(O zahlung am 18.03.2003
(O zahlung am 04.02.2004

@  zahlung am 07.11.2006

Geplante Verdichtung im
Wohngebiet Weidenborn
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Beurteilung der Immissionssituation
Die berechneten Pegel liegen derzeit
knapp Uber den Grenzwerten und wer-
den durch die Planung nur geringfligig
steigen (vgl. Anlage). Es wird empfohlen,
auf der Brunhildenstralle die schon be-
stehende Geschwindigkeitsregelung im
Bereich der Adalbert-Stifter-Schule auf
30 kmh fortzufiihren. Dies wiirde auch
der beabsichtigten Verbesserung der
Wohnqualitdt zugute kommen.

2. Technische Infrastruktur
Birogemeinschaft Duo, Wiesbaden
(vgl. im Anhang)

Vom o.g. Blro wurde eine Studie zur
Ermittlung der erforderlichen Anschluss-
werte Gas, Wasser, Strom und Abwasser
erarbeitet. DarUber hinaus werden die
vorhandenen Kanéle befahren und auf
ihre Leistungsfahigkeit Gberprift. Die Er-
mittlung der zukinftigen Anschlusswerte
erfolgt Giber eine Hochrechnung der zu-
kiinftigen Einwohnerzahl bei angenom-
menen ca 750 WE.

Energiekonzept

Das Wohngebiet liegt am Rand eines

mit Fernwdrme versorgten Gebietes. Ein
Anschlusszwang besteht nicht. Seitens
der GWW wird nach wirtschaftlichen und
energiepolitisch sinnvollen Varianten
gesucht, um Einfluss auf den Energiever-
brauch und die Energieversorgungskos-
ten zu nehmen.

3. Freiflachen, Flora und Fauna
Biro Freiraum, Wiesbaden
(vgl. im Anhang)

Durch das beauftragte Biro wurde ein
Baumkataster fiir den beplanten Bereich
erstellt und der Zustand der B&dume und
Hecken- bzw. Strauchpflanzen bewertet.
Weiterhin werden die Auswirkungen von
Versiegelungsflachen sowie die Einpla-
nung von intensiver und extensiver Be-
grinung im Zusammenhang mit der An-
lage von Tiefgaragen zu bewerten sein.
Die Flachenbilanzierung ergab einen ver-
siegelten Anteil von derzeit ca. 35%.

Neben der Flora wurde auch die vor-
handene Fauna in die Untersuchung
einbezogen. Das als ,strukturreich®
eingestufte Untersuchungsgebiet behei-
matet Fledermaus- und Vogelarten, die
dem Artenschutz unterliegen. Dies ist
bei der Durchfihrung von Baumafnah-
men zu bertcksichtigen. Aufnahme und
Bewertung des vorhandenen Baumbe-
stands liegen inzwischen vor und wurden
- soweit dies moglich war - bei der Plat-
zierung von Baufeldern fir Tiefgaragen
berilicksichtigt.

Da das Bauvorhaben in Bauabschnitten
Uber einen l&dngeren Zeiraum umgesetzt
wird und der Baumbestand so weit wie
mdglich erhalten werden soll, ist mit Be-
eintrachtigungen der Populationen von
Fledermaus und Mauersegler / Grol3er
Abendsegler nicht zu rechnen. Jedoch
sind Mafinahmen zur Minimierung der
Stérungen zu beachten, die den Gutach-
ten zu Flora und Fauna zu entnehmen
sind.

Bedeutung des Mikroklimas

(vgl. Abb. S.11)

Zur Thematik der klimadkologischen
Austauschwirkung von Flachen und ihrer
Bedeutung fir die Frischluftversorgung
gibt die Klimakarte ,Flachen mit klima-
Okologischen Vorrangfunktionen® auf
FNP-Ebene Auskunft. Bei Flachen mit
klimaokologischen Vorrangfunktionen
unterscheidet der Plan Schutzzonen,
Vorrangzonen und Sanierungszonen, in-
nerhalb derer wiederum Unterkategorien
gebildet werden. Das Wohngebiet ,Am
Weidenborn® liegt innerhalb der Katego-
rie ,Sanierungszone B2“ (Flachen unter-
schiedlicher passiver Klimaempfindlich-
keit und Bedeutung fiir die benachbarten
Siedlungsstrukturen) und grenzt im Nor-
den, Osten und Westen an die Kategorie
,Vvorrangzone 3“ (Flachen mit geringer
klimadkologischer Austauschwirkung und
unterschiedlicher Empfindlichkeit).

Durch Einhalten der Grenzabstande, An-
lage einer Ost-West-Schneise zwischen
Brunhildenstrafle und Hauberrisserstralle
und Vermeiden geschlossener Blockrén-

11
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Auszug Klimakarte:

Fir das Wohngebiet und
seine Umgebung sind
von Bedeutung: Vorrang-
zonen W1, 2, 3.
Sanierungszonen B1, B2
(Erlduterungen zu den
Zonen siehe Text S.10).
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der wurden klimadkologische Belange
beriicksichtigt.

4. Fazit fiir den Umweltbericht
(unter Bericksichtigung der
Amterrunde vom 17.03.08)

Die Fachgutachten und Stellungnahmen
der zustédndigen Fachamter resimieren,
dass aufgrund der landschaftsékolo-
gischen Eigenschaften des Wohngebiets
folgende Teilaspekte bei der Umsetzung
von MafRnahmen zu beriicksichtigen sind:
e Entsprechend der FFH-Richtlinie

sind Grinbereiche ( Baume, Strau-
cher,Hecken) sowie artengeschutzte
Végel und Fledermause im Rahmen
des Naturschutzes zu bertcksichtigen
und ihre Lebensrdume zu erhalten.

Mit den natlrlichen Ressourcen Bo-
den und Wasser sowie mit dem Ener-
gieverbrauch ist sparsam umzugehen
(z.B. durch innovative Niedrigenergie-
Konzepte). Gebdudedacher sollen
extensiv, Garagendacher intensiv be-
grint werden.

Tiefgaragengrundrisse sollen eine
méglichst groRflachige Uberschnei-
dung mit den Gebaudegrundrissen
aufweisen.

Aufgrund der erwarteten Zunahme
der Schallemission durch héheres
Verkehrsaufkommen sind in der Brun-
hildenstral3e- neben Héchstgeschwin-
digkeitsbegrenzungen auf 30 kmh

- die Wohnungsgrundrisse mdéglichst
so zu gestalten, dass sich Ruherdu-
me zum Hof hin orientieren.

Die Erh6hung des Wohnungsbe-
stands macht das Einplanen von
wohngebietsbezogenen Spielraumen
fur Kinder erforderlich. Winschens-
wert ist die Gestaltung der Freifla-
chen mit entsprechend hoher Auf-
enthaltsqualitat fir unterschiedliche
Nutzergruppen (Kleinkinder,Kinder,

Jugendliche, Pensionare). In diesem
Zusammenhang ist durch die Stadt
Wiesbaden der Bedarf an zusatzli-
chen Krippen- bzw. Kindergartenplat-
zen zu prifen.

Weitere Bauvorhaben mit Bedeu-
tung fiir das Wohngebiet

Zu berlcksichtigen waren folgende Pla-
nungen im Wohngebiet:

¢ Wohnanlage HauberrisserstralRe /
Schinkelstralte (Biiro Dr. Severain)

Sanierung und Ersatzneubauten Ev.
Gemeindezentrum Hauberrisserstra-
Re (Blro Hupfauf und Thiels)

Wohnanlage riickwartiges Grund-
stlick Ev. Gemeindezentrum Hauber-
risserstralle

(Biro Hupfauf und Thiels)

Die Wohnanlage Hauberrisserstr./ Schin-
kelstr. befindet sich gegenwértig im Bau.
Bei dieser Wohnanlage handelt es sich
um vier Wohngebaude in zwei Gruppen
mit 2-3 Zi-Wohnungen fur Seniorlnnen.
Im Erdgeschoss befinden sich Gemein-
schaftseinrichtungen.

Die bauliche Umgestaltung des Ev. Ge-
meindezentrums erfolgt mit dem Ziel, den
Gemeindesaal erdgeschossig zum 6ffent-
lichen StralRenraum hin zu orientieren.
Dementsprechend ist der an das Kirchen-
grundstlick angrenzende Stra3enraum
zur platzartigen Aufweitung umzugestal-
ten. Der integrierte Kindergarten bleibt
erhalten und wird weiterhin genutzt.

Durch die Umgestaltung des Gemeinde-
zentrums wird im rtckwartigen Grund-
stlicksbereich Flache frei, die zukiinftig
der Wohnnutzung dienen soll. Eine Ent-
wurfsplanung liegt vor und wurde in den
Rahmenplan Gbernommen.

13
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Entwurfsleitbilder als
Empfehlungen fiir ein
»gut durchgriintes
Wohngebiet“:

1.Teil:
Bauliche Struktur

Offene Struktur:
Kein Querriegel am Ende einer Strale,
Kein geschlossener Blockrand.

Vermeiden monotoner Bautypologie:
Wechsel von Zeilenbauten und
Einzelgebauden.

Keine geschlossenen Hofe,
stattdessen:

Innenbereich dicht,
Aulenbereich weniger dicht.

Staffelgeschosse:
reduzieren optisch die Hohe der
Geb&ude und verschatten weniger.

Schlanke Gebaude:

Die Form der Gebaude lasst Gebdude
bei gleicher Nutzflache kleiner oder
groler wirken.

Ausrichtung:

Eine klar gegliederte und eindeutig
ausgerichtete Bebauung verbessert die
Orientierung und férdert die Identifikation
der Bewohner mit ihrer Siedlung.

Keine hohen Sockel:
Lange gestreckt zum Berg.
Stehende Gebaude werden
unterteilt.

> =
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Landschaftsgriin:
Keine ,Grinderzeitalleen” sondern
E"‘“;";’f’e"b"iﬁf als  flieRendes, die Rdume verbindendes
'mpfehlungen fiir ein .
,.gut durchgriintes Landschaftsgriin
Wohngebiet“:

2.Teil:
Wohnumfeld

Gestalterische Akzente durch Griin:
Nur stadtebaulich wichtige Bereiche
werden durch raumbildende
Baumgruppen betont

Vielféltige Begriinung:

Statt ,Mischwald*

Kontrast von gro3en Baumgruppen und
Kleingrin

Durchliiftung fordern:
Gute Durchliiftung durch offene
Bebauung

Baumbestand erhalten:
Weitgehende Erhaltung des alten
Baumbestandes
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Das ErschlieBungs-
konzept: Samtliche
Gebéude kénnen
angefahren werden.
Die Garagenzufahrten
liegen im Bereich der
HaupterschlieBung, die
mit Borde (PKW und
FuBgénger getrennt)
ausgebildet werden.

Legende

HaupterschlieBung
Mischverkehrsflache*
FuR- und Fahrradweg
Zufahrt Tiefgaragen
Quartiersplatz
Bebauung neu

Park / Begriinung
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Das Entwurfskonzept

Aufgabe war es, unter Beriicksichtigung
wohnungswirtschaftlicher Erfordernisse
durch eine Neubebauung - mit maf3voller
Nachverdichtung im Kontext des angren-
zenden Gebaudebestands - den stéd-
tebaulichen Charakter ,gut durchgrinter
Wohngebiete* zu erhalten. Deshalb wur-
den ,Entwurfsleitbilder” vorangestellt, die
bei der Planung Beriicksichtigung fanden
(vgl. Abb. S.14 und 15).

ErschlieBung (vgl. Abb. S.16)

Die Erschliefung des Wohngebiets wird
im Grundsatz beibehalten und durch die
Neuanlage von FulRwegebeziehungen
modifiziert. Gegenwartig bietet die Zei-
lenbauweise ein hohes Malf3 an Durch-
I&ssigkeit. Auch zukinftig soll diese
Durchlassigkeit gegeben sein, jedoch
unter Bedingungen einer geanderten
stddtebaulichen Konfiguration der Wohn-
quartiere, die mehr halbéffentliche bzw.
intimere Hofsituationen und Wohnumge-
bungen schaffen soll.

Die VerkehrserschlieRung des Gebietes
ist folgendermalen differenziert:

e HaupterschlieBung

Die Haupterschlieldung erfolgt tiber
die Brunhildenstrale im Westen, die
Schinkelstrae im Siden und die
Hauberrisserstrale im Osten. In die-
sen Strallen werden Fuligénger und
motorisierter Verkehr durch Borde
getrennt.

o Anliegerstral3en / Mischverkehr

Das Innere des Wohngebiets wird
durch die Welschstral’e und die
Ruthstralle erschlossen. Im Fall einer
erforderlichen Erneuerung der Stra-
Benoberflachen wird empfohlen, die
in Nord-Siid Richtung verlaufende
WelschstralRe und die Rithstralie

als Mischverkehrsflachen ohne Bord
zu gestalten, zumal diese beiden
Strallen in ihrer Verlangerung in den
ndrdlich gelegenen Griinzug fihren.

o Fullgédnger/ Radfahrwege
Séamtliche Fullwege sollten mindes-
tens 3,5 m breit sein (Begegnungsfall
FuRganger-Radfahrer/ Feuerwehr).
Als reine Fuligangerbereiche bzw.
FuRwege sind folgende Verbindun-
gen vorgesehen:

- Weidenbornstrale — Friedenstra-
Re, eine von West nach Ost geflihr-
te HauptfulRwegebeziehung mit
ten durch das Wohngebiet mit einer
Platzaufweitung in zentraler Lage.

- Durch zwei FuRwegeverbindungen
von der Welschstralle an den nérd-
lich angrenzenden Grinraum.

- Als Verlangerung der in Ost-West
Richtung verlaufenden Welschstralte
(FuBwegeverbindung Welschstralte
Umlenkpunkt Brunhildenstralie).

Dieses 3-stufige ErschlieBungssystem ist
ein Kompromiss zwischen guter Erreich-
barkeit der Wohngebaude mit dem PkW
einerseits und der Entfaltungsmdglichkeit
von FuRgangern und Radfahrern ande-
rerseits innerhalb des Wohngebietes als
auch fir diejenigen, die das Wohngebiet
zum Transit nutzen.

Unterbringung des ruhenden Verkehrs

Jedes der elf durch &ffentliche Stral3en-
rdume begrenzten Quartiere wird pro
Wohneinheit einen Tiefgaragenstellplatz
erhalten. Aufgrund der unterschiedlichen
GréRe der elf Wohnquartiere schwankt
die Anzahl der Wohneinheiten und damit
der notwendigen Stellplatze zwischen
ca. 30 und ca.110. Aus 6kologischen
Griinden ist die Flachenversiegelung
moglichst gering zu halten. Eingeschossi-
ge Systeme lassen sich leichter natirlich
belichten und beliften und sind dadurch
freundlicher zu gestalten.

Die Abb. im Anhang: ,ldeenskizzen zu
Grinraum, FuBgdngerbeziehungen und
Tiefgaragen® zeigt beispielhaft eine halb-
geschossig abgesenkte Unterflurgarage
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mit der Mdglichkeit nattrlicher Beluftung
und Belichtung. Durch eine intensive
Dachbegriinung lassen sich Lésungen
entwickeln, die den Zielen der GWW ent-
gegenkommen und eine hohe Akzeptanz
bei den Nutzern erwarten lassen.

Es ist zu erwarten, dass durch die Ga-
ragenbauwerke die Versiegelung der
Grundstucke relativ hoch sein wird. Zum
Ausgleich ist auf allen Tiefgaragenda-
chern auf3erhalb der Gebaude eine voll-
flachige intensive Begriinung vorzusehen
(mind. 50 cm Subtrathéhe).

Als Versiegelungsobergrenze durch Ga-
ragenbauten wird 0,7 vorgeschlagen.
Unter Annahme einer durchschnittlich
50%igen Uberschneidung von Gebaude-
grundrissen und TGA werden rechnerisch
knapp 50 % der Grundstlicksflachen ver-
siegelt (bei 20 gm Flache je Stellplatz).

Unterbringung des Besucherverkehrs
Die erforderlichen zusétzlichen 10 %
werden als Tiefgaragenstellpldtze ausge-
wiesen. (Lage der Tiefgaragen vgl. Rah-
menplan).

Bebauungsstruktur und Bebau-
ungsdichte

Hinsichtlich der stadtebaulichen Gege-
benheiten bei gleichzeitiger Beachtung
wohnungswirtschaftlicher Erfordernisse
wurde folgendes beriicksichtigt:

¢ Die an den 6ffentlichen Griinzug im
Norden angrenzenden drei Wohn-
quartiere erhalten eine aufgelockerte
Bebauung mit 3 Vollgeschossen plus
Staffelgeschoss. Entsprechend mo-
derat ist hier die Uberbaute Grund-
stlicksflache .

o Das Gleiche gilt fir die Bebauung
des Ostrandes entlang der Schinkel-
stralle. Diese Bebauung ist ebenfalls
3-bis 4-geschossig plus Staffelge-
schoss.

e In den sechs Quartieren zwischen
Brunhildenstra®e und Hauberrisser-

stralle, Schinkelstra®e und Welsch-
stralle wird die Bebauung - unter
Bericksichtigung der Vorgaben des

§ 34 BauGB - starker verdichtet, ein
geschlossener Blockrand jedoch we-
gen der notwendigen Durchliftung
des Gebiets grundsétzlich vermieden.
Das Bebauungsprinzip besteht darin,
dass sich mehrere Geb&ude jeweils
um einen Innenhof gruppieren, der je-
doch nicht geschlossen, sondern all-
seits durchliftet und belichtet ist. Bis
auf einige wenige Gebaude sind vier
Vollgeschosse plus Staffelgeschoss
vorgesehen.

Baumbestand

Die Qualitat des Wohngebietes ist auch
auf den gewachsenen Baumbestand zu-
rickzufiihren. Bei der Anlage der Gara-
gen sollte darauf - unter Beriicksichtigung
der Gutachten Flora und Fauna sowie
wirtschaftlicher und bautechnischer Ge-
sichtspunkte - geachtet werden.

Platzbildung im 6ffentlichen
StraBenraum

Vor der Johanneskirche im Bereich

der Einmindung Welschstralle/
HauberrisserstralRe ist eine Aufweitung
des o6ffentlichen Strallenraums vorgese-
hen, um die vorhandenen angrenzenden
offentlichen Nutzungen hervorzuheben
und besser zu erschlielten (Ev. Gemein-
dezentrum). An diesem Ort ist die Unter-
bringung weiterer &ffentlich zugénglicher
Einrichtungen: Handel, Dienstleistung,
Gastronomie / Quartierscafe- vorrangig in
den Erdgeschossen der platzangrenzen-
den Gebaude - mdglich, um dem Wohn-
gebiet einen ,Treffpunkt® zu geben.

Die durch die Ost-West-Fuligangerachse
gebildete zentrale Aufweitung sollte als
ruhiger Aufenthaltsort gestaltet werden.
Hier sollten keine Ladengeschéfte ange-
ordnet werden, um Verkehrsaufkommen
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durch Anlieferung und weiteren Individu-
alverkehr zu vermeiden.

Eine Konzentration von Grof3griin (Pla-
nung) besteht in der FuBRgangerverbin-
dung Weidenbornstralie / Friedenstralie
mit der platzartigen Aufweitung und im
nordlich angrenzenden Griinzug.

Flachenbilanz: GRZ, GFZ, BGF
und Wohnflachen

(vgl. im Anhang: Tabelle Stadtebauliche
Rahmendaten / Flachenbilanz)

Die gemal Baunutzungsverordnung fiir
Allg. Wohngebiete festgesetzten Ober-
grenzen werden in den 11 Wohnquartie-
ren nicht tberschritten.

In Abweichung von der Baunutzungs-
verordnung wurde die GRZ durch das
Stadtplanungsamt von 0,4 auf 0,35
reduziert, um den 6kologischen Anforde-
rungen, die durch den Flachennutzungs-
plan vorgegeben sind, Rechnung zu tra-
gen. Die geplanten GRZ variieren in den
11 Wohnquartieren, die GRZ von 0,35
wird durch oberirdische Bauten nicht
Uberschritten.

Bei einer Uberwiegend 4-geschossi-

gen Bebauung plus Staffelgeschoss im
Wohngebietszentrum und einer 3-ge-
schossigen Bebauung plus Staffelge-
schoss am Nordrand zum Park hin, bzw.
am Ostrand zur kleinteiligen Bebauung
Friedenstral3e hin wird eine Bruttoge-
schossflache von 67.329 gm erreicht.
Dies entspricht einer erzielbaren Wohn-
flache von ca.50.500 gm (Faustformel:
BGF-25%).

Es wird darauf hingewiesen, dass die
hier dargestellten stadtebaulichen Daten
sich auf den Rahmenplan beziehen, der
die Aufgabe hat, stddtebauliche Richtlini-
en vorzugeben. Die folgende architekto-
nische Umsetzung im Detail kann davon
abweichen, jedoch unter Beachtung der
rahmensetzenden ldee des ,aufgelocker-
ten Wohnens in einer Parklandschaft",
sowie unter Beachtung der angegebe-

nen stadtebaulichen Nutzungsobergren-
zen.

Die nachsten Planungschritte

Unter Beteiligung der GWW und der
Stadtplaner wurden unter Federfiihrung
des Stadtplanungsamtes die Fachamter
umfassend beteiligt.

Am 22. 4. 2008 fand in der Johannes-
gemeinde die Burgerbeteiligung statt.
Die Anregungen aus der Gemeinde zur
Platzgestaltung vor der Kirche wurden
aufgenommen und ihrer Bedeutung ent-
sprechend bertcksichtigt.

Die Erérterung der Rahmenplanung in
den politischen Gremien und ihre Be-
schlussfassung durch die Stadtverorde-
tenversammlung wird im Sommer 2009
erwartet.
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Anhang

1.
Stadtebauliche Daten / Flachenbilanz

2

Rahmenplankonzept - Ideenskizzen
zu Griinraum, FuBRgangerbeziehungen
und Tiefgaragen

3.
Rahmenplankonzept

Anlage

4,
Fachgutachten

4.1

Verkehr

Verkehrsuntersuchung
Wohngebiet Weidenborn
Heinz+Feier GmbH, Wiesbaden

4.2

Immissionssituation

Beurteilung der Immissionssituation am
Wohngebiet Weidenborn im Stadtteil
Wiesbaden Siuidost

Heinz+Feier GmbH, Wiesbaden

4.3

Technische Infrastruktur

Grundlagen zum Wohngebiet ,Am
Weidenborn® (zur Ermittlung der
Anschlusswerte)

Planungsgemeinschaft DUO, Wiesbaden

4.4 Flora und Fauna

4.41

Bauvorhaben ,Am Weidenborn®, Be-
standskartierung von Flora und Fauna
Freiraum Landschaftsarchitekten,
Wiesbaden

442

Wiesbaden BV ,Am Weidenborn*
Untersuchung zum Vorkommen des
Mauerseglers

Landschaftsékologie und Zoologie
Dipl.Biol. Rudolf Twelbeck, Mainz
i.A. von Freiraum
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QUELLEN

Seite 4:

Bestandsplan mit Baumkataster
Blro Freiraum, Landschaftsplaner
Wiesbaden

Seite 6:
Lageplan und Luftbild
Stadtverwaltung Wiesbaden

Seite7:
Die Topographie des Wohngebiets
Stadtverwaltung Wiesbaden

Seite 9:
Der Masterplan
GWW, Wiesbaden

Seite 10:

Auszug aus der Verkehrsuntersuchung
Biro Heinz und Feier GmbH
Wiesbaden

Seite 12:
Auszug Klimakarte
Umweltamt Wiesbaden

Samtliche weiteren Plane und Darstel-
lungen:
Planergruppe HTWW, Wiesbaden
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