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1 Einfliihrung

1.1 Biebrich-Mitte in der 'Sozialen Stadt'

Der bevolkerungsreichste Wiesbadener Stadtteil Biebrich nimmt mit seinen rd. 38.900 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern eine wichtige Funktion als Wohnstandort in der Landeshauptstadt
ein.! Sein soziales Profil ist von einer historisch bedingten multikulturellen Bewohnerschaft
gepragt, die sich im gesamtstadtischen Vergleich sozial benachteiligt zeigt. Sichtbar wird dies
insbesondere Uber eine hohe Arbeitslosigkeit vor allem bei Frauen und Jugendlichen, erhdhte
Anteile riskanter Haushaltsformen (Alleinerziehende, &ltere Einpersonenhaushalte U70) sowie
eine im Abgleich mit der Gesamtstadt geringere Kaufkraft.

Personen mit Migrationshintergrund und Auslander machen im Stadtteil rund 70 % der Bevol-
kerung aus, in Biebrich-Mitte liegt der Anteil bei (iber 80 % (Stand 2019).% Da sich insbesondere
Defizite in der Versorgung mit Kita-Platzen sowie in der Kinder- und Jugendarbeit abbilden, ist
die Qualifizierung sozialer Einrichtungen und die Schaffung neuer Rdume von besonderer Rele-
vanz.

Auch stadtebaulich weist das Untersuchungsgebiet Biebrich-Mitte einen hohen Handlungsbe-
darf auf. Dieser bildet sich Uber sanierungsbedurftige Gebédude, die unzureichende Gestaltung
und Sauberkeit der 6ffentlichen Rdume sowie einen unlbersehbar hohen Parkraumdruck und
einer sehr hohe Verkehrsbelastung an der Gebietsperipherie (Kasteler StraRe / Appelallee /
Rheingau StrafRe) sowie im Gebietsinneren (Rathausstralde / Strale der Republik) ab.

Die Bewohnerschaft ist durch das Verkehrsaufkommen, das mit einer hohen Larm- und Schad-
stoffemission einhergeht, stark belastet. Zu der damit sowie mit dichter Bebauung verbunde-
nen stadtklimatisch schwierigen Situation tragen auch stark versiegelte Freiflachen bei. Da die
Versorgung mit 6ffentlichen Grinflachen im Gebiet selbst unzureichend ist, kommt der Vernet-
zung Biebrichs mit dem Schlosspark und dem Rheinufer als gesamtstadtisch wichtigen Frei-
rdumen eine hohe Bedeutung zu. Auch die Versorgung mit 6ffentlichen Spielplatzen zeigt sich
defizitar (mittlere Unterversorgung); die bestehenden Spielflaichen weisen Aufwertungs- und
Gestaltungsbedarfe auf. Gleiches gilt fir die Aufwertung privater Freiflachen, die Defizite in der
offentlichen Versorgung kompensieren missen.

In der in den 1970er Jahren entstandenen Galatea-Anlage in Gebietsmitte, in der Rathausstra-
Re, der StralRe der Republik und an der Rheingau Strale konzentrieren sich Einzelhandel,
Dienstleistungen und Gastronomie. Allerdings sind die Stral3enrdume und Platze von geringer
Aufenthaltsqualitdt. Nicht modernisierte Gebaude, von Leerstand und Mindernutzungen ge-
pragte Erdgeschosszonen und Autoverkehr bestimmen ihr Erscheinungsbild in vielen Berei-
chen.

Um den hier nur kurz angerissenen, im Folgenden vertieft analysierten sozialen, wirtschaftli-
chen und stadtebaulichen Missstanden zu begegnen, wurde das Untersuchungsgebiet im Jahr
2017 in das Stadtebauforderprogramm 'Soziale Stadt' aufgenommen. Ziel ist, Biebrich-Mitte -
unter Berlcksichtigung seiner besonderen Lagequalitdten - stddtebaulich aufzuwerten und
nachhaltig weiterzuentwickeln, ohne die ansassige Bevdlkerung zu verdrangen.

T Amt fir Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2019, Ortsbezirk Biebrich
2 Amt fir Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2019, Ortsbezirk Biebrich, Planungsraum Biebrich-Mitte
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1.2 Das Bund-Lander-Programm

Mit dem Stadtebaufdrderprogramm 'Soziale Stadt' unterstitzt der Bund seit 1999 einerseits die
stadtebauliche Aufwertung, andererseits die Starkung des gesellschaftlichen Zusammenhalts in
stadtebaulich, wirtschaftlich und sozial benachteiligten sowie strukturschwachen Stadt- und
Ortsteilen.

Das Programm widmet sich einer komplexen Aufgabe. Es verknlpft bauliche Investitionen der
Stadterneuerung mit MaRnahmen zur Verbesserung der Lebensbedingungen in den Stadttei-
len. Auch nach der Modifizierung des Stadtebauférderungsprogramms 'Soziale Stadt' im Pro-
grammjahr 2012 und seinem neuen Titel 'Soziale Stadt — Investitionen im Quartier' stehen stad-
tebauliche Investitionen in das Wohnumfeld, die Infrastruktur und die Qualitat des Wohnens im
Vordergrund. lhr Ziel ist, die Chancen der Bewohnerinnen und Bewohner auf Teilhabe und In-
tegration zu verbessern, lebendige Nachbarschaften zu férdern und den sozialen Zusammenhalt
zu starken.® Gleichzeitig bildet es die Klammer fiir die Einbindung und Biindelung anderer In-
vestitionsprogramme und Akteurinnen und Akteure, z.B. durch die Foérderung von Planungs-
kosten, die Ubernahme sanierungsbedingter Mehrkosten oder von Kosten fiir die Vor- und Zwi-
schenfinanzierung.

Das Programm 'Soziale Stadt' bedarf nachdrlcklich der Erganzung und Unterstlitzung durch
weitere Programme und Malinahmen vor allem in den Bereichen Wohnungsbau, Verkehr, Ar-
beits- und Ausbildungsforderung, Sicherheit, Frauenpolitik, Jugendhilfe, Wirtschaft und Um-
welt.

Kommunen werden Uber das Programm dabei unterstltzt, auf Generationengerechtigkeit so-
wie familienfreundliche, altersgerechte und die Willkkommenskultur starkende Infrastrukturen
hinzuwirken. Die Investitionen sind fir viele ergdnzende sozial-integrative Malinahmen eine
wesentliche Voraussetzung. Stadtteilzentren, Blrgerhauser, Platze etc. bieten den Raum, an
dem sich das Zusammenleben im Stadtteil entfalten kann, Uber den Nachbarschaften gestarkt
werden kénnen.

Die Aufnahme eines Gebietes in das Forderprogramm gibt auch wichtige Impulse fir die Ent-
wicklung sektoral Ubergreifender Losungsstrategien sowie fir die Abstimmung und Biindelung
von Instrumenten, Initiativen und MafRnahmen. Hierzu werden Partner aus Wirtschaft und Ge-
sellschaft (u.a. Ehrenamt, Freiwilligendienste, Unternehmen und Stiftungen) eingeladen und
eingebunden.

Ubergreifend verfolgt die 'Soziale Stadt' das Ziel, MaRnahmen und Projekte in allen relevanten
stadtebaulichen, wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und umweltbezogenen Handlungsfeldern
bedarfsgerecht zu entwickeln und umzusetzen. Ein zentrales Element der Programmgestaltung
ist neben der Erarbeitung eines Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) als
Regiebuch der Quartiersentwicklung die friihzeitige Einbindung und Beteiligung der Bewohne-
rinnen und Bewohner sowie wichtiger lokaler Akteure in die Planung und die Umsetzung von
Mafnahmen und Projekten.

Das Bund-Lander-Programm 'Soziale Stadt' Ubernimmt die Funktion eines Leitprogramms far
die Gemeinschaftsinitiative und die Funktion eines Investitionsprogramms flr den Bereich
Stadtebau und Stadterneuerung. Das Leitprogramm dient der Gesamtkoordination aller Mal}-
nahmen und Akteure fir die Stadtteilentwicklung.

Strategisches Ziel des Bund-Lander-Programms ist die Zusammenfihrung aller Handlungsfelder
im Sinne der sozialen, kulturellen, 6konomischen und 6kologischen Nachhaltigkeit.

5 http://www.staedtebaufoerderung.info/StBauF/DE/Programm/SozialeStadt/soziale_stadt_node.html - letzter Zugriff:

15.04.2019
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1.3 Projektvorlauf
Abbildung 01:  Luftbild (Landeshauptstadt Wiesbaden, 2019)

Programmgebiet Untersuchungsgebiet
Biebrich SidOst Biebrich-Mitte

Das Fordergebiet 'Biebrich-Mitte', das eine GroRRe von ca. 60 ha aufweist, wurde im Jahr 2017
in die Forderkulisse 'Soziale Stadt' des Landes Hessen aufgenommen.

Biebrich-Mitte schlief3t unmittelbar an das sldostlich angrenzende Foérdergebiet 'Biebrich-
SUdOst' an, das 2000 in die Programmkulisse aufgenommen wurde. Von der Umsetzung von
Mafinahmen in diesem Gebiet, u.a. der Aufwertung des Rheinufers, der Umgestaltung des
Jagerhofs sowie der Sanierung von Geschosswohnungsbauten in der nérdlichen Breslauer
StralRe profitiert bereits heute auch Biebrich-Mitte. Auf lokaler Ebene soll an die erfolgreiche
Programmgestaltung des Fordergebiets 'Biebrich-StidOst' angeknlpft werden. Mit Bescheiden
aus dem Jahr 2017 und 2018 wurden bereits Stadtebauférdermittel in Héhe von 613.000 EUR
(Projektkostenanteil Bund / Land) fur die Umsetzung von MalRnahmen und Projekte bewilligt.
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Grundlegende Uberlegungen zur weiteren Entwicklung nach einer Erstbewertung der Problem-
lagen sind:

die bessere Vernetzung des Quartiers mit seiner Umgebung (u.a. Schlosspark / Rheinufer)
die Verkehrsberuhigung des Quartiers (u.a. Durchgangsstraféen / Stadtteileingang)

die Profilierung des 'Stadtteileingangs' am Herzogsplatz und in der Stralde der Republik
die Verbesserung der Mobilitat fir Fu3ganger/innen und Radfahrer/innen

die Forderung von Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum (u.a. Strafden, Wege, Platze)
die Schaffung neuer sowie die Aufwertung bestehender 6ffentlicher Spielplatze

die Aufwertung der Galatea-Anlage

die Attraktivitatssteigerung der RathausstraRe

die Neugestaltung der Freiflachen am Rathenauplatz, in der Robert-Krekel-Anlage und an
der Oranier-Gedachtniskirche

die Umsetzung von Mafinahmen zu Klimaschutz und Klimaanpassung
der Erhalt des Baumbestands

die Ausschopfung von Nachverdichtungspotenzialen (u.a. die Schliefung von Baullcken,
Aufstockungen insbesondere in der RathausstralRe)

die Neuordnung eines Areals im Bereich der Wilhelm-Tropp-StralRe
die Starkung des kleinteiligen, stark von Migrantendkonomie gepragten Einzelhandels

die Forderung der weiteren Gewerbeentwicklung (u.a. Nachnutzung leerstehender Gewer-
beimmobilien)

die Sanierung und Nachnutzung historischer, stadtbildpragender Gebaude
die Erweiterung des Wohnraumangebotes
die Aufwertung des Wohnumfeldes

die Umsetzung der Ergebnisse des energetischen Quartierskonzeptes (u.a. energetische
Gebaudesanierungen)

die Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur

die Modernisierung vorhandener Kitas

die Schaffung von Raumlichkeiten fir die Kinder- und Jugendarbeit

die Sanierung bzw. den Neubau der Feuerwehr

die Eréffnung von Angeboten zur Berufsausbildung, Weiterbildung, Qualifizierung.

In der Zusammenschau liegen besondere Herausforderungen fur die Entwicklung des Quartiers
‘Biebrich-Mitte' darin,

die vorhandenen stadtebaulichen, baulichen, sozialen wie gesellschaftlichen Problemlagen
vernetzt zu lésen,

das Quartier entsprechend seiner Lagegunst an Schlosspark und Rheinufer zu profilieren,

seinen besonderen 'Kiez-Charakter' mit bunter, vielféltiger Einwohnerschaft weiterzuentwi-
ckeln und Gentrifizierung weitest moglich zu verhindern.
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1.4 Aufgabenstellung

Far das Untersuchungsgebiet 'Biebrich-Mitte' ist unter Beteiligung von Blrgerinnen und Bur-
gern sowie relevanter lokaler Akteurinnen und Akteure ein integriertes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept (ISEK) gemal der Richtlinien des Landes Hessen zur Férderung der nachhaltigen
Stadtentwicklung (RILISE, Stand 02.10.2017, Punkt 5.3), der Ziele der 'Sozialen Stadt' (§171e
(2) BauGB) und der Verwaltungsvereinbarung zur Stadtebauférderung 2015, Art. 4 (3) zu erar-
beiten. Im ISEK werden die Ziele und Strategien fir die Entwicklung des Fordergebietes unter
Berlcksichtigung gesamtstadtischer Zusammenhange dargestellt. Es enthalt Angaben zu ge-
planten Mafinahmen und Projekten, zu ihrer Blindelung und Verzahnung, zu Projekt- und Malf3-
nahmentragern sowie zu Kosten und Finanzierungsmaoglichkeiten einschlieRlich zeitlicher Priori-
sierung.

Das ISEK ist ein auf Fortschreibung angelegtes Planungs-, Steuerungs-, Koordinierungs- und
Umsetzungskonzept. Es basiert auf einer Analyse der Starken und Schwachen sowie der Her-
ausforderungen und Potenziale des Quartiers. Als Handlungsgrundlage fir das Untersuchungs-
gebiet bezieht es alle notwendigen Politik- und Handlungsfelder ein. Dabei wird eine interdiszip-
lindre, fachlUbergreifende Bearbeitung der einzelnen Handlungsfelder verfolgt.

1.5 Bearbeitungsmethodik
Die Erarbeitung des ISEK umfasst flinf Leistungsbausteine:

(1) Bestandsaufnahme und Analyse des Gebietes nach sektoralen Themen / prédgnante Heraus-
arbeitung der Ergebnisse als Profil des Gebietes

Neben der umfassenden analytischen Auseinandersetzung mit dem aktuellen Zustand des Ge-
bietes und seiner Rahmenbedingungen werden vertiefende handlungsfeldbezogene Analysen
durchgefinhrt.

Hierauf baut eine SWOT-Analyse auf, die Starken und Schwachen sowie potenzielle Chancen
und Risiken der zukinftigen Entwicklung des Untersuchungsgebietes tabellarisch zusammen-
fasst und in einem Plan veranschaulicht.

(2) Kommunikation, Kooperation und Beteiligung

Der Erarbeitungsprozess des ISEK ist in einen mehrformatigen Beteiligungsprozess eingebet-
tet, um die Belange von Fachamtern, die Interessen der Bewohnerinnen und Bewohner sowie
lokaler Akteurinnen und Akteure, Institutionen und Initiativen zusammenzufihren.

Relevant in diesem Kontext ist auch, fir die Mitgestaltung und Mitwirkung an Projekten zu
werben und Akzeptanz fir Veranderungen zu erreichen.

(3) Definition und Begriindung der Férdergebietskulisse

Auf Basis der Analyseergebnisse erfolgt die Definition und Begriindung der endgdltigen For-
dergebietskulisse sowie der ggf. sinnvollen Festsetzung eines Teilgebietes als Sanierungsge-
biet.

(4) Entwicklungsziele und Entwicklungsleitbild

Die Festlegung Ubergeordneter Entwicklungsziele ist als Orientierungshilfe fir politische Ent-
scheidungen und administrative Vorgange zu sehen. Im Kontext eines zu definierenden Leitbil-
des fungieren sie als plakativer Leitfaden fur die Entwicklung des Gebietes und Beitrag zur
Starkung des Gebietsimages sowie zur Offentlichkeitsarbeit.

(5) Organisation, Umsetzung und Finanzierung

Projekte und MalRnahmen werden, den Entwicklungszielen zugeordnet, mit inhaltlichen Erlaute-
rungen und sofern moglich raumlicher Verortung in Projektpassen abgebildet.

Der integrierten Zusammenschau dienen Projekttableaus, in denen u.a. wesentliche Projektin-
halte und -ziele, Initiatoren und Verantwortliche, voraussichtliche Projektkosten und Finanzie-
rungsoptionen (Férdermittel, Drittmittel), der Zeitraum der Umsetzung sowie mogliche Syner-
gien dargestellt werden.
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2 Ausgangssituation / Rahmenbedingungen

2.1
Abbildung 02: Lage im Stadtgebiet (Landeshauptstadt Wiesbaden, 2019)

Gesamtstadtische Lage und Einbindung
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Attraktive Lage am Rheinufer siidlich der Innenstadt

— Das Untersuchungsgebiet liegt im Stden Wiesbadens, etwa 4 km von der Wiesbadener
Innenstadt (Markt) entfernt, am nérdlichen Ufer des Rheins. Es weist eine GréRe von ca.
60 ha auf. Das Gebiet ist Teil des Ortsbezirks Biebrich, dem, mit fast 39.000 Einwohnerin-
nen und Einwohnern?, bevélkerungsreichsten Bezirk der Landeshauptstadt.

— Das Gebiet wird im Norden von der Appelallee und der Kasteler StraRe, im Osten von einer
Kleingartenanlage, von der Breslauer Stralde, der Stettiner Strafse und der RathausstralRe
sowie der Elisabethenstralle, im Siden vom Rheinufer und im Westen vom Schlosspark
Biebrich begrenzt.

— Im Suddosten grenzt es direkt an das zwischen 2000 und 2017 geforderte 'Soziale Stadt'-
Gebiet 'Biebrich SidOst" an.

— Das Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Untersuchungsgebiet ist umgeben von Ein-
zel- und Reihenhausgebieten sowie Blockrandbauten im Norden, Wohn-, Industrie- und
Gewerbeflachen im Osten, dem Rhein im Siden sowie dem Schlosspark im Westen.

— Der nachstgelegene S-Bahnhof befindet sich, von der Robert-Krekel-Anlage ca. 1 km ent-
fernt, in der Kasteler StralRe.

—  Uber die StraRe der Republik und die Biebricher Allee ist das Gebiet an die nordlich verlau-
fende AB6 und damit an das Uberortliche Autobahnnetz angeschlossen.

/[

4 https://www.wiesbaden.de/leben-in-wiesbaden/stadtportrait/daten-fakten/content/statistik-ortsbezirke.php - letzter
Zugriff: 09.05.2019
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Einbindung

Kasteler Stral3e /
Bahnanlagen

Biebricher Allee

Appelallee
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Einbindung

Breslauer Stral3e /
Glarusstral3e

Schlosspark Biebrich,
Mosburg

Rheinufer /
RheingaustralSe /
Schloss Biebrich
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2.2 Historische Entwicklung
Abbildung 03: Herzogtum Nassau 1819 (Lagis Hessen, 2019)

Vosh

RN

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz im Auftrag der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Wiesbaden 16



Wiesbaden 'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 05: Neuer Wald- und Umgebungsplan, ca. 1900 (Geoportal Wiesbaden, 2019)
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Vom Fischer- und Schifferdorf zur mittelalterlichen Adelsresidenz und bedeutenden Industrie-
standort bis zum wirtschaftlichen Abbau ° ©

Bedingt durch die Lagegunst am Rhein fanden bereits in der Jungsteinzeit und in der Ré-
merzeit erste Besiedlungen statt.

Das Gebiet des heutigen Ortsbezirks Biebrich wurde urkundlich erstmals im Jahre 874 als
‘villa biburg' erwahnt. Kénig Ludwig der Deutsche begann am Rheinufer seine Schiffsreise
nach Aachen.

Zur Zeit Karls des Grofsen befanden sich die Dorfer Biebrich und Mosbach als Teil des
Kénigssondergau Wiesbaden im Eigentum des frankischen Konigs.

Mit dem Aufstieg von Kirche und Adel im Mittelalter wurden die baulichen Entwicklungen
in der Region zunehmend durch die Grafen des Hauses Nassau, weitere Adelsfamilien so-
wie die Kléster vorangetrieben. Das, aus dem 17. Jahrhundert stammende und in Fach-
werkbauweise errichtete 'Dilthey-Haus' (1696) diente Gber 200 Jahre als Mosbacher Pfarr-
haus und erinnert noch heute an das bis nach Wiesbaden einflussreiche Kloster Eberbach.’

Die Machtzunahme der Herrscher zur Zeit des Barock brachte ein gesteigertes Bedurfnis
nach Reprasentation mit sich. Das dreifligelige Biebricher Schloss mit Parkanlage, das zu
Beginn des 18. Jahrhunderts in mehreren Abschnitten erbaut wurde (Fertigstellung 1744),
machte Biebrich ab 1688 zur Residenz des Nassauer Adelsgeschlechts.

Ab dem 19. Jhd. beschleunigte sich die Entwicklung des bis dahin landlich gepragten
Raums (siehe Abb. 03 - 05).

Mit der einsetzenden Industrialisierung entwickelte sich Biebrich ab Mitte des 19. Jahrhun-
derts, beglinstigt durch die Lage am Rheinstrom und den 1840 erfolgten Anschluss an das
Eisenbahnnetz, zu einem der grofdten und bedeutendsten Industriestandorte im Rhein-
Main-Gebiet.

Im Laufe dieser Entwicklung wurden in Biebrich zahlreiche Industrieunternehmen gegriin-
det oder dorthin verlagert, u.a. eine Fabrik fir Holzblasinstrumente (1831, Adam Heckel),
eine Fabrik zur Herstellung kinstlichen Dingers (1858, Heinrich Albert), eine Chemiefabrik
(1863, Wilhelm Kalle), eine Zementfabrik (1864, 'Dyckerhoff & Séhne') und eine Zementwa-
renfabrik (1909, 'Dyckerhoff & Widman') sowie die weltbekannte Sektfabrik 'Henkell & Co'
(1909).

Mit der Industrialisierung war ein deutliches Bevolkerungswachstum verbunden, das dazu
fUhrte, dass die Dorfer Biebrich und Mosbach raumlich zusammenwuchsen und ab 1882
offiziell die Stadt Biebrich-Mosbach bildeten. Von 1840 bis 1910 stieg die Einwohnerzahl
um mehr als das 6-fache (um 1840: 3.500 Einwohner, 1895: 12.300 Einwohner, 1910:
21.200 Einwohner). 1893 wurde der Name, aufgrund des wachsenden Einflusses
Biebrichs, in Stadt Biebrich am Rhein geédndert.

Trotz starker Uberplanung in der Griinderzeit (s. Abb. 03 — 05) sind bis heute viele der histo-
rischen, insbesondere dorflichen Strukturen von Biebrich und Mosbach im Gebiet ablesbar.

Unter preulBischer Flagge hielt das Wachstum zunachst weiter an. Zunehmend lief3en sich
jedoch Grol3betriebe im angrenzenden Amoneburg nieder, was zu finanziellen Problemen in
Biebrich flhrte.

Nach Ende des Ersten Weltkrieges wurde Biebrich aufgrund der anhaltenden wirtschaftli-
chen Probleme, im Jahr 1926 in die Stadt Wiesbaden eingemeindet.

Der Nationalsozialismus hinterlieR auch in Biebrich Spuren, baulich vor allem durch die Zer-
storung der 1830 errichteten Synagoge.

6
7

https://www.wiesbaden.de/leben-in-wiesbaden/stadtteile/biebrich/geschichte.php - letzter Zugriff: 09.05.2019
http://www.sehenswertes-biebrich.de/geschichte.html / letzter Zugriff: 09.05.2019
http://www.sehenswertes-biebrich.de/touren/tour3/dilthey-haus/dilthey-haus.html - letzter Zugriff: 09.05.2019
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— Nach Ende des Zweiten Weltkriegs siedelten sich in Biebrich, bedingt durch das 'Wirt-
schaftswunder' und dem damit einhergehenden Arbeitskraftemangel zahlreiche soge-
nannte Gastarbeiter mit ihren Familien an.

— Im Zuge der wirtschaftlichen Rezession in den 1980er / 1990er Jahren verschlechterte sich
die wirtschaftliche Situation erneut, was sich flr Biebrich in einem Rlckgang von Arbeits-
platzen und der Zunahme der Abhangigkeit von Bewohnern von staatlichen Transferleis-
tungen niederschlug.

2.3 Gesamtstadtische Planungen
Flachennutzungsplan 2010

Uberwiegend Wohnbauflichen — Gemischte Bauflichen entlang der Hauptverkehrsstral3en

Im Flachennutzungsplan 2010 sind folgende Darstellungen fir das Untersuchungsgebiet rele-
vant:

— die Flachen entlang der RathausstraRe und StraRe der Republik als Gemischte Bauflache,

— die Flachen am Schlosspark, nordlich der Breslauer StraRe und westlich der Stettiner Stra-
3e als Wohnbauflache,

— an der norddstlichen Gebietsgrenze Flachen flr Sport- und Spielanlagen sowie eine Grin-
flache mit Sportanlage,

— Gemeinbedarfsflachen flr soziale Zwecke oder flr Schulen in den Bereichen Riehlstralle /
Ludwig-Beck-Strafde / Bunsenstralde (Schule) sowie Elisabethenstralde,

— die Robert-Krekel-Anlage am Kreuzungspunkt RathausstralRe / Strale der Republik als ein-
zige offentliche Grinflache des Gebiets,

— an der sudlichen Gebietsgrenze die Wasserflachen des Rheins mit Grinflachen,

— die Appelallee, die Kasteler StraRe, die StraRe der Republik, die RathausstraRe sowie die
westliche Armenruhstral3e als Uberortliche bzw. ortliche HauptverkehrsstralRen,

— in der Umgebung des Untersuchungsgebietes die Grinflache des Schlossparks als Land-
schaftsschutzgebiet im Westen, die Bahngleise und angrenzende Wohnflachen mit hohem
Grinanteil im Norden sowie Wohn- und Gewerbeflachen im Sldosten,

— die RheingaustraRe und das Rheinufer als Uberschwemmungsgebiet.
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Flachennutzungsplan 2010
Abbildung 07:  Ausschnitt Fldchennutzungsplan 2010 (Geoportal Wiesbaden, 2019)
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Landschaftsplan 2002

Schlosspark mit zentraler Griinversorgungsfunktion — Punktuelle Griinanlagen im Gebiet

Der Landschaftsplan 2002 zeigt die Grundlagen flr den Schutz, die Pflege und die Entwicklung
von Natur und Landschaft auf.®

Fir das Untersuchungsgebiet sind folgende Darstellungen relevant:

der historische Schlosspark als Parkanlage mit Spielplatz und Landschaftsschutzgebiet nach
§8 13 HENatG Zone 2 mit Gewassern, deren Renaturierung verfolgt wird,

punktuell vorhandene Grinflachen innerhalb des Untersuchungsgebietes (Robert-Krekel-
Anlage, Rathenauplatz, Spielplatz an der Elise-Kirchner-StraRe® sowie Sportanlagen) mit
Konzentration im Nordosten des Untersuchungsgebiets,

ein Naturdenkmal (Baum) stdlich der Wilhelm-Tropp-StraRe und ¢stlich des Schlossparks,
ein Uberschwemmungsgebiet entlang des Ufers im siidlichen Bereich des Gebiets,
Bauflachen mit lockerer Bauweise und hohen Grlnanteilen in Blockinnenbereichen,

eine Kleingartenanlage im Nordosten sowie eine geplante Grlnanlage (Griinzug Industrie-
park, FNP-Anderung Nr.12) mit Wasserlauf im Osten zwischen Breslauer Str., Glarusstralie,

erheblich belastete Boden auf einer kleinen Flache westlich der Rathausstrafe / nordlich
der Armenruhstrafe.

8

9

https://www.wiesbaden.de/leben-in-wiesbaden/umwelt/natur-landschaft/landschaftsplan.php - letzter Zugriff:
09.05.2019
Aufgrund der Neubebauung wird zuklinftig nur noch eine Teilflache als Spielplatz genutzt werden kénnen.
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Landschaftsplan 2002

Abbildung 08: Ausschnitt Landschaftsplan 2002 (Geoportal Wiesbaden, 2019)
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Wiesbaden 2030

Attraktives Wohnen am Rhein in Nachbarschaft zu einem starken Gewerbeschwerpunkt

Mit dem Stadtentwicklungskonzept Wiesbaden 2030+ soll eine mittel- bis langfristige, planeri-
sche Orientierung fir die Stadtentwicklung in den ndchsten Jahrzehnten gegeben werden. Das
Konzept ist hierflir sowohl Impulsgeber als auch Diskussionsbasis.

Relevant fur Biebrich(-Mitte) sind folgende Aussagen und Zielsetzungen:

Das Untersuchungsgebiet ist Teil des Entwicklungsteilraums 'Bereich an Rhein und Main',
dem die Stadt ein hohes Entwicklungspotenzial zuschreibt, das sie insbesondere zu einem
attraktiven Wohnstandort in Wasserlage weiterentwickeln maochte. Ziel ist die Attraktivie-
rung bei gleichzeitiger Bewahrung der Vielfalt der Stadtstruktur, wobei Biebrich als Stadt-
teilzentrum in seiner Funktion erhalten, stabilisiert und weiterentwickelt werden soll. Dabei
kommt dem Umgang mit der in Teilen engen Nachbarschaft aus Gewerbe und Wohnen ei-
ne wichtige Bedeutung zu.

Der industrielle Schwerpunkt am Rhein soll unter Sicherung seiner Wirtschaftsraume bei-
behalten, in Teilen jedoch auch in den Transitraum entlang der A 66 verlagert werden. Uber
die Nutzung der 'Konversionsflachen’ sollen Gebiete in hochwertiger Lage am Rheinufer
anderen Nutzungen zuganglich gemacht, zum Naherholungsraum umgestaltet und insge-
samt qualitativ aufgewertet werden.

Wohnbaupotenzialflachen werden innerhalb des Untersuchungsgebietes vor allem im Ostli-
chen Bereich Biebrichs gesehen.

Der Schlosspark wird als Teil einer Gbergeordneten Grinverbindung auch aufgrund klimati-
scher Aspekte von Bebauung freigehalten.

Das Untersuchungsgebiet ist Teil des Impulsraums des CityBahn-Projektes (siehe Seite 19,
Nahverkehrsplan 2015, Alternativtrasse S. 79). Es liegt im Korridor eines moglichen Tras-
senverlaufs und mdglicher Haltestellen. Im Falle einer Realisierung wirde das Untersu-
chungsgebiet ab dem Rheinufer tUber die CityBahn mit der Kernstadt verbunden.

23
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Wiesbaden 2030

Abbildung 09: Ausschnitt Gesamtkonzept Wiesbaden 2030+ (Stadt Wiesbaden, 2015)
A —

Arbeiten + Wohnen + Leben Mobilitat Landschaftsraum
@ Aktionsraum fir Manahmen Haltestellenbereich des Sicherung der
zurtEntwackIung und Transfor- @' | schienengebundenen OPNV Wirtschaftsflachen
mation
; ichtige Autobahnverbindung Freizuhaltende
Impulsraum CityBahn Woh- wicnige Aol | :
‘"l’ nen und Gewerbe (Korridor) %\6{)6'2]5%1}] céle libergeordnete Grunverbindung
Potenzial Wasserlage Rhein-Main . ) % Untersuchunasaebiet
fur spezielle Wohnformen / schienengebundene Verbin- 959
Umstrukturierungen dungen

Bewahrung der vielfaltigen
Stadtteilstrukturen

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz im Auftrag der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Wiesbaden 24



Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Nahverkehrsplan 2015

Optimierte Linienfiihrung im siidlichen Teilbereich — Ausbau der OPNV-Anbindung zwischen
Rhein und Innenstadt

Der Nahverkehrsplan (NVP) aus dem Jahr 2015 bezieht erstmals den Rheingau-Taunus-Kreis
ein. Ubergeordnete Ziele des NVP sind: die Starkung des OPNV als wichtigen Baustein fir die
Bewadltigung des Gesamtverkehrsaufkommens (§ 3 OPNVG — Hessen), die Gestaltung einer
ausreichenden Verkehrsbedienung zur Sicherung der Daseinsvorsorge (8 4 Abs. 1 OPNVG —
Hessen), die Weiterentwicklung der Umweltvertraglichkeit und sozialen Bedeutung des OPNV
(8 4 Abs. 3 OPNVG - Hessen), die Berlicksichtigung der Belange behinderter und anderer
Menschen mit Mobilitdtsbeeintrachtigungen (8 4 Abs. 6 OPNVG — Hessen), die leistungsfahige
und effiziente Gestaltung des OPNV-Angebots (§ 3 OPNVG - Hessen), eine Ausweitung und
Verdichtung integraler Taktfahrplane im Schienen- und Busverkehr, eine Vermeidung motori-
sierten Individualverkehrs und seine Verlagerung auf umweltfreundliche Verkehrsmittel sowie
die Erfiillung der Ziele der Wiesbadener Verkehrsentwicklungsplanung (siehe VEP 2030). '

Fir das Untersuchungsgebiet Biebrich-Mitte bilden sich folgende relevante Aussagen ab:

— Die vorhandenen Bushaltestellen und die verkehrenden Linien stellen mit mehr als 20 Ab-
fahrten / Werktag und max. 20 Fahrminuten eine gute Erschlie3ung der Innenstadt sicher.

— Um die verkehrliche Anbindung des stdlichen Untersuchungsgebietes zu optimieren, wird
die Buslinie 39 verlangert. Sie wird von der Robert-Krekel-Anlage Uber die Glarusstrafie bis
zum Bahnhof Wiesbaden Ost verlaufen (umgesetzt: 2015).

—  Fir die Streckenfihrung einer maglichen Stadtbahn (CityBahn) wird im NVP 2015 die Ver-
bindung vom Rheinufer durch das Untersuchungsgebiet — entlang der RathausstraRe und
StralRe der Republik — in Richtung Innenstadt / Hauptbahnhof vorgeschlagen. Zum Stre-
ckenverlauf der CityBahn wurde 2017 — 2018 eine Birgerbeteiligung durchgefiihrt, bei der
sich die Mehrheit der Anwesenden gegen alternative Streckenfiihrungen Uber die Kasteler
Stralse und die Rudolf-Dyckerhoff-Strale aussprachen. Vor diesem Hintergrund werden
mogliche Streckenverlaufe Uber die StralRe der Republik und die Rathausstrale oder die
Stettiner StraRe bis zum Rhein gepruft. Ein Planfeststellungsbeschluss ist ab 2020 moglich.

Verkehrsentwicklungsplan 2030

Die perspektivischen Qualitats- und Entwicklungsziele fir den Verkehr wurden aus dem ISEK
Wiesbaden 2030+ unter Beteiligung der Blrgerschaft entwickelt, um neue gesellschaftliche
und raumliche Rahmenbedingungen angemessen zu berlcksichtigen. Der in Bearbeitung be-
findliche VEP 2030"" wird den aktuellen VEP (Bearbeitungszeit 1995 — 2005, Zeithorizont 2015)
ablésen (Bestandsanalyse VEP, s. 3.6 Analyse Verkehr und Mobilitdt). Der VEP soll zukunftsfa-
hige Losungen in den Bereichen Verkehrs- und Mobilitatsmanagement, Rad- und Fuliverkehrs-
forderung sowie Klimaschutz und Feinstaubbelastung aufzeigen. Ubergeordnete Ziele sind:

eine attraktive Entwicklung der Stadt als Lebens- und Begegnungsraum,

— die Gewahrleistung der Erreichbarkeit Uber ein leistungsfahiges Verkehrssystem,
— die Verbesserung von Verkehrssicherheit und Sicherheitsgefiihl,

— die umwelt- und klimavertragliche Entwicklung des stadtischen Verkehrs,

— die Sicherung von Mobilitatschancen / Teilhabe fir alle sozialen Gruppen und die effektive
und vertragliche Abwicklung des Kfz-Verkehrs

LNO Wiesbaden (2015): Gemeinsamer Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden und des Rheingau-
Taunus-Kreises
https://www.wiesbaden.de/leben-in-wiesbaden/verkehr/verkehrsentwicklung/verkehrsentwicklungsplan-ziele.php = -
letzter Zugriff: 28.05.2019
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Nahverkehrsplan 2015

Abbildung 10: Malnahmen Nahverkehr im Untersuchungsgebiet (LNO Wiesbaden, 2015,
Darstellung Herwarth + Holz)
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Integriertes Quartierskonzept Landeshauptstadt Wiesbaden Alt-Biebrich 2015

Energetische Sanierungsmal3nahmen zur Senkung der CO,-Emissionen

Das Untersuchungsgebiet ist Teil des ersten Wiesbadener Klimaschutz-Quartiers 'Alt-
Biebrich', das 2013 eingerichtet wurde. Es verfolgt eine effiziente Energienutzung im histo-
rischen Gebaudebestand, den Ausbau erneuerbarer Energien sowie die Starkung der loka-
len Wirtschaft im Stadtteil.

Fir die Erarbeitung eines integrierten Quartierskonzepts wurden Zuschisse des Pro-
gramms 432 der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) beantragt, mit dem Ziel, MalRnah-
men der energetischen Stadtsanierung, u.a. zur Senkung der CO,-Emissionen, umzusetzen.
Das Konzept bildet die Grundlage fir die Anstellung eines, ebenfalls Uber das Programm
432 geforderten, Sanierungsmanagers. Die Anstellung ist auf drei Jahre befristet; eine Ver-
langerung auf bis zu fiinf Jahre ist méglich. Uber die Umsetzung von MaRnahmen kdnnte
Alt-Biebrich vorbildhaft zur Erreichung der Klimaschutzziele der Landeshauptstadt Wiesba-
den beitragen.

Im Endbericht des integrierten Quartierskonzepts 2015 wurde ein MaRnahmenkatalog fir
energetische SanierungsmalRnahmen entwickelt, der u.a. die energetische Sanierung der
Gebaudehtllen, die Umstellung auf zentrale Warmeversorgungssysteme, Mobilitdtsmal3-
nahmen, Energieberatungen sowie den Einsatz effizienter Stromgerate beinhaltet. Da Alt-
Biebrich aktuell ein Gberwiegend gasversorgtes Quartier ist, werden durch die Nutzung der
Kraft-Warme-Kopplung weitere Moglichkeiten zur Primarenergieeinsparung eréffnet. Im
Bereich der erneuerbaren Energien sind ebenfalls hohe Potenziale bei Photovoltaik und So-
larthermie auf Dachflachen mdglich. Die Umsetzung der MalRnahmen kann zuklnftig Uber
den Einsatz eines Sanierungsmanagers begleitet und unterstiitzt werden.'?

Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Landeshauptstadt Wiesbaden 2015

Hohe CO,-Einsparpotenziale mit Restriktionen

Das integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt Wiesbaden verfolgt das Ziel, bestehende klima-
schitzende Aktivitaten in der Stadt abzubilden und als Grundlage fur zuklnftige Aktivitdten und
Ziele im Klimaschutz zu biindeln.™ Die Analyse umfasst die energierelevanten Bereiche: private
Haushalte, Industrie, Gewerbe, Handel und Dienstleistungen, Verkehr sowie kommunale Lie-
genschaften und Infrastruktur.

Im Integrierten Klimaschutzkonzept werden im Untersuchungsgebiet folgende Potenziale ge-
sehen:

Dem Planungsraum Biebrich-Mitte werden die hochsten Einsparpotenziale im Bereich der
Wohngebaude zugeschrieben (52.800 M\Wh/a). Der Bericht konstatiert allerdings einen ho-
hen Bestand an z.T. denkmalgeschltzten Altbauten, damit einhergehend hohe Energiebe-
darfe im Bereich der Gebaude 'alter 1919'. Aufgrund denkmal- und ensembleschutzbeding-
ter Restriktionen werden die Einsparpotenziale daher nicht komplett realisierbar sein.

12

13

Drees & Sommer Infra Consult und Entwicklungsmanagement GmbH im Auftrag des Umweltamts der Landes-
hauptstadt Wiesbaden 2015
Umweltamt der Landeshauptstadt Wiesbaden 2015
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Integriertes Quartierskonzept Landeshauptstadt Wiesbaden Alt-Biebrich 2015

Abbildung 11: Auszug Integriertes Quartierskonzept / Ubersicht groter Erdgasverbraucher 2012
(Drees & Sommer Infra Consult und Entwicklungsmanagement GmbH, 2015,
Darstellung Herwarth + Holz)
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Einzelhandelskonzept 2015

Versorgungsbereich Stadtteilzentrum Biebrich — Uberwiegend Waren des kurz- und langfristi-
gen Bedarfs

Das Einzelhandelskonzept'® aus dem Jahr 2010 wurde 2015 fortgeschrieben. Es umfasst eine
detaillierte Betrachtung und Bewertung der Nahversorgungstrukturen sowie die raumliche Ab-
grenzung der zentralen Versorgungsbereiche Wiesbadens.

Fir den Versorgungsbereich Stadtteilzentrum Biebrich bilden sich folgende, relevante Aussa-
gen und Zielsetzungen ab:

Die Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung im Stadtteilzentrum Biebrich und
der Nahversorgungszentren durch die Ansiedlung von nahversorgungsrelevantem Einzel-
handel wird seit den 1990er Jahren gesamtstadtisch betrachtet. Im Stadtteilzentrum
Biebrich wird als branchenbezogenes Entwicklungspotenzial das Angebot von Blchern
hervorgehoben. Die Starkung dieses Angebots ist wiinschenswert.

Der zentrale Versorgungsbereich (Nebenzentrum) des Stadtteilzentrums Biebrich umfasst
im Wesentlichen die StraRe der Republik, die Rathausstralle sowie die parallel verlaufende
Stettiner StraRe. Die nérdliche Grenze bildet die Appelallee, die siidliche Grenze das Rhein-
ufer. Insgesamt weist das Stadtteilzentrum Biebrich 95 Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache von 8.125 m2? (Stand 2015), davon 28 Betriebe im Bereich Nahrungs- und
Genussmittel und 67 Betriebe im Nonfood-Bereich, auf.

Im Jahr 2015 sind 12 Leerstande, gehauft im sidlichen Bereich der Rathausstrafie und der
Stettiner Straf3e, zu verzeichnen. Hier sind deutliche 'trading-down-Tendenzen' in Form von
Mindernutzungen mit Spielhallen, Imbisseinrichtungen u.a. auffallig.

Einzelhandel und Dienstleistungen machen jeweils ein Drittel der gewerblichen Nutzungen
im Versorgungsbereich aus. Das restliche Drittel verteilt sich auf die Bereiche Gast-
gewerbe, Freizeit / Kultur, 6ffentliche Einrichtungen, Handwerk / Gewerbe sowie leerste-
hende Ladenlokale.

Im Versorgungsbereich sind alle nahversorgungsrelevanten Sortimente vertreten. Angebo-
ten werden vor allem Waren des kurzfristigen Bedarfs (40 %), darunter insbesondere Nah-
rungs- und Genussmittel (29 %), und Waren des langfristigen Bedarfs (38 %).

Die raumliche Versorgungssituation mit Lebensmittelméarkten > 400 m2 Verkaufsflache im
Untersuchungsgebiet ist mit einer fuldlaufigen Erreichbarkeit innerhalb von 10 min grund-
satzlich zufriedenstellend.

Gesamtstadtisches Ziel ist es, Neuansiedlungen grofflachiger Betriebe (> 800 m2 Verkaufs-
flache) mit zentrenrelevanten Kernsortimenten auf das Stadtteilzentrum Biebrich zu lenken.
Daruber hinaus wird der Ausbau der Lebensmittelversorgung durch Erweiterung / Verlage-
rung der Lebensmittelanbieter verfolgt. Empfohlen wird die Prifung einer Neustruk-
turierung der in die Jahre gekommenen Galatea-Anlage als Einzelhandelsschwerpunkt in
zentraler Lage des Stadtteilzentrums sowie u.a. die Integration eines groferen Lebens-
mittelmarktes, um zu einer Starkung beizutragen. Zur Minderung des Parkdrucks wird wei-
terhin die Prifung der Schaffung zusatzlicher Stellplatze empfohlen.

14

Landeshauptstadt Wiesbaden, Amt fir Wirtschaft und Liegenschaften
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Einzelhandelskonzept 2015

Abbildung 12: Karte A2, Versorgungsbereich, Einzelhandelskonzept (Landeshauptstadt Wiesbaden,
2015)
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Wiesbaden 'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2.4 Teilraumliche Planungen / Vorgaben™ '

Abbildung 13:  Ubersicht teilrdumliche Planungen / Vorgaben (Stadt Wiesbaden 2019,
Darstellung Herwarth + Holz)
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6 Stadt Wiesbaden (1979): Gestaltungssatzung 6 — 1.3
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Teilraumliche Planungen / Vorgaben

Rechtskréftige Bebauungspldne — Teilrdumliche Festsetzung als WA, WB und MI im Siiden, MK
und WR im Zentrum

Fir das Untersuchungsgebiet liegen die rechtskraftigen Bebauungsplane 'Alt-Biebrich / Elisabe-
thenstralRe' sowie 'Zentrum Biebrich' vor. lhre Festsetzungen bilden sich wie folgt ab:
B-Plan ‘Zentrum Biebrich’ (1973)

— Der Geltungsbereich des B-Plans ‘Zentrum Biebrich’ umfasst die Flache zwischen Rudolf-
Dyckerhoff-Straflde / Riehlstrae / BunsenstralRe / Stralse der Republik. Er setzt die Art der
Nutzung als Kerngebiet (MK, §8 BauNVO) und Reines Wohngebiet (WR, & 3 BauNVO) fest.

— Die 6stliche, durch Wohnbauten gepréagte Teilflache entlang der Riehlstrafie ist als WR, die
restliche Flache (Galatea-Anlage) als MK festgesetzt. Die Teilflachen werden durch eine
festgesetzte Baumreihe (in Nord-Std-Richtung verlaufend) voneinander abgegrenzt.

B-Plan ‘Alt-Biebrich / Elisabethenstral3e’ (1990)

— Der B-Plan "Alt-Biebrich / Elisabethenstral’e’ umfasst das siidliche Teilstiick des Untersu-
chungsgebietes zwischen Wilhelm-Tropp-Str. / Rathenauplatz / Stettiner Str. / Mainstr. /
Rathausstr. / Am Jagerhof / Elisabethenstr. / Rheingaustr. / Am Schlosspark und setzt die
Art der Nutzung teilrdumlich differenziert als Allgemeines Wohngebiet (WA, 8 4 BauNVO),
Besonderes Wohngebiet (WB, § 4a BauNVO) und Mischgebiet (MI, 8 6 BauNVO) fest.

— WA-Gebiete sind insbesondere angrenzend an den Schlosspark festgesetzt.

— Als Ml festgesetzt wurden insbesondere Flachen entlang der Rathausstralie.

— WB-Gebiete sind entlang des Rheinufers und im ostlichen Geltungsbereich festgesetzt.

— Der im B-Plan integrierte Landschaftsplan trifft Aussagen zu Baumerhalt und Dachbegri-
nung. Dieser sieht flr unbebaute Flachen eine gartnerische Anlage und Unterhaltung (im
WA und WB 6/10, im MI 4/10) sowie pro Grundstiick die Pflanzung und Unterhaltung von
min. einem Baum (Stammumfang 16 c¢cm) und die Dachbegriinung von Neben- und Ver-
bindungsbauten vor.

Gestaltungssatzung — Gestalterische, gewachsene Vielfalt erhalten

Die 'Ortssatzung Uber die duRRere Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Warenau-
tomaten' (Gestaltungssatzung) wurde 1979', von der Stadtverordnetenversammiung be-
schlossen. Zur Differenzierung werden unterschiedliche Zonen mit unterschiedlichen Zielen
festgesetzt.

Fir das Untersuchungsgebiet werden folgende Festsetzungen getroffen'®:

— Der Uberwiegende Teil der Gebietsflachen fallt in die Zone A (Kernbereich Biebrich). Ziel in
dieser Zone ist es, die gestalterische Vielfalt und die gewachsenen Strukturen in Mal3stab
und Gliederung zu erhalten. Die Satzung trifft vor diesem Hintergrund Aussagen u.a. zur
Gestaltung und Materialitdt von Fassaden und Dachern, die Errichtung von Garagen und
von Einfriedungen, die dem Bestand und Strafsenbild anzupassen sind. Eine Vielfalt in der
Fassadengliederung soll durch eine festgesetzte Maximallange von 30 m einheitlicher
Fassadengestaltung sichergestellt werden.

— Teilbereiche im Nordosten (Bereiche sozialer Infrastruktureinrichtungen, Zeilenwohnbau-
quartiere) und Nordwesten (Bereich um die westl. Didierstralde) zahlen zur Zone D (restli-
ches Untersuchungsgebiet). In dieser Zone sollen Mindestanforderungen die Qualitat der
Siedlungsstruktur und ihre Einbettung in die Landschaft sicherstellen und den lbergeordne-
ten Belangen der Kurstadt Wiesbaden Rechnung tragen.

— Eine, die Nachbarschaft und das charakteristische Ortsbild stérende Wirkung von Lichtwer-
beanlagen ist in beiden Zonen zu vermeiden. Leuchtende Werbeanlagen sind daher nur un-
ter bestimmten Voraussetzungen zulassig (vgl. 8 2 (7) und § 5 (7)).

7" Grundlage 885 und 51 Nr. 6 HGO vom 25.02.1952 / §118 Abs.1 Nr. 1,.3, Abs.2 Nr.1, Abs. 3 HBO v. 31.08.1977
'8 Stadt Wiesbaden (1979): Gestaltungssatzung 6 — 1.3
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

3 Handlungsfeldbezogene Analyse

3.1 Bevolkerungs- und Sozialstruktur / Demografie

Abbildung 14:  Statistischer Planungsraum (Stadt Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)

Elizggiz%-sl\r/?i?trg 141 E Untersuchungsgebiet

Wiesbaden gliedert sich in 143 Planungsrdaume, die seit den 1980er Jahren die kleinste raumli-
che Einheit fir statistische Erhebungen der Stadt bilden. Die Planungsrdume sind Teilgebiete
der Ubergeordneten Ortsbezirke. In der soziodemografischen Analyse des Untersuchungsge-
biets wurden statistische Daten auf den Ebenen des Planungsraums 141 — Biebrich-Mitte'® und
der Gesamtstadt Wiesbaden zum Vergleich berlcksichtigt. Da der rdumliche Zuschnitt des
Programmgebiets der 'Sozialen Stadt' Biebrich-Mitte eine hohe Deckungsrate mit dem Pla-
nungsraum aufweist (s. Abb.13), kénnen die Bevdlkerungs- und Sozialstrukturdaten fir das
Fordergebiet mittels der vorhandenen Daten des Planungsraumes wiedergegeben werden.

9 Untersuchungsgebiet Biebrich-Mitte zzgl. Teile des Programmgebiets 'Soziale Stadt' Biebrich-SidOst
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Tabelle 01: Rahmendaten Bevdlkerung

Basisdaten % Biebrich-Mitte (Planungsraum 141) | Stadt Wiesbaden
Bevolkerung

Anzahl der Bevolkerung 12.700 290.600
Bevolkerungsentwicklung seit 2010 (in %) +7,0 +6,2*
Durchschnittsalter (in Jahren) 40,0. 42,0
Anteil unter 18-Jahrige (in %) 17,4 17,1
Anteil 18-49-Jahrige (in %) 46,1 42,6
Anteil Uber 64-Jahrige (in %) 16,6 19,6
Anteil an Migrant/innen®' (in %) 48,8 38,6
Anteil an Auslander/innen? (in %) 32,8 21,2
Haushalte

Anzahl der Haushalte 6.600 147.000
Anteil der Haushalte mit Kindern (in %) 19,6 20,1
Anteil Alleinerziehende (in %) 25,0 22,4
an Haushalten mit Kindern

Anteil 'grofder Familien' (3 Kinder und mehr) 13,1 11,9
an Haushalten mit Kindern

Mobilitat / Wohndauer

Wohndauer an der aktuellen Adresse 63,1 55,7
unter 10 Jahre (in %)

Wohndauer an der aktuellen Adresse 18,8 16,8
unter 2 Jahre (in %)

Mobilitatsziffer 24,9 -
Arbeitsmarkt

Anzahl der Beschaftigten 5.100 110.300
Anzahl der Arbeitslosen 700 10.400
Arbeitslosenquote (in %) 9,4 6,8
Anteil der Arbeitslosen unter 25 Jahren (in %) 12,2 11,5
Anteil Personen mit Bezug von SGB II- und SGB 19,7 13,4
Xll-Leistungen (in %)

Erwerbsbeteiligung Frauen (18 — 64 Jahre) 55,8 55,9
Kinderarmut SGB Il (0-14 Jahre) 33,3 23,8

Die hier dokumentierten Daten wurden vom Amt fur Statistik und Stadtforschung und dem Amt
fUr Soziale Arbeit zur Verfligung gestellt. Weitere Datengrundlagen sind der Wiesbadener Sozi-
alatlas, die Stadtteilprofile 2019, das Statistische Jahrbuch 2017 und die Wiesbadener Sozial-
raumanalyse 2019 (Veréffentlichung im August 2019).%® Alle Daten basieren - falls nicht anders
angegeben — auf den Jahren 2017 und 2018.

Bevolkerungsentwicklung — Beviélkerungsreich und leicht steigend

Der Ortsbezirk Biebrich ist mit rund 38.900 Einwohnerinnen und Einwohnern der bevolke-

rungsreichste Ortsbezirk Wiesbadens. Im Planungsraum Biebrich-Mitte (im Folgenden
'Biebrich-Mitte') leben 12.736 Personen (Stand 31.12.2018).%*

20 Amt fiir Statistik und Stadtforschung (2017): Statistisches Jahrbuch 2017 / Amt fiir Statistik und Stadtforschung
(2019): Stadtteilprofile 2019, Planungsraum Biebrich-Mitte / Amt fir Soziale Arbeit (2019), absolute Werte auf 100

gerundet

2 Biirger/innen deutscher Staatsangehdrigkeit

22

23

Birger/innen nicht deutscher Staatsangehorigkeit
Amt fir Soziale Arbeit: Wiesbadener Sozialatlas https://sozialatlas.wiesbaden.de/; Amt flr Statistik und Stadtfor-

schung (2017): Statistisches Jahrbuch 2017 / Amt flr Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2019,
Ortsbezirk Biebrich / Amt flr Soziale Arbeit (2019): Wiesbadener Sozialraumanalyse
24 Amt fir Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2019, Ortsbezirk Biebrich, Planungsraum Biebrich-Mitte
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

— Die Stadt Wiesbaden verzeichnet in den letzten Jahren ein Bevolkerungswachstum (+6,2
% seit 2010). In Biebrich-Mitte stieg die Bevélkerung im gleichen Zeitraum um 7,0 %.%°

Altersstruktur — Wiesbadener Durchschnitt, aber unterdurchschnittliche Anteile Alterer (65+)

—  Mit einem Durchschnittsalter von 40,0 Jahren liegt Biebrich-Mitte unter dem Wert der Ge-
samtstadt (42,0 Jahre). %

— Der Anteil der jingeren Bevélkerung (Kinder und Jugendliche unter 18 Jahren) liegt im Pla-
nungsraum mit 17,4 % im Bereich des gesamtstadtischen Wertes von 17,1%. Der Anteil
der 18 — 49-Jéhrigen ist mit 46,1 % hoher als in der Gesamtstadt (42,6 %). Der Anteil der
alteren Bevolkerung (65 Jahre und élter) ist dagegen unterdurchschnittlich ausgepragt (16,6
%, Gesamtstadt 19,5 %).?” Biebrich-Mitte ist damit im Vergleich zur Gesamtstadt als jiinge-
rer Stadtteil einzustufen.

Ethnisch kulturelle Vielfalt — Uberdurchschnittlich hohe Anteile

— Biebrich-Mitte wie auch der Ortsbezirk Biebrich sind multikulturelle Gebiete; hier leben
Uberdurchschnittlich viele Menschen nicht-deutscher Herkunft. Der Anteil der Personen mit
auslandischer Staatsangehorigkeit liegt bei 32,8 % in Biebrich-Mitte, 25,9 % im Ortsbezirk
Biebrich und bei 21,2 % in der Gesamtstadt. Knapp die Hélfte der Bewohnerinnen und Be-
wohner in Biebrich-Mitte (48,8 %) weisen einen sogenannten Migrationshintergrund®® auf.
Damit liegen beide Werte deutlich (iber dem gesamtstadtischen Durchschnitt (38,5 %).?°

— Die vertretenen auslandischen Staatsangehdrigkeiten sind vielfaltig. Unter allen Personen
mit auslandischer Staatsangehorigkeit sind am haufigsten vertreten die griechische (20,9
%, Gesamtstadt: 4,6 %) und die tlrkische Staatsangehorigkeit (17,7 %, Gesamtstadt 15,1
%). Es folgen polnische (6,9 %), rumanische (5,8 %) und bulgarische Staatsangehdrigkeiten
(5,2 %).%

Haushaltsstruktur — Leicht ltberdurchschnittliche Anteile 'riskanter Haushaltsformen' der Haus-
halte mit Kindern

— Von den rund 147.000 Wiesbadener Haushalten befinden sich rund 19.900 im Ortsbezirk
Biebrich und ca. 6.600 in Biebrich-Mitte. In Korrelation zum beschriebenen Bevdlkerungs-
anstieg ist in den letzten Jahren ein leichter Anstieg der Haushalte zu beobachten. In etwa
einem FUnftel der Haushalte im Planungsraum (19,6 %) leben Kinder, was weitestgehend
dem gesamtstadtischen Durchschnitt (20,1 %) entspricht."

— Nahezu jeder vierte Haushalt mit Kindern in Biebrich-Mitte ist ein Alleinerziehenden-
Haushalt (zum Vergleich Gesamtstadt: 22,4 %). Auch der Anteil an 'groRen Familien'
(Haushalte mit 3 und mehr Kindern) an den Haushalten mit Kindern liegt mit 13,1 % Uber
dem gesamtstadtischen Wert von 11,9 %. Beide Haushaltskonstellationen tragen ein sta-
tistisch hoheres Risiko der Abhangigkeit von staatlichen Transferleistungen als Paarfamilien
oder Haushalte ohne Kinder. Deshalb werden diese Haushalte in der Sozialraumanalyse zu
den sogenannten 'riskanten Haushaltsformen' gezahit.®

Mobilitat und Wohndauer — Relativ stabile Bevilkerungsstruktur

— Eine Wohndauer von unter 10 Jahren gilt statisch gesehen als Risiko flr das Gelingen sozi-
aler Einbindung. In Biebrich-Mitte leben 63,1 % der Erwachsenen seit weniger als 10 Jah-
ren an der aktuellen Adresse®, was ein deutlich hdherer Anteil ist als in der Gesamtstadt

% Amt fir Soziale Arbeit (2019)

% Amt fir Soziale Arbeit (2019)

27 Amt fUr Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2019, Planungsraum Biebrich-Mitte

2 |nkl. Ausldnder der 1., 2. und 3. Generation, Spataussiedler und ihre Nachkommen, Eingeblirgerte und Kinder mit
familidrem Migrationshintergrund

2 Amt fir Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2019, Planungsraum Biebrich-Mitte

30 Amt fir Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2019, Planungsraum Biebrich-Mitte

31 Amt fir Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2019, Planungsraum Biebrich-Mitte

32 Amt flr Soziale Arbeit (2019) / Amt fir Soziale Arbeit (2019): Wiesbadener Sozialraumanalyse

3 Die 'Wohndauer an der aktuellen Adresse' erfasst auch Umziige innerhalb des Planungsraums.
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(55,7 %). Der Anteil der Erwachsenen, die weniger als zwei Jahre an der aktuellen Adresse
leben, liegt mit 18,8 % ebenfalls etwas Uber dem stadtischen Wert von 16,8 %.*

Die Mobilitatsziffer (Fort- und Zuzlige in das Gebiet bezogen auf die Bevolkerung) liegt mit
24,9 % im durchschnittlichen Bereich.*®

Arbeitslosigkeit und Transferleistungen — Uberdurchschnittlich hohe Anteile

Der Anteil der Arbeitslosen (9,4 %) ist im Vergleich zur Gesamtstadt (6,8 %) deutlich er-
hoht. Der Anteil an Arbeitslosen unter 25 Jahren (12,2 %) liegt ebenfalls Gber dem Durch-
schnitt der Gesamtstadt (11,5 %).%

Rund ein Finftel der Bevolkerung in Biebrich-Mitte ist auf staatliche Leistungen zur Siche-
rung des Lebensunterhaltes angewiesen. Die Existenzsicherungsquote (Anteil der Bevolke-
rung mit Leistungen nach SGB Il und XII) liegt mit 19,7 % deutlich {ber dem gesamtstadti-
schen Wert (13,4 %).%’

Die Kinderarmutsquote (0- bis 14-Jahrige im SGB |1} liegt mit 33,3 % ebenfalls deutlich Uber
dem Wiesbadener Wert von 23,8 %.%®

Die Erwerbsbeteiligung von Frauen im Alter von 18 bis 64 Jahren liegt bei 55,8% und ent-
spricht damit dem stadtischen Durchschnitt, der bei 55,9% liegt.*

Sozialraumanalyse 2019 — Hohe soziale Bedarfslage

Im sozialraumlichen Stadtteil 'Biebrich-alt, Gibb, Kalle'*, zu dem das Untersuchungsgebiet

zahlt, sind im Beobachtungszeitraum seit 2000 hohe Lebenslagenrisiken zu verzeichnen;
das Ausmal der administrativen Intervention liegt im durchschnittlichen Bereich. In den
Jahren 2011 bis 2016 sind die Existenzsicherungsquote®' (iberdurchschnittlich und die Kin-
derarmutsquote nicht unerheblich angestiegen. Insbesondere in Biebrich-Mitte sind diese
Anstiege rdumlich zu verorten. Der Anteil der Alleinerziehenden-Haushalte ist hingegen
Uberproportional gesunken.

Im Jahr 2016 sind, im Vergleich zu den Stadtteilen und zur Gesamtstadt, Uberdurchschnitt-
lich hohe Anteilswerte in 15 von insgesamt 28 Indikatoren zu verzeichnen. So sind die Ar-
beitslosigkeitsquote und die Quote der Hilfen zur Erziehung deutlich Gberdurchschnittlich.

Im Bereich Wohnen zeigen alle drei verwendeten Indikatoren (Wohnraumversorgung,
Wohneigentumsquote, Anteil Rdumungsklagen und Zwangsrdumungen) deutlich ungUnsti-
gere Werte als im stadtischen Durchschnitt. Sie deuten auf eine hohe Bedarfslage hin.

Im Bereich der Bildungsrisiken ist eine unterdurchschnittliche Bildungsteilhabe ablesbar
(Anteil Geringqualifizierter mit SGB I, Quote Schulbesuch ohne Hochschulreifeoption).

Die Kinderarmutsquote, der Anteil langzeitarmer Kinder und Jugendlicher und auch der
Anteil der Kinder in deren Familien nicht Deutsch gesprochen wird liegen ebenfalls deutlich
{iber dem stadtischen Durchschnitt. Uber die Verwendung dieser Indikatoren wurde im
Stadtteil Biebrich, Gibb, Kalle ein Gberdurchschnittlicher Anteil an herkunftsbenachteiligten
Kindern und Jugendlichen gemessen.

Bei den Gesundheitsrisiken weisen die erhohte Rate 'vorzeitige Sterblichkeit' (2,8 auf 1.000
Einwohner) und der Anteil an Ubergewichtigen Kindern (16,7 %) auf notwendige Praventi-
onsangebote hin.*?
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Amt flr Soziale Arbeit (2019)

Amt fir Soziale Arbeit (2019)

Amt fUr Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2019, Planungsraum Biebrich-Mitte

Amt flr Soziale Arbeit (2019)

Amt fir Soziale Arbeit (2019)

Amt flr Soziale Arbeit (2019)

Die sozialrdumlichen Stadtteile der Sozialraumanalyse unterscheiden sich von den politischen Stadtteilen, den
Ortsbezirken und Planungsraumen.

Anteil der Bevolkerung mit SGB Il und SGB Xll-Leistungsbezug

Amt fir Soziale Arbeit (2019): Wiesbadener Sozialraumanalyse
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3.2 Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Bebauung

Abbildung 15: Bebauungsstruktur (Stadt Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)
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Bebauung

Vielfaltige Bebauung auf einem regelméfSigen Stadtgrundriss

Die Stadtmorphologie in Biebrich-Mitte bildet sich mit Ausnahme geschwungener Stralsen-
raume aus der Entstehungszeit von Alt-Biebrich und Alt-Mosbach Gberwiegend Uber Block-
randbebauungen in einem regelméaRigen, orthogonalen Raster ab. Die StraRe der Republik
und die Rathausstral’e bilden im Stadtgrundriss die Rlckgrate des Stadtteils. Im nordéstli-
chen Teil des Untersuchungsgebiets wurde der Stadtgrundriss im Zuge einer Stadterweite-
rung in aufgelockerter Zeilenbauweise in den 1960er Jahren aufgefachert fortgefuhrt. Im
Stadtgeflige hebt sich der Stadtteil vom westlich angrenzenden, unbebauten Schlosspark
und den gewerblichen Strukturen im dstlich liegenden Industriepark deutlich ab.

Biebrich-Mitte bildet sich auch baulich differenziert ab. Kleinteilig prasentiert sich die ehe-
mals dorfliche Wohnbebauung aus dem 17. bis 19. Jahrhundert im Stiden und Nordwesten.
Blockrandstrukturen von der Griinderzeit bis zu den 1920er Jahren préagen den mittigen und
nordlichen Bereich Biebrichs. Zeilenbauten mit grof3ziigigen Freianlagen aus den 1960er
Jahren und vereinzelte Mehrfamilienhduser sowie markante Solitdrbauten bestimmen das
Bild im Osten.

Stadtbildprédgend und urban wirken vor allem die Stralde der Republik und die Rathausstra-
Re als zentrale Nord-Stid-Achsen. Sie sind lberwiegend von geschlossenen Blocken repra-
sentativer, 3- bis 4-geschossiger, um 1900 errichteter Gebdude gefasst. Auch der Bereich
um die Breslauer StralRe / die Heppenheimer Stralde und die SalizéstraRe weist aufgrund
der geschlossenen Blockrandbebauungen aus der Grlinderzeit ein urbanes Bild auf. Im
nordlichen Bereich der StraRe der Republik fallen Gebdude mit Elementen aus dem Ju-
gendstil auf. Die Seitenstrafen zur Rathausstralde sind neben Griinderzeitbauten auch von
Blockrandbebauung aus den 1920er- bis 30er Jahren gepragt.

In der Rathausstralde sind einzelne eingeschossige Bebauungen zu finden, die aufgestockt
oder durch mehrgeschossige Gebaude ersetzt werden sollten.

Entlang der Strale Am Schlosspark und der Mosburgstralde / Sackgasse sind mit wenigen
Ausnahmen Uberwiegend 2- bis 3-geschossige Fachwerkhauser aus dem 17. bis 19. Jahr-
hundert zu finden, die auf das mittelalterliche Dorf Mosbach schlieRen lassen, das Ende
des 19. Jahrhunderts mit dem Dorf Biebrich zusammengelegt wurde. Auffallend sind vor al-
lem hier, aber auch an weiteren Stellen im Gebiet, historische Toreinfahrten zu Innenhéfen,
die haufig Nebengebaude aufweisen.

Nachverdichtungen in Alt-Mosbach sind vor allem durch grinderzeitliche Blockrandbebau-
ung (Diltheystr., Didierstr.), Einfamilienhduser ab den 1950er Jahren (Sackgasse, Mos-
burgstr.) sowie Geschosswohnungsbauten aus den 1980er Jahren (Mosburgstr.) gepragt.

Auffallig ist die zentral im Gebiet liegende 2- bis 17-geschossige Galatea-Anlage, ein Ein-
kaufszentrum mit einem Wohnhochhaus aus den 1970er Jahren. Im nérdlichen Bereich bil-
det der Komplex einen innenliegenden Platz aus, um den Einzelhandel und Gastronomie
gruppiert sind.

Die Blockrandbebauung von Alt-Biebrich (stdlich der Hopfgartenstrafle und westlich der
Rathausstrafde) wurde rlckwartig, innerhalb des Blockrands teilweise durch kompakte,
kleinteilige Nebenanlagen erganzt. In Teilen ist in den Hofen auch eine lockere Bauweise
mit Wohnbebauung verschiedenen Baualters zu finden.

Im Bereich der Elisabethenstrale und der stdlichen StraRe Am Schlosspark lassen schma-
le, dorflich anmutende Gassen mit Ein- und Mehrfamilienhdusern und Gasthdfen einerseits
auf das historische Dorf Biebrich schlieRen. Andererseits erinnern reprasentative VWohnbau-
ten in klassizistischem Stil an die Hofchargen der nassauischen Firstenepoche. Dazu ge-
hort auch der 'Karpfenhof', der heutige Betriebshof des Schloss Biebrichs, einem von drei
Adelsglitern aus dem Mittelalter.*®

43

http://www.sehenswertes-biebrich.de/touren/tour3/karpfenhof/karpfenhof.html - letzter Zugriff: 16.05.2019
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Bebauung

Stral3e der Republik

Rathausstral3e
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Stettiner Stral3e
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Bebauung

Kasteler Stral3e

Breslauer Stral3e

RheingaustralSe
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Bebauung

Am Schlosspark /
Mosburgstral3e

Sackgasse

Didierstral3e
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Bebauung

Am Schlosspark

Wilhelm-Tropp-
Stral3e

Armenruhstral3e

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz im Auftrag der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Wiesbaden

42



Wiesbaden 'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Bebauung

Mainstral3e

Elisabethenstral3e

Veerbindungs-
gédsschen
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Bebauung

Borkholder Stral3e

Amoneburger Stralse

Bergmannstralle /
Rudolf-Dyckerhoff-
Stral3e
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Bebauung

August-Wolff-Stral3e

Riehlistral3e

Diltheystralse
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Bebauung

Bunsenstral3e /
Rudolf-Dyckerhoff-
Stral3e

Galatea-Anlage,
Stral3e der Republik

Salizéstral3e
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Denkmalschutz

Abbildung 16: Denkmalschutz (Stadt Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)

4
4

Kulturdenkmal als Gesamten-
semble n. § 2 Abs. 1 oder 2
HDSchG

Kulturdenkmal
n. § 2 Abs. 1 HDSchG

. Figurliches Denkmal

E Untersuchungsgebiet
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Denkmalschutz

Grof3e Teile des Gebietes als Kulturdenkmal (Gesamtanlage) unter besonderem Schutz

Das Gebiet ist westlich der StralRe der Republik sowie stdlich der BunsenstralRe und in
Teilbereichen nérdlich der Rudolf-Dyckerhoff-Strale sowie westlich der Amdneburgstralde
als Kulturdenkmal (Gesamtanlage) nach § 2 Abs. 3 HDSchG erfasst.

Einzeldenkmaler finden sich vor allem im westlichen Gebietsbereich, insb. entlang der Rat-
hausstrafde, der Strale der Republik, am Rathenauplatz sowie in den dorflich-gepragten
Strukturen Alt-Mosbachs. Ebenfalls unter Schutz stehen ein Grof3teil der Blockrandbebau-
ung in der nordlichen StrafRe der Republik sowie am Herzogs- und Rathenauplatz.

Als besonders stadtbildpragende Einzeldenkmale, nach § 2 Abs. 1 HDSchG, stehen das
Rathausgebaude (Rathausstraflte 63), das Postgebaude (Rathausstraf’e 48), der ehemalige
Feuerwehrturm (Wilhelm-Tropp-StraRe 22), die Hauptgebdude der Wilhelm-Heinrich-von-
Riehl-Schule (Rudolf-Dyckerhoff-StraRe 10) sowie der ehemaligen Freiherr-vom-Stein-
Schule, die Turnhalle des Biebricher Turnvereins 1846 (Rathenauplatz 13) sowie das ehe-
malige Pfarrhaus ('Diltheyhaus', Am Schlosspark 129) unter Schutz.

Figlrliche Denkmale sind in der Robert-Krekel-Anlage und auf dem Marienplatz verortet.
Geschitzt sind hier u.a. der Galatea-Brunnen, das Heimkehrer-Mahnmal sowie die Maria-
Statue.
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Denkmalschutz

Ortsverwaltung
Biebrich,
Rathausstral3e 63

Postgebéaude,
Rathausstral3e 48

Schlauchturm
ehem. Feuerwehr,
Wilhelm-Tropp-
StralSe 22
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Denkmalschutz

Alte Biebricher
Schule (1730),
Elisabethenstral3e 31

Ehem. Freiherr-vom-
Stein Schule,
Wilhelm-Tropp-
Stral3e 20

Wilhelm-Heinrich-
von-Riehl-Schule,
Rudolf-Dyckerhoff-
Stral8e 10
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Turnhalle
Biebricher
Turnverein 1846,
Rathenauplatz 13

Ehem. Pfarrhaus
‘Diltheyhaus’,
Am Schlosspark 129

Robert-Krekel-
Anlage,

Stral3e der Republik /
Rathausstral3e
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Eigentumsstruktur

Abbildung 17:  Eigentumsverhéltnisse (Stadt Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)

~

. Institutionalisierte Eigentimer / Dj ]
‘:D Landeshauptstadt Wiesbaden Wohnungsbauunternehmen Privat

Eigentumsstruktur — Zweiteilung des Gebietes in den Eigentumsverhéltnissen

— Die Grundstticke westlich der Strafse der Republik und der Stettiner Straflse befinden sich
Uberwiegend in privatem Eigentum. Im Eigentum der Landeshauptstadt Wiesbaden befin-
den sich lediglich die Gebdude der ehem. Freiherr-vom-Stein-Schule (heute Kita), des Rat-
hauses, der Feuerwehr und der Kita am Jagerhof.

— Die Zeilen- und Geschosswohnungsbauten Ostlich der StraRe der Republik sowie an der
Ecke Am Schlosspark / Diltheystraflse befinden sich Uberwiegend im Besitz von Wohnungs-
bauunternehmen (u.a. Vonovia, GWW, Nassauische Heimstatte, Geno50). Im Eigentum der
Landeshauptstadt Wiesbaden befinden sich hier die Schulen und die Sportanlagen.
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Nutzung

Abbildung 18:  Nutzungsstruktur (Stadt Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)
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Nutzung

Wohnen mit zentraler Versorgung am Schlosspark

Das Gebiet ist Uberwiegend durch eine Wohnnutzung in unterschiedlichster Bebauungs-
struktur und Dichte sowie durch unterschiedlich genutzte Freiflachen gepragt.

Héaufig, vor allem an den zentralen Achsen StralRe der Republik / Rathausstrafie, sind im
Erdgeschoss gewerbliche Nutzungen der Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleis-
tungsbranche angesiedelt.

Entlang der Stralte Am Schlosspark und an NebenstralRen konzentrieren sich die Erdge-
schoss- und Innenhofnutzungen auf den Handwerks-, Gastronomie- und Dienstleistungs-
bereich.

Im Zentrum des Gebiets liegt die Galatea-Anlage als grol3 dimensionierte Geschafts- und
Wohnanlage mit einem Nutzungsmix aus Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen und
Gemeinbedarf.

Im Stiden des Gebiets konzentrieren sich aufgrund der Lage am Rhein und am Schlosspark
gastgewerbliche Nutzungen (Restaurants, Cafés und Hotels). Hier befindet sich auch der
sogenannte '‘Karpfenhof' als Betriebshof des westlich gelegenen Schlosses Biebrich.

Die Blockinnenhofe sind, bedingt durch die in Teilen gewerblich genutzten Erdgeschosse
und Wohnnutzungen, in den Obergeschossen Uberwiegend gemischt genutzt.

Gemeinbedarfseinrichtungen und andere 6ffentliche Nutzungen, wie die Ortsverwaltung in
der RathausstraRe, die Wilhelm-Heinrich-von-Riehl-Schule in der Riehlstrale / Rudolf-
Dyckerhoff-StraRe sowie die Freiherr-vom-Stein-Schule in der Ludwig-Beck-StralRe sind in
Gebietsmitte bzw. im Osten des Gebiets konzentriert.

Die Robert-Krekel-Anlage, in zentraler Lage am Kreuzungspunkt Stral3e der Republik / Rat-
hausstral3e, ist die einzige 6ffentliche Grinflache in Biebrich-Mitte. Die ehemalige Menage-
rie als Teil des direkt westlich angrenzenden Schlossparks Biebrich liegt im Untersu-
chungsgebiet (MosburgstralRe). Die 6ffentliche Grinflache am Rathenauplatz mit der St.
Marienkirche wirkt stadtbildpragend im Stdosten von Biebrich-Mitte.

Im Nordosten des Gebiets befinden sich grof3zligige Sport- und Spielflaichen mit einer
Sporthalle und mehreren, kleineren Vereinsgebauden, die von Vereinen und Schulen ge-
nutzt werden.
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Wohnen (Blockrand),
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Nutzung

Mischnutzung
Wohnen /
Einzelhandel
Erdgeschossnutzung,
Rathausstral3e

Mischnutzung
Wohnen /
Einzelhandel
Erdgeschossnutzung,
Rathausstral3e

Wohnen mit tiw.
gewerblicher
Erdgeschossnutzung,
Didierstral3e
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Wiesbaden 'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Nutzung

Wohnen /
Gastgewerbe,
Rheingaustral3e

Wohnen /
Gastgewerbe,
Elisabethenstral3e

Wohnen / Einzelhan-

del, 'Galatea-Anlage’,
Stral3e der Republik /
Bunsenstral3e
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3.3  Wohnen und Wohnumfeld

Abbildung 19:  Wohnlagen (iib Institut / www.wohnlagenkarte.de, Darstellung Herwarth + Holz)

Gute Wohnlage \:| Mittlere Wohnlage H Untersuchungsgebiet

Daten- und Bewertungsgrundlage

Die Beurteilung des Wohnraumangebots und der Mietpreise im Untersuchungsgebiet erfolgt
auf Grundlage des Mietspiegels flir preisgebundene Wohnungen im Gebiet der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden 2016, der Wohnlagenkarte des iib Instituts innovatives Bauen (Wohnlagenkar-
te 2019) sowie des Stadtteilprofils Planungsraum Biebrich-Mitte / Ortsbezirk Biebrich 2019.
Kriterien flr die Einstufung der Wohnlagen sind Faktoren zur Ermittlung der Preislage (Immobi-
lienpreise, Arbeitslosenquote, Einkommen der Anwohner/innen, Wohnwert anhand Typ- und
Baujahresklassen) sowie stadtebauliche Faktoren (Gebdudezustand, StralRenbild, Verkehr, Ver-
sorgung, Umwelteinflisse und Kriminalitat).
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Wohnen und Wohnumfeld

Wohnlagen und Mietpreise — Attraktive Lage am Rheinufer und Schlosspark

Das Gesamtgebiet ist Uberwiegend als mittlere Wohnlage klassifiziert. Hierbei handelt es
sich um Wohnungen ohne besondere Vor- und Nachteile in Gebieten mit geschlossener
Bebauung, wenig Durchgrinung, durchschnittlicher Verkehrsbelastung und Belastung
durch Gastronomie, Kioske und Ladengeschafte.

Westlich der Strafse Am Schlosspark und stdlich der Didierstralde, entlang der Sackgasse /
MosburgstralRe ist in der Wohnlagenkarte des iib Instituts eine gute Wohnlage verzeichnet.
Eine gute Wohnlage zeichnet sich durch Wohnungen innerhalb aufgelockerter Bebauung,
mit Baumbepflanzungen in StraRen und Vorgéarten, Durchgriinung im Bereich der Hinterho-
fe, ausreichend Einkaufsmoglichkeiten in der Umgebung fir den taglichen Bedarf sowie
ausreichender Verkehrsanbindung aus.** Angesichts des hohen Versiegelungsgrads mit
dichter Bebauung und hoher Larmbelastung, hervorgerufen durch die stark frequentierte
Appelallee / Kasteler StraRe, ist die vom iib Institut genannte gute Wohnlage siidlich der
Didierstrafde jedoch zu hinterfragen. Hier werden tagsiber Larmwerte zwischen > 50-75 dB
(A) erreicht (s. Kapitel 3.7).

Der Mietspiegel weist je nach Alter und Grofse der Wohnung Nettokaltmieten von 5,45 —
10,27 EUR/mZ in mittlerer Wohnlage sowie 8,30 — 11,73 EUR/mZ in guter Wohnlage aus. Im
Statistischen Jahrbuch 2017 liegt der Ortsbezirk Biebrich mit 9,90 EUR/m?2 leicht unter dem
gesamtstadtischen Durchschnitt von 10,20 EUR/m? fir gemieteten Wohnraum.*

Wohnraumangebot — Heterogene Gemengelage

Insgesamt bildet sich das Wohnraumangebot sehr differenziert ab. Im Untersuchungsge-
biet sind Einfamilien- und Mehrfamilienhauser, ein Wohnhochhaus und Geschosswoh-
nungsbauten aus unterschiedlichen Epochen zu finden.

Wahrend sich vor allem die Stral3e der Republik und die Rathausstral3e mit ihren Seitenstra-
Ren urban zeigen, wirkt die Bebauung in Alt-Mosbach und an der Elisabethenstralle auf-
grund der kleinteiligen Bebauung vergleichsweise dorflich.

Der Planungsraum Biebrich-Mitte weist insgesamt 6.104 Wohnungen mit rund 6.600 Haus-
halten auf. Bedingt durch die bauliche Struktur (Uberwiegend Blockrandbebauung, Ge-
schosswohnungsbau) liegt der Anteil der Ein- bis Zweifamilienhduser am Gesamtgebaude-
bestand mit 21,3 % deutlich unter dem Wert der Gesamtstadt (54,6 %)“°, wahrend der An-
teil der Gebaude mit drei und mehr Wohneinheiten (45,4 % Ortsbezirk Biebrich) Gber dem
Stadtdurchschnitt (35,7 %) liegt.*” Aktuell entsteht in der Rudolf-Dyckerhoff-Stralke ein sie-
bengeschossiger Wohnungsbaukomplex mit 66 Wohnungen und gewerblicher Erdge-
schossnutzung.*®

Die Eigentimerquote (selbst genutztes Wohneigentum je 100 Haushalte) liegt mit 9,5 %
deutlich unter der Quote der Gesamtstadt mit 23,8 %. Auch die Neubauquote (Anteil der in
den letzten 5 Jahren fertiggestellten Wohnungen) ist mit 0,6 % deutlich niedriger als der
gesamtstadtische Wert von 1,8 %.

Von den insgesamt 6.104 Wohnungen im Planungsraum Biebrich-Mitte sind nur ca. 5,2 %
offentlich geférdert.*

Aufféllig ist auch die Uberwiegend fehlende Barrierefreiheit der Wohngebéaude, die insbe-
sondere auf die Baualtersklasse der Grlnderzeit zurlickzufihren ist.
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www.wohnlagenkarte.de — letzter Zugriff: 10.05.2019; iib Institut Innovatives Bauen

Mieterbund Wiesbaden und Umgebung e.V. / Haus & Grund Wiesbaden e.V.: Mietspiegel flr nicht preisgebundene
Wohnungen im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden, 2016

Amt fir Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2019, Planungsraum Biebrich-Mitte

Amt fir Statistik und Stadtforschung (2017): Statistisches Jahrbuch 2017
https://www.bgf-plus.de/portfolio/wohnungsbau-rudolf-dyckerhoff-strasse-in-wiesbaden-biebrich/ - letzter Zugriff:
20.05.2019

Amt fUr Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2019, Planungsraum Biebrich-Mitte
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Wohnzufriedenheit — Durchschnittliche Mobilitdtsrate

Der Anteil der Neubtrgerinnen und NeubUrger (Wohndauer von Erwachsenen < 2 Jahre im
Gebiet) ist mit 18,8 % hoher als ihr Anteil in der Gesamtstadt (15,4 %), was auf ein Bevdl-
kerungswachstum zurlckzuflhren ist.

Der Anteil der Alteingesessenen (Wohndauer von Erwachsenen > 20 Jahre im Gebiet), ist
mit 21,3 % niedriger als in der Gesamtstadt (27,8 %).%°

Die Mobilitatsrate liegt im durchschnittlichen Bereich.

Kriminalitdt und Sicherheit

Von Bedeutung fUr die Attraktivitat des Wohnstandorts und die Wohnzufriedenheit der
Bewohner/innen ist das subjektive Sicherheitsempfinden im &ffentlichen Raum. Dies wird
vor allem durch die Aufenthalts- und Gestaltqualitat von Strafden, Platzen und Grinflachen
sowie ihre Frequentierung und Nutzung bestimmt. Insbesondere schlecht beleuchtete,
schwer einsehbare und unUbersichtliche Bereiche mit geringer Frequentierung kénnen als
Angstraume wahrgenommen werden. In Biebrich-Mitte finden sich z.T. unlbersichtliche
Hauseingange, z.B. in der BunsenstralRe, unzureichend beleuchtete Wege, z.B. die Unter-
flihrung zwischen Appelallee und Gibber Strale sowie undefinierte Restflachen und unge-
ordnete Abfallentsorgung im Bereich der Zeilenbauten. Auch vorhandene Verschmutzun-
gen, leer stehende Gebaude und schwer einsehbare Erdgeschosszonen, z.B. Spielhallen,
kénnen zu Unsicherheiten der Bewohnerschaft flihren.

Laut Aussagen der Polizeistelle Hessen weist die raumbezogene Kriminalitatsrate in
Biebrich-Mitte im Vergleich zu anderen Stadtteilen keine Auffalligkeiten auf. Die rdumliche
Konzentration von Kleinkriminalitatsdelikten (Taschendiebstdhle) im Bereich der Galatea-
Anlage lasst u.a. auf eine unzureichende und nicht barrierefreie Stralenraumgestaltung
schliefden.

Griin-, Sport- und Spielflachen

Offentliche Frei- und Griinflichen — Innerhalb des Quartiers deutliche Unterversorgung

Die Grlnstruktur in Biebrich-Mitte wird wesentlich durch die Robert-Krekel-Anlage als ein-
zige offentliche Grinflache im Untersuchungsgebiet, den Schlosspark und den Rathenau-
platz auRRerhalb der Programmkulisse bestimmt. Die noch zu den &ffentlichen Parkanlagen
des Schloss Biebrichs gehorenden Freiflachen der ehemaligen Menagerie (sldlich der Mos-
burgstraRe) liegen zwar noch im Gebiet, sind jedoch fiir die Offentlichkeit unzuganglich. Auf
Ebene des Ortsbezirks Biebrich liegt die Versorgungsquote mit Grin- und Parkanlagen bei
100 Prozent.”

Der westlich des Gebietes liegende Schlosspark hat als Naherholungsflache Uberregionale
Versorgungsfunktion. Die Parkanlage aus dem 18. Jahrhundert wurde zu einem Land-
schaftsgarten englischen Stils entwickelt. Sie weist mit Teich, Bachlaufen, Wiesen,
Baumalleen und der als Ruine erbauten Mosburg ein natlrlich anmutendes Landschaftsbild
auf.%? Der gepflegte Schlosspark ist als Landschaftsschutzgebiet klassifiziert. Erreichbar ist
der Park Uber die Appelallee sowie sechs Zugange von der StraRe Am Schlosspark, deren
visuelle Sichtbarkeit vom Untersuchungsgebiet allerdings eingeschrankt ist.

Die dreieckige Robert-Krekel-Anlage liegt im Zentrum des Untersuchungsgebiets. Sie wird
in ihrer Erscheinung wesentlich durch den Galatea-Brunnen aus dem Jahre 1900 gepragt.®
Neben dem Brunnen sind hier zwei weitere Skulpturen sowie ein temporarer Marktstand
verortet. Die Anlage ist von einer Hecke und mehreren groRen Bdumen gesaumt.
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Amt fir Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2019, Planungsraum Biebrich-Mitte

Umweltamt 2019

Amt fur Grinflachen, Landwirtschaft und Forsten / Wiesbaden Tourist Information: Stadtgriin in Wiesbaden (2011)
www.sehenswertes-biebrich.de — letzter Zugriff: 20.05.2019
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Die gesamte Anlage weist Handlungsbedarf in Gestaltung, nutzerdifferenzierter Ausstat-
tung und Pflege auf. Von den Bewohnerinnen und Bewohnern werden vor allem Sitzmog-
lichkeiten zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt gewUnscht.

Auch bei dem slUdéstlich an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Rathenauplatz, der
auch OPNV-Knotenpunkt ist, wird auf das Fehlen von Banken hingewiesen.

Am nérdlichen Stadtteileingang befindet sich der einstige Herzogsplatz. Seit der Schliefsung
der StraRe am Schlosspark im Ubergang zur Appelallee in den 1970er Jahren wird der
ehemalige Platz Uberwiegend als Parkplatz genutzt.

Unmittelbar an die stdwestliche Programmkulisse grenzt der dffentliche Platz Am Jagerhof
an, der im Kontext der 'Sozialen Stadt Biebrich-SidOst' neu gestaltet wurde.

Offentlich genutzte, stark frequentierte Rdume sind der Innenhof der Galatea-Anlage sowie
aufderhalb der Programmkulisse das Rheinufer und der Schlosspark Biebrich.

Private Frei- und Griinflachen — Unterschiedlich griin gepragtes Wohnumfeld

In der Zusammenschau ist der Anteil der grundsticks- und gebaudezugeordneten Grin-
und Freiflachen am Gesamtgrundstlick sehr unterschiedlich. Im Bereich der Zeilenbauten
im Osten des Untersuchungsgebiets zeichnet sich das Wohnumfeld durch groRziigige, viel-
fach nachbarschaftlich nutzbare Grinflachen aus. Im Bereich der Ein- und Mehrfamilien-
hauser pragen kleinere Haus- und Vorgarten das Bild. Die Blockrandbebauung weist, ab-
hangig von der Dichte der innenliegenden Bebauung in unterschiedlicher Mischung BegrU-
nung und Vegetation aber auch versiegelte, haufig fir Parkierung genutzte Flachen auf.

Ausstattungs-, Pflege- und Gestaltungsdefizite sind bei nahezu allen Flachen festzustellen.

Hier besteht hoher Handlungsbedarf, da die privaten Freiflachen in der Erholungsfunktion
des Gebietes Aufgaben offentlicher Grinflachen kompensieren missen.

Spiel- und Sportflachen — Handlungsbedarf in Umfang / Ausstattung / Aufenthaltsqualitat

Biebrich-Mitte weist im nordostlichen Bereich grof3ziigige Sportanlagen - das Dyckerhoff-
Sportfeld (FuRballfeld / Leichtathletikarena), ein Fuf3ballfeld mit Kunstrasen, einen Bolzplatz
und ein Basketballfeld auf. Die Sportanlagen werden von Sportvereinen sowie von der be-
nachbarten Wilhelm-Heinrich-von-Riehl-Schule genutzt. Auf Ebene des Ortsbezirks ist die
Versorgung mit Sportflachen bei einer Quote von rund 95 % als ausreichend zu bewerten.

In Biebrich-Mitte ist eine mittlere Unterversorgung mit offentlichen Spielplatzen zu ver-
zeichnen (Tendenz: hohe Unterversorgung). Im Vergleich zu einer Soll-Spielflache von 3 m2
pro Einwohner/in, sind im Untersuchungsgebiet im Jahr 2015 nur ca. 1,59 m2 Spielflache je
Einwohner/in vorhanden, was einem Versorgungsgrad von 55 %entspricht.”* Auf Ebene
des Ortsbezirks liegt die Versorgung mit 6éffentlichen Spielflichen bei 47 %. Offentliche
Spielplatze finden sich in Randlage des Untersuchungsgebiets in der Rudolf-Dyckerhoff-
StralRe sowie im Schlosspark, Hohe August-Laut-StralRe. Der Zustand der Spielplatze ist
insgesamt als gut zu bewerten; in Teilen besteht Handlungsbedarf in Ausstattung und Pfle-
ge (insb. Rudolf-Dyckerhoff-Strake). In der Elise-Kirchner-Stralse wurde im Juni 2019 ein 6f-
fentlicher Spielplatz rlickgebaut, da das Grundstlck baulich entwickelt werden soll. Im
Rahmen der Neubebauung soll der 6ffentliche Spielplatz in Teilen ersetzt werden.

Weitere Spielanlagen befinden sich auf den AuRenflachen der Kitas und Schulen, diese
sind jedoch Uberwiegend nicht 6ffentlich zugénglich.

Im Bereich der Zeilenbauten sowie der Geschosswohnungsbauten sind private Spielplatze
vorhanden, die aufgrund ihrer nicht zeitgeméaRen Gestaltung augenscheinlich kaum genutzt
werden.® In den Innenhéfen der Blockrandbebauung finden sich kaum Spielmdglichkeiten.

Aussage Grinflachenamt 12.08.2019/ Bedarfsanalyse Spielplatze 2015
Beobachtungszeitraum 24.04.-26.04.2019, vor — und nachmittags.
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Griin-, Sport- und Spielflachen

Abbildung 20:  Griin-, Sport- und Spielflachen (Stadt Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)

Private Spielflache / nicht
offentlich zugangliche Spiel-
flache sozialer Einrichtungen
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Sportanlagen

Dyckerhoff-Sportfeld,
BergmannstralSe

Basketballfeld,
Diltheystral3e

Sportfeld,
Diltheystralse
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EVIM Katharinenstift,
Am Schlosspark

"]

Innenhof,
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3.4 Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe

Daten- und Bewertungsgrundlage

Die Erfassung vor Ort anséassiger Gewerbe-, Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen
erfolgte im Rahmen einer Bestandsaufnahme vor Ort, die dem Einzelhandelskonzept 2015 ge-
genUbergestellt wurde (s. 2.3 Einzelhandelskonzept).

Breites Angebot an Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastgewerbe

Entlang der Rathausstrafse sowie der Stralse der Republik, die sich als Achsen von Norden
nach Sdden durch das Gebiet ziehen, bildet sich ein raumlicher Schwerpunkt von Dienst-
leistungs- und Einzelhandelsnutzungen sowie gastgewerblichen Betrieben ab (s. hierzu Ein-
zelhandelskonzept, zentraler Versorgungsbereich Stadteilzentrum Biebrich.

— Vereinzelte Angebote finden sich auch in den von der Hauptachse abgehenden Seitenstra-
Ben, insbesondere Ostlich der Rathausstral3e in der MainstralRe, der Armenruhstral3e und
der Wilhelm-Tropp-StralRe.

— Das Versorgungsangebot im Untersuchungsgebiet unterscheidet sich in seiner Dichte. Im
Bereich westlich der StralRe der Republik / Stettiner Strafde (lberwiegend Blockrandstruktu-
ren) finden sich in den Nebenstralden erganzende Versorgungsangebote insbesondere im
Bereich einzelhandelsnaher Dienstleistungen und medizinischer Versorgung. Das Angebot
im Bereich dstlich der StralRe der Republik (Uberwiegend Zeilenbauten) ist raumlich auf die
Stralde der Republik und die Galatea-Anlage begrenzt.

— Im Untersuchungsgebiet sind unterschiedliche Branchen vertreten. Die Gebdude werden
insbesondere im Bereich der zentralen Versorgungsachse von zwei oder mehr Betrieben
aus unterschiedlichen Branchen genutzt.

— Die insgesamt 252 identifizierten Betriebe, Geschafte und sonstigen Einrichtungen teilen
sich auf folgende Branchen auf: ca. 34 % Dienstleistungen, 29 % Einzelhandel, 19 % Gast-
gewerbe, 13 % medizinische Bedarfseinrichtungen und 5 % sonstige Gewerbebetriebe
(Kfz, Bauhandwerk, Sanitar, Spielotheken).

— Eine gewerbliche Nutzung von Gebéaude ist insb. in den Erdgeschosszonen vorhanden.

— Sichtbarer Leerstand in Erdgeschosszonen war in neun Féllen erkennbar (Rheingaustral3e,
ArmenruhstraBe, Wilhelm-Tropp-StraRRe, Stralke der Republik sowie DidierstraRe).*®

— In der Rathausstrale zeichnete sich die Nachnutzung von Leerstanden ab (ehem. Fisch-
fachgeschaft, ehem. Backerei / aktuell Kiosk).

Einzelhandel — Gute Versorgung, insbesondere mit Glitern des mittel- bis langfristigen Bedarfs

— Das kleinteilige Einzelhandelsangebot im Gebiet umfasst Glter des periodischen und ape-
riodischen Bedarfs. Quantitativ Uberwiegen Geschafte zur Deckung des aperiodischen Be-
darfs (mehr als 50 %). Die 2015 konstatierte Konzentration des Sortiments auf den peri-
odischen Bedarf konnte daher nicht bestatigt werden (s. Einzelhandelskonzept 2015).

— Zu den insg. 50 Geschaften des aperiodischen Bedarfs zdhlen im Gebiet 20 Geschafte mit
Gutern fir den Wohn- und Hobbybedarf (Mobel, Blcher, Geschenke, Blumen, Angel-
bedarf), 18 Bekleidungs- und Juweliergeschéfte, 6 Optiker und Hérgerdte-Anbieter sowie 6
sonstige Handler aus dem Elektro- und Automobilbereich. Die Geschafte des aperiodischen
Bedarfs sind rdumlich v.a. auf die Stralse der Republik, die RathausstralRe, die MainstralRe
(Abschnitt westlich der Rathausstrafse) sowie die Armenruhstral3e (Abschnitt westlich der
RathausstralRe) verteilt.

— Innerhalb der Gebietskulisse finden sich insgesamt 22 Einzelhandelsgeschéafte des periodi-
schen Bedarfs (Lebensmittelmarkte, Kioske, Drogerie, Hofladen), die als Frequenzbringer
fungieren. Lebensmittelmarkte mit Vollsortiment (Filialen groRerer Lebensmittelketten so-
wie ethnische Lebensmittelanbieter) sind im nordlichen, mittleren und sidlichen Bereich
der Nord-Sid-Versorgungsachse (Strale der Republik / RathausstrafRe) vorhanden.

% Stand: 12.08.2019
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Sie werden um einen Hofverkauf an der Appelallee, mehrere Kioske und Feinkostladen
sowie eine Drogerie an der Galatea-Anlage ergéanzt.

— Zwei weitere Lebensmittelmarkte (1 Discounter, 1 ethnischer Lebensmittelmarkt) befinden
sich an der stdostlichen Gebietsgrenze, zwei Discounter in fuldlaufiger Erreichbarkeit. Ein
weiterer Discounter wird Teil der EG-Nutzung des Neubaus Rudolf-Dyckerhoff-StraRe 3
sein. Die raumliche Versorgung mit Lebensmittelmarkten im Einzugsbereich von 400 m ist
flachendeckend gegeben, die Nahversorgung mit Gltern des tdglichen Bedarfs als quanti-
tativ gut anzusehen (vgl. Abbildung 27). Da die Lebensmittelmarkte vielfach im Erdge-
schoss von Bestandsbauten angesiedelt sind, weisen sie keine eigenen Stellpldtze und
vielfach unglnstige Erweiterungsbedingungen auf (s. Einzelhandelskonzept 2015).

— Die Verkaufsflache der Handler im Gebiet betragt mehrheitlich < 400 m2.

— Freitags findet auf dem, an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Marienplatz der Biebri-
cher Wochenmarkt statt, der das Lebensmittelangebot zuséatzlich erganzt.

Dienstleistungen — Haushaltsorientiert

— Die Mehrheit der im Gebiet angebotenen Dienstleistungen ist als einzelhandelsnahe
Dienstleistung zu klassifizieren. Insgesamt wurden 26 Friseursalons, Kosmetik-, Massage-
und Sonnenstudios, v.a. stdlich der Robert-Krekel-Anlage, erfasst. Darlber hinaus sind
Banken, Versicherungen, Rechtsberater, Immobilienmakler, Reisebiiros, Anderungs- und
Reparaturdienste, Druckereien oder Fotostudios (36 Standorte, v.a. entlang der Versor-
gungsachse und z.T. vereinzelt in westlichen Seitenstral3en) zu finden.

— Vereinzelte Dienstleistungsangebote bilden sich in den Bereichen bildungsorientierter
Dienstleistungen (Fahrschulen / Sprachenschule), planungsorientierter Dienstleistungen
(Architektur, Planung) sowie kinstlerischer Dienstleistungen (Atelier fir Wandmalerei) ab.
Im Gebiet finden sich auch zwei Bestattungsinstitute.

Gewerbe — Uberwiegend Gastronomie und Hotellerie, wenig produzierendes Gewerbe

— Ein Schwerpunkt des Gebiets liegt im Bereich Gastronomie (17 Restaurants / 24 Cafés,
Backereien, Bars und Imbisse) und Hotellerie (6 Hotels). Die Hotels und Restaurants sind
v.a. im sUdlichen Teilbereich nahe des Rheins gelegen; entlang der zentralen Achse (Stral3e
der Republik / Rathausstrafde) haben sich Cafés und Schnellimbisse (insb. griechische und
tUrkische Kiche) angesiedelt.

— Insgesamt bilden sich wenige Standorte mit produzierendem, werkstattgebundenem Hand-
werk und Gewerbe, mit Ausnahme eines Autohauses sowie in kleinerem Mal3stab (Schrei-
nereien / Werkstéatten in Innenhdéfen), ab. Eine kleinrdumliche Konzentration gewerblicher
Betriebe (Kfz-Gewerbe / Baugewerbe) ist am Rathenauplatz 12 zu finden. Im sldlichen
Teilbereich findet sich der Betriebshof des Schlosses Biebrich, der sog. 'Karpfenhof'.

— Insbesondere im nérdlichen und sudlichen Teil der ‘Versorgungsachse' siedeln sich ver-
mehrt Spielhallen an, was 'Trading-Down'-Tendenzen durch Mindernutzungen vermuten
lasst (s. Einzelhandelskonzept 2015 und Abbildung 27).

Medizinische Versorgung — Konzentration an der Galatea-Anlage

— Fir die gesundheitliche und arztliche Versorgung stehen innerhalb des Gebiets etwa 18
Arztpraxen unterschiedlicher Fachgebiete (insb. Zahnérzte), ein umfangreiches therapeuti-
sches und ambulantes Pflegeangebot sowie drei Apotheken zur Verfigung. Dabei kon-
zentriert sich das medizinische Angebot insb. an der Galatea-Anlage (Arztehaus mit 12
Arztpraxen, einer Therapiepraxis und einem ambulanten Pflegedienst).

Verwaltung — Sehr gut gelegenes Biirgeramt

— Die Ortsverwaltung Biebrich mit Birgeramt und Standesamt ist, im Untersuchungsgebiet
sehr gut erreichbar, in der RathausstralRe gelegen.

— Das Schloss Biebrich ist Sitz des Landesamtes fir Denkmalpflege in Hessen.
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Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe
Abbildung 21:  Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe (Stadt Wiesbaden, 2019,
Darstellung Herwarth + Holz)
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3.5 Soziale und kulturelle Infrastruktur

= = = =

Abbildung 22:  Soziale und kulturelle Infrastruktur (Stadt Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)
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1 Kita im Nachbarschaftshaus 21 Evangelische Hauptkirche Biebrich 37 Heimatmuseum Biebrich

2 Stadtische Kita Jagerhof 22 Katholische St. Marien-Kirche 38 Kulturclub Biebrich

3 Kinderstube Kalle Wirsch e.V. 23 Evangelische Oranier-Gedichtnis-Kirche 39 Turkischer Jugend- und Kulturbund

4 AWO Kita 40 Denkmal Schloss Biebrich

5 Elterninitiative Die Riibe e.V. 5 % - 41 Denkmal Mosburg

6 Evangelische Kita Sonstige soziale Einrichtungen

7. Stactische KitaTont Serder Haus 24 Nachbarschaftshaus Wiesbaden e.V. Sonstige Vereine

8 Stadtische Kita Galatea Anlage 25 AWO Seniorentreff

9 Kinder, Jugend- und Stadtteilzentrum Biebrich 42 Forderverein Freiwillige Feuerwehr Biebrich

10 Katholischer Kindergarten Maria Schutz ?73 g:m gi}"&if"wmmm Raihannensult 43 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V.

11 Private Kinderbetreuung 44 Alzheimer Gesellschaft Wiesbaden e.V.
12 Evangelische Kita Oranier-Gedachtnis-Kirche 25:EMIM AukenbarelesyYohnen 45 DRK Ortsverein Biebrich

28 Weiler Ring e.V.
30 EKHN Zentrum Bildung 46 Wiesbadener Schachverein 1885

31 Treffpunkt Aktiv / Martin-Horner-Zentrum -
Aus-/ Weiterb“dungseinrichtungen 32 Altenhilfe Wiesbaden /Toni-SenderHaus Spor‘t / Fitness

33 Gemeindebiiro Oranier-Gedachtnis-Kirche

13 Wilhelm-Heinrich-von-Riehl-Schule / 34 Staditteilbiiro BauHof (Caritas) 47 SV Biebrich 1919
Stadtbibliothek 35 Biirgersaal 48 FV Biebrich 02

14 Freiherrvom-Stein-Schule 36 Ketteler Haus 49 Turnverein Biebrich

15 Goetheschule 50 Fitnessstudio Body Street

16 Fluxusschule Biebrich E g; Eillenschuless::snne Psulsen

17 Fahrschule NormTec i itness am lossparl

18 Fahrschule Bommel UnterSUChunngeblet 53 Sporthalle Biebrich

19 Fahrschule Dahlke 54 Turnhalle GS Freiherr-vom-Stein

20 Sprachenschule Sprachwerk 55 HEY Personal Training

56 Kerngesund & Schén Personal Training
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Soziale und kulturelle Infrastruktur

Daten- und Bewertungsgrundlage

Die Beurteilung der Versorgung des Untersuchungsgebietes mit sozialer Infrastruktur erfolgt
auf Grundlage der Auswertung digitalen Kartenmaterials (Geoportal Wiesbaden 2019), der
Wiesbadener Sozialraumanalyse 2014 und dem Bericht Tagesbetreuung fur Kinder 2018/19.

Kinderbetreuungs- und Jugendfreizeiteinrichtungen — Versorgungsdefizit, insbesondere Krippen

Im Untersuchungsgebiet finden sich sechs Kinderbetreuungsangebote, davon 2 Kitas in
stadtischer Tragerschaft, 1 Kita in kirchlicher Tragerschaft (Evangelische Kirche), 1 Kita in
frei-gemeinnltziger Tragerschaft sowie 2 in Elterninitiative geleitete Kitas. Vier weitere
Kitas liegen in direkter Nachbarschaft.

Die Versorgungsquote der Kindertagesbetreuung bezogen auf den Ortsbezirk Biebrich, d.h.
die in Einrichtungen zur Verfligung stehenden Platze in der jeweiligen Kategorie (Krippe,
Elementarbereich, Schule) der Tagesbetreuung fiir Kinder im Elementarbereich (U3 bis zum
Schuleintritt) und im Schulbereich (Schulkinder) liegt im mittleren Bereich. Im Elementarbe-
reich entspricht dies einer Versorgung von 87,3 % (Stand 2019, Zielquote: 90 %, Gesamt-
stadt: 86,8 %)°’, im Schulbereich einer Versorgung von 40 bis 60 % (Zielquote: 60 %).%®
Die Versorgung mit Krippen (U3) ist mit 26,2 % (Stand 2019, Gesamtstadt: 34,8 %) bei ei-
nem Versorgungsziel von 48 % deutlich defizitar.®® Der Einzugsbereich der Einrichtungen
geht Uber die Stadtteilgrenzen hinaus.

Die AWO Kita 'Betty Coridass', im denkmalgeschiitzten ehemaligen Schulgebaude in der
Wilhelm-Tropp-StraRe, wird aktuell modernisiert und durch einen Neubau erweitert.
Dadurch kénnen voraussichtlich ab Januar 2021 30 neue Krippen- und 40 neue Elementar-
platze angeboten werden. Die 30 Hortplatze des Nachbarschaftshauses sollen bis August
2021 in Elementarplatze umgewandelt werden.®

Far die offene Kinder- und Jugendarbeit steht im Untersuchungsgebiet das Kinder-, Ju-

gend- und Stadtteilzentrum an der Galatea-Anlage zur Verfiigung. Auch das Stadtteilblro
‘BauHof' bietet, gebietsangrenzend, offene Arbeit mit Kindern und Jugendlichen an.

Aus- und Weiterbildung — Grundschule / weiterfiihrende Schule

Im Untersuchungsgebiet befinden sich zwei Schulen: die Grundschule Freiherr-vom-Stein
(239 Schdlerinnen und Schiiler, 9 Klassen) sowie die Integrierte Gesamtschule Wilhelm-
Heinrich-von-Riehl (840 Schulerinnen und Schuler, 30 Klassen). Beide liegen im 6stlichen
Teilbereich des Untersuchungsgebietes. Die Freiherr-vom-Stein-Schule ist seit 2018 im
Neubau an der Ludwig-Beck-Strale untergebracht, zuvor war sie im denkmalgeschitzten
Gebaude in der Wilhelm-Tropp-Strafse 20. Die Versorgungsquote der FvS-Schule im Bereich
Nachmittagsbetreuung fir Schulkinder liegt bei 43 %.°'

In direkter Nachbarschaft des Gebietes befindet sich die Goetheschule (Grundschule mit
Schileranzahl: 233, 10 Klassen, Versorgungsquote Nachmittagsbetreuung 57 %) sowie die
integrative Fluxusschule Biebrich (Férderschule).

Direkt angrenzend an die Wilhelm-Heinrich-von-Riehl-Schule befindet sich die Stadtteilbibli-

othek. Hier startet auch die mobile Fahrbibliothek (2 Blicherbusse), die verschiedene Schu-
len und Kitas in der Stadt wéchentlich zu regelmaRigen Offnungszeiten besucht.®?
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Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden / Amt fir Grundsicherung und Flichtlinge / Amt fir Soziale Arbeit
(2019): Bericht Tagesbetreuung fir Kinder 2018/2019

Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden (2014): Wiesbadener Sozialraumanalyse.

Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden / Amt fir Grundsicherung und Flichtlinge / Amt fir Soziale Arbeit
(2019): Bericht Tagesbetreuung fir Kinder 2018/2019

Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden / Amt flr Grundsicherung und Flichtlinge / Amt fUr Soziale Arbeit
(2019): Bericht Tagesbetreuung fir Kinder 2018/2019

Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden / Amt flr Grundsicherung und Fllchtlinge / Amt fir Soziale Arbeit
(2019): Nachmittagsangebote Bildung, Erziehung und Betreuung fir Grundschulkinder, Schuljahr 2018/2019
https://www.wiesbaden.de/kultur/bibliotheken/stadtbibliotheken/fahrbibliotheken.php - letzter Zugriff: 14.08.2019

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz im Auftrag der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Wiesbaden 78



Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

— Zuséatzliche Bildungsangebote werden insb. durch eine Sprachenschule sowie dem Kinder-,
Jugend- und Stadtteilzentrum und in der Erwachsenen- und Familienbildung im Zentrum
Bildung der Ev. Hoffnungsgemeinde Wiesbaden-Biebrich (EKHN) geleistet.

Kultur und Religion — Vielfaltiges Kulturangebot

— Die evangelische Hauptkirche Biebrich befindet sich im Norden des Gebietes an der
DiltheystralRe, die katholische Gemeinde St. Marien und die evangelische Oranier-Kirche
liegen im angrenzenden 'Biebrich SidOst'.

— Das Spektrum im Bereich Kultur ist vielfaltig und reicht vom Heimatmuseum Biebrich, das
in einer Ausstellung die Geschichte Biebrichs und der Nassauer Firsten zeigt, Gber den
Kulturclub in der Armenruhstrafée, der Kleinklinstlern und Kreativen eine Bihne bietet, bis
zum tarkischen Jugend- und Kulturclub in der RathausstralRe.

— Der Schlosspark und das denkmalgeschiitzte Schloss Biebrich bieten vielféltige Mdaglichkei-
ten fUr Veranstaltungen.

Soziale Einrichtungen und Trager — Stadtteilzentrum im Wandel, aktive Stadtteilkonferenz

— Als wichtige Infrastruktur des 6ffentlichen Lebens ist der Blrgersaal Biebrich in der Gala-
tea-Anlage zu nennen, der fur 6ffentliche Veranstaltungen genutzt wird. Zur benachbarten
St. Marien-Kirche am Rathenauplatz gehort das Ketteler Haus, dessen grof3er Saal ebenfalls
fUr Veranstaltungen angemietet werden kann.

—  Ein weiterer Ort zur Begegnung und Vernetzung ist das 'Zentrum Bildung' der EKHN. Zent-
rale Einrichtungen der Gemeinwesenarbeit finden sich mit dem Nachbarschaftshaus Wies-
baden e.V. und dem Stadtteilbiro 'BauHof' in direkter Umgebung. Sie bieten nied-
rigschwellige Freizeit- und Weiterbildungsangebote flr unterschiedliche Zielgruppen an.

— Als zielgruppenspezifische soziale Einrichtungen sind der AWO-Seniorentreff, der 'Treff-
punkt Aktiv' Martin-Horner-Zentrum, die Betreuungs- und Beratungseinrichtungen des
Evangelischen Vereins fir Innere Mission (EVIM), die Opferhilfe Weifier Ring e.V. sowie in
der Umgebung das Seniorenzentrum Toni-Sender-Haus zu nennen.

— Eine Vernetzung sozialer Akteure auf Stadtteilebene erfolgt durch die Stadtteilkonferenz
Biebrich, einem Zusammenschluss von Uber 35 aktiven Einrichtungen, Institutionen und
Vereinen, die u.a. regelmalig das Gemeinschaftsprojekt ‘Buntes Leben Biebrich’ veranstal-
ten. Ziel ist, ein Zeichen fiir Vielfalt, Demokratie und Toleranz zu setzen.®

— Im Stadtteilzentrum Biebrich-Mitte werden Anfang 2020 Raume fiir das Quartiersmanage-
ment ‘Soziale Stadt’ geschaffen, das als Anlaufstelle fir Bewohnerinnen und Bewohner
dienen soll.

Vereinsleben — Reges Vereinsleben, insbesondere Sportvereine

— Das Vereinsleben bildet sich Uber unterschiedliche lokale und Uberlokale Vereine ab, darun-
ter der Forderverein Freiwillige Feuerwehr Wiesbaden-Biebrich, die Schutzgemeinschaft
Deutscher Wald e.V., die Alzheimer Gesellschaft Wiesbaden e.V., der DRK Ortsverein
Biebrich sowie der Wiesbadener Schachverein 1885. Hinzu kommmen Sport- und Turnver-
eine, die bereits auf eine lange Tradition im Stadtteil zurlckblicken.

Sport und Fitness - Vielfaltiges Angebot

— Auch im Bereich Sport und Fitness weist der Untersuchungsraum ein vielfaltiges Angebot,
mit rdumlicher Konzentration im zentralen Gebietsbereich stdlich der Robert-Krekel-Anlage,
auf. Hier finden sich drei Sport- und Turnvereine, zwei Fitnessstudios, eine Ballettschule
sowie die Dyckerhoff-Sporthalle Biebrich, die seit 2018 sukzessive saniert wird.

— Bemerkenswert sind auch die ungedeckten Sportflachen an der norddstlichen Grenze des
Untersuchungsgebietes, die rund 2,7 ha AulRensportflache bieten (s. Kapitel 3.3 Wohnen
und Wohnumfeld, Spiel- und Sportflachen).

& http://www.buendnis-toleranz.de/archiv/themen/toleranz/162549/buntes-leben-in-biebrich - letzter Zugriff:

29.05.2019
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Turnverein Biebrich
1846,
Rathenauplatz 13

Dyckerhoff-
Sporthalle Biebrich,
Bergmannstrale

SV Biebrich
1919e.V,
Diltheystral3e
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3.6 Verkehr und Mobilitat
Verkehr
Abbildung 23:  Verkehr (Stadt Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)
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Mobilitat
Abbildung 24: Mobilitat (Stadt W|esbaden 2019, Darstellung Herwarth + Holz)
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Daten- und Bewertungsgrundlage

Die Bestandsaufnahme zum Thema Verkehr und Mobilitat erfolgt auf Basis des Verkehrsent-
wicklungsplans 2030 (Bestandsanalyse 2015), des Stadtteilprofils 2019 sowie einer Ortsbege-
hung.

Motorisierter Individualverkehr (MIV) — Gute (berértliche Anbindung / Erreichbarkeit der Innen-
stadt

Biebrich-Mitte ist Uber die Bundesautobahn A 66 an den Uberregionalen Verkehr Richtung
Frankfurt am Main / Rheingau und Uber die A 643 nach Mainz angebunden. Die ca. 5 km
entfernte Innenstadt Wiesbaden ist Uber die Biebricher Allee (K 643) angebunden, die In-
nenstadt Mainz ist von hier ca. 9 km entfernt erreichbar.

Der Hauptanteil des MIV besteht als nahrdumiger ErschlieBungsverkehr mit geringem
Durchgangsverkehr in Nord-Std-Richtung sowie kleinrdumigem Erschlie3ungsverkehr in
den NebenstraRen ab. Staugefahr besteht laut Bestandsanalyse des VEP 2030 in beiden
Richtungen auf der Kasteler StraRRe, die als regionale HauptverkehrsstraRe klassifiziert ist.

Mit Ausnahme der Stralde der Republik, der Kasteler Straf’e, der RathausstralRe, der Bun-
senstralde, der Breslauer StralRe und der Ostlichen Armenruhstralle ist Biebrich-Mitte als
Tempo 30-Zone ausgewiesen.

Die Pkw-Dichte stellt sich in Biebrich-Mitte mit 0,7 Pkw je Haushalt im Vergleich zur Ge-
samtstadt (1,0) eher gering dar. Entsprechend féllt auch der Motorisierungsgrad (Pkw je
100 volljdhrige Einwohner/innen) mit 41,5 % aus (Gesamtstadt 58,8 %).%* Aufgrund der teil-
weise dichten Bebauungsstruktur ist die Pkw-Prasenz dennoch pragend fir den offentli-
chen Raum.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) — Bereits heute gute értlich / tiberértliche Vernetzung

Das Untersuchungsgebiet ist im 10 Minuten-Takt (Bus) an die Wiesbadener Innenstadt (10-
15 Min. Fahrtzeit) sowie den Mainzer Hauptbahnhof (30 min Fahrtzeit) angebunden. Wich-
tigste OPNV-Haltestelle und zentraler Knotenpunkt im Gebiet ist die Robert-Krekel-Anlage.
Weitere Bushaltestellen befinden sich am Herzogsplatz, am Rathaus, am Rathenauplatz, in
der RathausstralRe / Armenruhstrafl’e sowie am Rheinufer / Rheingaustralie.

Der S-Bahnhof Wiesbaden-Ost (Kasteler Strafde) ist zu FulR in 20 — 25 Min. zu erreichen.

Am Rheinufer verkehrt, bei ausreichendem Wasserstand, eine Fahre zum Freizeitgeldande
Rettbergsaue bis zum Schiersteiner Hafen.

Der nordlich an das Untersuchungsgebiet angrenzende Bahnhof Biebrich ist in 5 — 20 Min.
fulllaufig erreichbar. Er bietet eine Verbindung zum Wiesbadener Hauptbahnhof und nach
Mainz.

In Biebrich-Mitte lebten im Jahr 2018 99,9 % der Einwohnerinnen und Einwohner im Um-
kreis von 300 m zu einer Bushaltestelle. Damit ist die OPNV-Erreichbarkeit noch ein wenig
besser als in der Gesamtstadt (96,9 %).%°

Radverkehr — Liicken im Radroutennetz

Im Untersuchungsgebiet sind Radverkehrsanlagen nur an der Kasteler StraRe und der Ap-
pelallee vorhanden. Zwei Hauptradrouten (s. VEP 2030 Bestandsanalyse) verlaufen parallel
vom Rheinufer in Richtung Innenstadt Uber die Rathausstraf3e und Straf’e der Republik.
Alternative Radverbindungen in Nord-Sdd-Richtung bieten die Strafe Am Schlosspark und
die Breslauer Strafde. Als gebietsinterne Ost-West-Verbindungen dienen die Rudolf-
Dyckerhoff-Stral3e und in Teilen die Diltheystraf3e im Norden.
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Amt fir Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2019, Planungsraum Biebrich-Mitte / Ortsbezirk
Biebrich
Amt fUr Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2019, Planungsraum Biebrich-Mitte / Ortsbezirk
Biebrich
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Ubergeordnete tangentiale Radwegeverbindungen finden sich entlang der Appelallee im
Norden und der RheingaustraRe im Sltden.

Innerhalb der Haupt- und Nebenverbindungen findet sich ein engmaschigeres, lokales Netz
von Schilerradrouten, das aufgrund der Lage der Schulen insbesondere die Bunsen-, Riehl-
und Salizéstralte sowie Verbindungen zu den umliegenden Wohnquartieren Ostlich des
Schlossparks und nérdlich der Appelallee umfasst.

In der Bestandsanalyse im VEP 2030 (s. Kapitel 2.3) wird festgehalten, dass entlang vieler
Streckenabschnitte des Hauptroutennetzes (StraRe der Republik, Rathausstralte, Amone-
burgstralde, Breslauer Strafte) durchgangige, geeignete Radverkehrsanlagen fehlen. Die
Straflse der Republik und die Rathausstralle als Hauptradrouten sind entweder ohne Ange-
bot flir den Radverkehr oder in der Breite oder Filhrung nicht regelkonform. Auch die Uber-
gange Uber die Kasteler StraRe und die Appelallee sind zu verbessern.

FuBverkehr — Eingeschrédnkte Nutzbarkeit im MIV-ausgerichteten StralSenraum

Im Untersuchungsgebiet sind keine selbststandig gefuhrten Fuldwege vorhanden. Die
Nutzbarkeit der straRenbegleitenden Gehwege wird in Teilen durch parkende Pkw und An-
lieferungsverkehr stark beeintrachtigt. Darlber hinaus ist die Querung der stark befahren-
den StralRen Strafde der Republik und Rheingaustraf3e durch fehlende oder unterbrochene
Querungsmaoglichkeiten eingeschrankt. Obwohl in der Kasteler StraRe und der Appelallee
auf Hohe des Bahnhofs Biebrich Querungshilfen vorhanden sind, stellt sich die Uberque-
rung aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens schwierig dar.

Alternative Mobilitdtsangebote — Bikesharing Stationen in verkehrsgiinstiger Lage

An den OPNV-Knotenpunkten an der Robert-Krekel-Anlage, am Rathenauplatz und in der
RheingaustralRe (aufRerhalb des Gebiets) ergdnzen Fahrradverleihstationen das Mobilitats-
angebot.

In der RathausstraRe 16 befindet sich eine Carsharing-Station, drei weitere liegen auRRer-
halb des Gebiets im Bereich der GlarusstralRe.
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Offentlicher
StraBenraum
HauptstraRen

StralRe der Republik,
nordlicher Abschnitt

Stral3e der Republik,
stidlicher Abschnitt

Rathausstral3e
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Kasteler StralSe /
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Offentlicher
StraBenraum
NebenstralRen

Didierstral3e

Am Schlosspark,
mittlerer Abschnitt

Am Schlosspark,
stidlicher Abschnitt
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Mobilitat

Bikesharing,
Stral3e der Republik /
Robert-Krekel-Anlage

Bikesharing /
Bushaltestelle,
Rathenauplatz

Bushaltestelle,
Rheingaustral3e
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3.7 Umwelt, Klima und Gesundheit

Abbildung 25: Larmkartierung Hessen 2017, Stral3enlérm (Geoportal Wiesbaden, 2019,
Darstellung Herwarth + Holz)
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Umwelt, Klima und Gesundheit

Datengrundlage

Zur Bewertung der Larmbelastung im Untersuchungsgebiet wird die Larmkartierung Hessen
2017 (Geoportal Wiesbaden 2019) herangezogen.

Emissionen — Erhohte Larmbelastung

Wesentliche nutzungsunvertragliche Larmemissionen (StraRenlarm) treten entlang der
Kasteler Stralde, der Stralse der Republik, der Breslauer StraRe, der Rathausstralde, der
Stettiner StraRe, der Armenruhstralle und der RheingaustraRe auf.

Insgesamt werden an den Gebdudefassaden, die den genannten StralRen zugewandt sind,
die Immissionswerte flr allgemeine Wohngebiete von bis zu 55 dB(A) tagstber (40 dB(A)
nachts) und flir Mischgebiete von bis zu 60 dB(A) tagstber (40 dB(A) nachts) deutlich lber-
schritten. Im Bereich der Innenhofe und Seitenstral3en nimmt die Larmbelastung stark ab.

Auffallig ist, dass die Larmbelastung aufgrund der HauptverkehrsstralRen Rheingaustralle
und Appelallee sowie fehlender, abschirmender Bebauung bis in die Mitte des Schloss-
parks hineinreicht. Hier werden Belastungen von 50 — 55 dB(A) im Tagesmittel erreicht.

Emissionen — Schadstoffbelastung

Zu Schadstoffbelastungen in Biebrich-Mitte liegen keine Daten vor. Der Stadtteil ist Teil der
Umweltzone Wiesbaden-Mainz, die im Jahr 2013 in Kraft getreten ist. Grundsatzlich ist
festzuhalten, dass Belastungen insbesondere durch die Nahe zum Industriepark Kalle-
Albert und das Verkehrsaufkommen im Umfeld sowie im Gebiet selbst gegeben sind. Es
ist auch anzunehmen, dass die Bewohnerschaft durch die enge Blockrandbebauung und
die damit verbundene unzureichende Durchliftung erhéhten Schadstoffbelastungen (Ver-
kehr) ausgesetzt ist.

Belastetes Stadtklima — Stark versiegelte Freiflachen

Die Klimabewertungskarte (Abb. 23) zeigt das Untersuchungsgebiet mehrheitlich als Sied-
lungsflache hoher passiver klimatischer Empfindlichkeit. Aufgrund der hohen Versiegelung
und dichten Bebauung findet nur eine geringe Kihlungswirkung und Durchstromung statt.
Die aktuellen und zukiinftig steigenden innerstadtischen Hitzebelastungen bergen erhdhte
Gesundheitsrisiken der Bevolkerung, insbesondere flr altere Bevolkerungsschichten und
Kleinkinder.

Die synthetische Klimafunktionskarte (Abb. 24) stuft den Grofteil der Flachen als intensives
innerstadtisches Uberwarmungsgebiet mit eingeschranktem Luftaustausch ein. Hochst-
werte werden im Bereich der Galatea-Anlage erreicht, die als hdchstintensives innerstadti-
sches Uberwarmungsgebiet gilt. Daher nimmt die Durchliftungsbahn Uber die Stettiner
StralRe, den Rathenauplatz und die StraRe der Republik eine besondere stadtklimatische
Funktion ein.

Der Schlosspark und die Robert-Krekel-Anlage sind als Vorrangzonen und Flachen mit gerin-
ger klimadkologischer Austauschwirkung eingestuft. Zugleich sind sie als Parkklimate klas-
sifiziert. Sie fungieren aufgrund ihrer Luftzirkulation als klimatische Pufferzonen fir das
dicht bebaute Stadtquartier.

Auch die Sportflachen im Nordosten des Gebietes zeichnen sich durch eine hohe Bedeu-
tung fur die Bellftung des Gebietes aus. Sie sind als potenzielle aktive Frei- und Frischluft-
entstehungsgebiete vom Typ Grunland klassifiziert. Luftzirkulationsférdernd wirkt auch der
Rhein, da dieser als regionale Luftventilationsbahn fungiert.

In der Zusammenschau stellt sich Biebrich-Mitte im Versiegelungsgrad, entsprechend der
Bebauungsstruktur, im Westen eher versiegelt und im Osten eher durchgriint dar. Positiv
fUr das Stadtbild und Stadtklima, sind die bestehenden Baumalleen in der StralRe der Re-
publik, der Riehlstral3e, der SalizéstralRe, der Armenruhstrafde und der Breslauer Stral3e.
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Klimabewertung

Abbildung 26:  Klimabewertung 2009 mit Klimaschutz-Quartier Alt-Biebrich (Geoportal Wiesbaden, Stadt
Wiesbaden 2019, Darstellung Herwarth + Holz)
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Klimafunktion

Abbildung 27:  Klimafunktionen 2009 (Geoportal Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)
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Klima
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Umweltbedingte Restriktionen

Abbildung 28:  Potenzielle Uberschwemmungsfliche / Gefahrenkarte 2012 (Stadt Wiesbaden, 2012,
Darstellung Herwarth + Holz)
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Hochwasserrisiko — Potenzielle Uberschwemmungsgefahr

Die Bereiche Rheinuferpromenade und RheingaustralRe sind It. Hochwasserrisikomanage-
mentplan fiir den hessischen Ober-/ Mittelrhein® einem potenziellen Uberschwemmungs-
risiko im Fall eines seltenen (statistisch 100-jahrlichen) Hochwassers ausgesetzt. Neben ca.
383 Einwohner/innen waren hiervon auch Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe be-
troffen. Bei einem haufigen Hochwasserereignis (statistisch 10 jahrlich) wéaren ca. 97 Ein-
wohner/innen in der Rheingaustralde betroffen. Bei einem haufigen Hochwasser (HQ10) ist
die Rheinuferstralde nur eingeschrankt befahrbar.

Die Stadt Wiesbaden kann den Hochwasserschutz aktuell nur bis zum 40-jahrlichen Hoch-
wasser gewahrleisten. Darlber hinaus missen sich Blrgerinnen und Blrger eigenverant-
wortlich (umfassende Eigenvorsorge) schitzen.

Fir den Stadtteil Biebrich sieht der MaRnahmensteckbrief auf lokaler Ebene 2012% folgen-
de MafRnahmen vor:

— MalRnahmen zur Flachenvorsorge, u.a. administrative Instrumente wie die Kennzeich-
nung und Sicherung der Uberschwemmungsgebiete und Retentionsraume sowie eine
angepasste Flachennutzung, u.a. in der Landwirtschaft und der Verkehrs- und Siedlungs-
entwicklung

— Technischen Hochwasserschutz, u.a. Regenwassermanagement, den Schutz vor Druck-
und Grundwasser sowie den Objektschutz einzelner Gebaude

— MalRnahmen zur Hochwasservorsorge, u.a. Bau-, Risiko-, Informations- und Verhaltens-
vorsorge sowie Katastrophenschutzmmanagement.

Néhe zum Industriepark — Anwendungsbereich Seveso-llI-Richtlinie

Die Nahe des Untersuchungsgebietes zum Industriepark Kalle Albert, macht die Betrach-
tung der Seveso-llI-Richtlinie erforderlich. Diese zielt auf die Sicherheit industrieller Anla-
gen, um schéadliche Einwirkungen auf Menschen und Umwelt durch den Anlagenbetrieb
(Larm-, Luft- und Lichtimmissionen) soweit wie maglich zu vermeiden bzw. zu verringern.

Der o6stlich des Gebietes gelegene ca. 96 ha grofRe Industriepark Kalle Albert, beherbergt
mehrere Unternehmen mit Chemieschwerpunkt, die in den Geltungsbereich der Seveso-llI-
Richtlinie fallen.®® Daher sind angemessene Achtungsabstiande zu schutzbedirftigen Nut-
zungen einzuhalten. Schutzbedurftige Nutzungen sind:

(1) ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete,
(2) offentlich genutzte Gebaude oder Gebiete,

(3) Freizeitgebiete,

(4) wichtige Verkehrswege sowie

(5) unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw. besonders
empfindliche Gebiete.®®

Bei Bauvorhaben im Bereich schutzbedurftiger Objekten ist im Sinne von Einzelfallprafun-
gen eine bauordnungsrechtliche sowie bauplanungsrechtliche Beurteilung unter Einbezie-
hung von § 50 BImSchG. Bzw. Seveso-llI-Richtlinie (2012/18 EU) vorzunehmen.
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Regierungsprasidium Darmstadt (2015), Hochwasserrisikomanagementplan fir den hessischen Ober-/ Mittelrhein
Los 2 Rheingau

Umweltbundesamt (2012): Hochwasserrisikomanagementplan Rheingau, MaRnahmensteckbrief — lokale Planungs-
ebene, HW-Brennpunkt 3, Wiesbaden — Wiesbaden-Biebrich

Uberwachungsprogramm Hessen nach § 17 Abs.2 Stérfallverordnung (Stand 31.12.18)

83 Abs. 5d BImSchG
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4 Planung im Dialog

Die informelle Beteiligung von Burgerinnen und Burgern an Entscheidungsprozessen der Wies-
badener Stadtentwicklung wird seit 2016 Uber Leitlinien geregelt. Die unabhédngige Stabsstelle
‘Wiesbadener Ildentitdt. Engagement. Blrgerbeteiligung.' fungiert seither als zentrale Anlauf-
und Koordinierungsstelle fir Birger sowie Akteure aus Verwaltung und Praxis.

Der 8-monatige Entwicklungsprozess des ISEK wurde in einen mehrgliedrigen Beteiligungspro-
zess eingebettet, der sich an diesen Leitlinien orientiert. Uber die Beteiligung sollte sicherge-
stellt werden, dass die Kenntnisse und Erfahrungen von Bewohnerinnen und Bewohnern, Ge-
werbetreibenden, zentralen Akteuren sowie der Verwaltung, aktiven Institutionen und Initiati-
ven von der Analyse Uber die Leitbildentwicklung bis zur Ausarbeitung von Projekten in das
ISEK einflieRen. Die Beteiligung auf unterschiedlichen Ebenen und zu unterschiedlichen Zeit-
punkten im Entwicklungsverlauf diente der Identifizierung und Abwagung aller relevanten Inte-
ressen, der Aktivierung zur Mitgestaltung von Projekten und der Schaffung von Akzeptanz fur
anstehende Malinahmen.

4.1 Beteiligung Stadtverwaltung

Den Bearbeitungsauftakt bildete ein Auftaktgesprach auf Ebene der SEG und der Stabsstelle
Blrgerbeteiligung zum Austausch von Informationen und Materialien, der Abstimmung eines
Terminplans sowie zu beteiligender Akteure. Wichtige Meilensteine der Erarbeitung des ISEK
wurden in insgesamt sieben Jour Fixe-Termine vorgestellt, diskutiert und abgestimmt.

Erganzend fanden drei Projektgruppentreffen (Amterrunden) statt. Im Mittelpunkt der Gespra-
che stand die Abstimmung des Status Quo, die Abstimmung von Handlungsbedarfen sowie
Mafldnahmen und Projekten. Ab Gesamtprozess beteiligt waren die im Folgenden aufgefihrten
Amter: Stadtplanungsamt, Griinflichenamt, Amt fir Soziale Arbeit, Kulturamt, Umweltamt.

4.2 Beteiligung Stadtteil

Unter dem Motto 'Biebrich — Mach mit' wurde zu einem o6ffentlichen Plakat-Workshop, einem
offentlichen Quartiersrundgang, einem Experten-Workshop sowie einem 6ffentlichen Blrgerdi-
alog eingeladen.

Plakat-Workshop

In Kontext des Forschungsprojekts ‘Interpart' wurde die zentral gelegene Robert-Krekel-Anlage
am 17.06.2019, einem Montagnachmittag, zum Schauplatz einer 6ffentlichen Intervention. Ziel
war, mit Blrgerinnen und Birgern aus Biebrich-Mitte in lockerer Atmosphéare ins Gesprach zu
kommen und ihre personlichen Sichtweisen auf das Untersuchungsgebiet zu erfahren. Im Mit-
telpunkt der 'Freiluftaktion’ stand die Sammlung von Ideen und Anregungen fir die zuklnftige
Entwicklung von Biebrich-Mitte.

Im besonderen Fokus des Workshops stand die Benennung ‘starker Orte' und 'schwacher
Orte' im Gebiet (s. Abb. 32). 'Starke Orte' sind Orte, die gerne aufgesucht werden und grofies
Potenzial flr die weitere Entwicklung haben. Sie werden von den Teilnehmenden als beson-
ders anregend, anziehend, beliebt, gemeinschaftlich nutzbar, gepflegt, harmonisch, identitats-
stiftend, leise, stilvoll, wohltuend etc. empfunden. Hier wurden insbesondere die 6ffentlichen
Grin- und Freiflachen, soziale und kulturelle Einrichtungen sowie gastronomische Angebote
genannt.

‘Schwache Orte' mit hohem Handlungsbedarf sind aus Sicht der Birgerinnen und Birger ins-
besondere StraRenrdume ohne Aufenthaltsqualitdt, ungestaltete Freiflachen sowie modernisie-
rungsbedurftige, mindergenutzte oder leerstehende Gebaude. Sie werden als disharmonisch,
hektisch, laut, reizlos, unattraktiv, ungeordnet, ungepflegt etc. wahrgenommen. Auffallig ist hier
die Haufung der Nennungen in der Rathausstral3e sowie im Bereich der Galatea-Anlage.
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Abbildung 29:  Starke und schwache Orte (Stadt Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)

Quartiersrundgang

Ein anschlieRender offentlicher Quartiersrundgang fand mit interessierten Blrgerinnen und
Blrgern, Vertreterinnen und Vertretern der SEG, der Verwaltung unter Fiihrung des Biros Frei-
schlad + Holz statt. Die Begehung er6ffnete den anwesenden Birgerinnen und Birgern, orts-
bezogene Mangel und Problemlagen Ideen flr Verdnderungen vertiefend zu erlautern sowie
Hinweise zur aktuellen Situation zu geben.

Besonderes Augenmerk wurde den Themen Offentlicher Raum, Verkehr und Mobilitat, Nah-
versorgung, Grinrdume und Stadtklima geschenkt.
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Experten-Workshop

In einem Experten-Workshop am 12.08.2019 wurden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme
und SWOT-Analyse den Vertreter/innen der Fachamter sowie Akteuren aus den Bereichen
Gewerbe, Kultur und Soziales handlungsfeldbezogen vorgestellt. An Thementischen zu den
sechs zentralen Handlungsfeldern’® wurden Anregungen und Ideen erfasst und diskutiert. Die
Thementische wurden von Vertreterinnen und Vertretern der SEG und des Biros Freischlad +
Holz / Herwarth + Holz betreut.

Im Fokus der Diskussion standen insbesondere die Aufwertung der Galatea-Anlage als Ge-
bietsmitte sowie Umsetzungsmoglichkeiten flachendeckender energetischer Gebdudesanie-
rung. Mit Blick auf das Wohnumfeld wurden vor allem die Themen Erhdéhung der Aufenthalts-
qualitat, Sicherheit und Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum sowie die aktuelle Unterversor-
gung mit Spielplatzen problematisiert. Hinsichtlich der Einzelhandels- und Gewerbestruktur
sowie Gastronomie standen die (Zwischen-)Nutzung von Leerstand durch z.B. Kreative sowie
eine fUr Kunden attraktive und sichere Strafdenraumgestaltung mit reduziertem Verkehrsauf-
kommen im Vordergrund. Beziglich der sozialen Infrastruktur wurde auf die Bedeutung vor-
handener Einrichtungen, insbesondere des Birgersaals verwiesen sowie die Erreichbarkeit von
Freizeiteinrichtungen thematisiert (kurze Wege). Als zentrale Themen im Bereich Umwelt /
Klima / Gesundheit stellten sich die Begriinung von Gebaduden und StralRenrdumen sowie ins-
besondere die Entwicklung eines Straldenbaumkonzeptes heraus. Das zentrale Querschnitts-
thema des Abends bildete jedoch das Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat. Hier wurde eine
lebendige Diskussion Uber u.a. Optionen der Parkraumbewirtschaftung, der Reduzierung des
Durchgangsverkehrs, der Verkehrsberuhigung und Wegefihrung sowie des Ausbaus des Fahr-
radnetzes und erganzender Mobilitdtsangebote geflhrt und mit den anderen Handlungsfeldern
rickgekoppelt.

Initiativgruppe 'ldeen fiir Biebrich’

Die Initiativgruppe, die von engagierten Blrgerinnen und Birgern aus Biebrich gegriindet wur-
de, hat im Laufe des Jahres 2019 in Impulsabenden Ideen in den Handlungsfeldern Verkehr
und Mobilitat sowie Einzelhandel / Gewerbe / Gastronomie und Soziale Infrastrukturen gesam-
melt. Zentrale Fragen waren: Was mag ich in Biebrich? Was mag ich nicht in Biebrich? Welche
Ideen habe ich fur Biebrich?

Auf Basis der Anregungen wurden unter dem Titel nextBiebrich Leitlinien sowie Projekte und
Mafnahmen (Konzept anzufordern bei ideen-fuer-biebrich@gmx.de) in den Handlungsfeldern
Wohnen und Bauen, Beteiligung, Umwelt und Klima / Gesundheit, Gadste und Gastronomie,
Handel und Gewerbe, Freiraum und Bewegung, Kultur, Miteinander und Mobilitat entwickelt.
Fir das ISEK relevante Aspekte waren u.a.:

— Verbesserung des Stadtteilimages, z.B. durch ein Konzept Corporate Identity.

— Forderung kreativer Nutzungen, z.B. MakerSpace, Kreativzentrum Zollspeicher, Coworking
Spaces, Reparatur-Café, Tauschbdrsen

— Starkung der Gastronomie, z.B. Streetfood-Market, einwdchiges Stadtteilfest, weiterer
Weinstand

—  Starkung kleiner Betriebe, z.B. Uber Subventionierung

— Unterstltzung bestehender Nachbarschaftsgruppen und die Schaffung nachbarschaftlich
nutzbarar Rdume, z.B. Entwicklung einer Biebrich-App mit Veranstaltungskalender, Stadt-
teilzeitung, Speakers' Corner, Musik- und Kunstveranstaltungen wie Open Stage,
Open Air Kino, Poetry Slam, Theater

— Stadtebauliche Hervorhebung der Stadtteileingédnge

— Verkehrsumleitung, -beruhigung, z.B. Umleitung Durchgangsverkehr, breitere Gehwege,
Shared Space Zonen, Ordnung von PKW-und Fahrradstellpldtzen, z.B. Fahrradparkhausern,
Anwohnerparkplatze.

0 Stadtebau / Bebauung, Wohnen / Wohnumfeld, Einzelhandel / Gewerbe, Soziale / kulturelle Infrastruktur, Verkehr /

Mobilitdt, Umwelt / Klima / Gesundheit
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Birgerdialog

Im Mittelpunkt des 6ffentlichen Blrgerdialogs am 28.10.2019 stand neben einer der Vorstel-
lung der im Beteiligungsprozess gesammelten ldeen und Anregungen fiir die weitere Entwick-
lung des Gebiet die Vorstellung des Leitbilds sowie der Projekte und MaRnahmen.

Ideen und Anregungen

Im Rahmen der Stadtteilbeteiligung wurden insgesamt 357 Ideen und Anregungen erfasst, die
in die Erarbeitung des ISEKs eingeflossen sind. Doppelte und ahnliche Nennungen sind zu-
sammengefihrt. Die Auflistung aller Ideen und Anregungen ist dem Anhang zu entnehmen.
Die Ideen und Anregungen, bilden sich nach Handlungsfeldern geordnet, wie folgt ab:

Tabelle 02: Ideen nach Handlungsfeldern und Beteiligungsformaten

Impulsabende
Handl feld Plakat- Quartiers- Experten- e . Birger- G ¢
andlungsfe! esam
. Workshop rundgang Workshop L Ll dialog
fiir Biebrich
Stadtebau /
8 3 1 3 12
Bebauung
Wohnen /
33 6 15 2 2 56
Wohnumfeld
Gewerbe /
) 18 5 30 - 53
Einzelhandel
Soziale / kulturel-
23 6 31 1 60
le Infrastruktur
Verkehr /
i 63 12 19 55 5 149
Mobilitat
Umwelt / Klima /
. 11 3 2 14
Gesundheit
Gesamt
137 26 59 122 13 357
(28.10.2019)

Besonders viele Ideen wurden zum Thema Verkehr und Mobilitdt vorgetragen, das als Quer-
schnittshandlungsfeld zu sehen ist. Etwa ein Drittel der Ideen betreffen die Handlungsfelder
Soziale und kulturelle Infrastruktur, Wohnen und Wohnumfeld sowie Einzelhandel und Dienst-
leistungen / Gewerbe und Gastronomie.

4.3 Forschungsprojekt 'Interpart’

Das Forschungsprojekt ‘Interpart — Interkulturelle Partizipation’, in das der Forderstandort
‘Biebrich-Mitte' aufgenommen wurde, verfolgte seit Projektbeginn 2018 das Ziel, die Mitwir-
kung von Menschen mit Migrationshintergrund in staddtebaulichen Planungsprozessen zu star-
ken und den nachhaltigen interkulturellen Dialog in der Stadtentwicklung zu férdern. Im Rah-
men eines 'Reallabors' arbeiten Akteure aus Wissenschaft, Politik, Verwaltung, Stadtentwick-
lungs- und Beteiligungspraxis eng mit der Stadtgesellschaft zusammen, um ihr individuelles
fachliches und lokales Wissen einzubringen und gemeinsam innovative Ldsungsansatze zu
entwickeln. Das Projekt wird federfiihrend von der Universitat der Kiinste Berlin durchgefthrt
und vom BMBF geférdert.” Im Kontext des 'Interpart'-Projekts wurde in einem gemeinsamen
Workshop die wesentlichen Erkenntnisse aus der Arbeit mit den Budrgerinnen und Blrgern im
Stadtteil fUr die Erarbeitung des ISEK zusammmengetragen und in das Konzept eingebunden.

T https://www.interpart.org/informationen - letzter Zugriff: 15.04.2019
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Stadtteildialog

Plakat-Workshop,
17.06.2019

Interpart Intervention,
17.06.2019

Quartiersrundgang
17.06.2019
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Stadtteildialog

Expertenworkshop
12.08.2019

Blirgerdialog
28.10.2019

Blirgerdialog
28.10.2019
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4.4 Uberblick Termine
Tabelle 03: Uberblick Termine
Termin Inhalt / Bearbeitungsstand
17.04.2019 Auftakttermin 'Kick-Off': Eroérterung von inhaltlichen und organisatorischen

Jour Fixe 1

Fragestellungen zur Erarbeitung des ISEKs /
Materialien

24. - 26.04.2019

Bestandsaufnahme vor Ort

Fotodokumentation / Bestandsanalyse

Bearbeitungsphase

Darstellung des Projektvorlaufs / der Aufgabenstellung
Bestandspldane

20.05.2019 Sonder-Jour fixe Vorbereitung Workshop Interpart / Quartiersrundgang
20.05.2019 Jour Fixe 2 Vorstellung Ergebnisse Bestandsanalyse / Bestandspléane,
Gemeinsame Ortsbegehung | Weitere Strukturierung Beteiligungsprozess
Bearbeitungsphase Uberarbeitung / Ausarbeitung Bestandsanalyse , -plane
Darstellung Rahmenbedingungen, gesamtstadtische / teilrdumli-
che Planungen
12.06.2019 Jour Fixe 3 Vorbereitung Workshop Interpart / Quartiersrundgang
1. Projektgruppe’ Abstimmung Bestandsanalyse / Ziele / Handlungsansétze /
laufende Planungen, Projekte
Bearbeitungsphase Ausarbeitung Workshop Interpart / Quartiersrundgang
17.06.2019 Plakat-Workshop / Erfassung von Ideen und Anregungen, Vorschlagen fur die
Quartiersrundgang Gebietsentwicklung
Kontext Interpart
17.07.2019 Jour Fixe 4 Abstimmung Bestandsanalyse / Vorstellung SWOT-Analyse /
Ergebnisse Beteiligungsprozess
Bearbeitungsphase Abschluss Bestandsanalyse / SWOT-Analyse / Erarbeitung
Leitbild / Projektliste im Entwurf
12.08.2019 Experten-Workshop / Offentliche Prasentation Analyseergebnisse / Austausch zu
Prasentation Analyse Zielen, Handlungsanséatzen / Vertiefung von Ideen und Anregun-
gen
14.08.2019 Jour Fixe 5 Abstimmung SWOT-Analyse / Resimee Beteiligungsprozess /
Vorstellung Leitbild / Projektliste im Entwurf / Gebietskulisse
Bearbeitungsphase Ausarbeitung Leitbild / Projektsteckbriefe / MaRnahmenplan
25.09.2019 Jour Fixe 6 Abstimmung Leitbild / Projekte und Mafinahmen
2. Projektgruppe
Bearbeitungsphase Ausarbeitung Projekte, Mafinahmenplan
Erarbeitung Zeit-, Malinahmen-, Finanzierungsubersicht
23.10.2019 Jour Fixe 7 Abstimmung Projekte und MaRnahmen
28.10.2019 Biirgerdialog Vorstellung ISEK
Bearbeitungsphase Ausarbeitung ISEK
20.11.2019 Jour Fixe 8 Abstimmung Projekte / Zeit-, Malnahmen-, Finanzierungsiber-
3. Projektgruppe sicht
16.12.2019 Expertenworkshop Verkehr und Mobilitat
Dezember 2019 | Projektabschluss Phase 1 Ubergabe ISEK Wirtschaftsministerium
Januar 2019 Projektabschluss Phase 2 Beschluss ISEK
2. Amterrunde
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5 SWOT-Analyse

Die wesentlichen Ergebnisse der Bestandsanalyse werden zusammenfassend in einer SWOT-
Analyse (Starken — Schwachen sowie Chancen — Risiken) in tabellarischer Form mit préagnanten
Kurz-Statements sowie, falls raumlich verortbar, lber Plane abgebildet

Als Starken (+) werden im Planungsgebiet vorhandene Potenziale, respektive Qualitdten be-
zeichnet. Hierbei ist insbesondere relevant, ob Starken zukinftig, in Synergie zueinander, ent-
wickelt werden kénnen.

Schwachen (-) sind bestehende Mangel, respektive Defizite, die zu beheben oder zu minimie-
ren sind.

Chancen (+) und Risiken (- ) sind vor allem als Ubergreifende Einflussfaktoren fir die weitere
Entwicklung des Untersuchungsgebietes zu verstehen. Sie konnen unterschiedliche Grade
positiver wie negativer Beeinflussung beinhalten. Zu berlcksichtigen sind Faktoren wie z.B. die
gesamtwirtschaftliche Lage, politische Entscheidungen, gesellschaftliche Trends und Foérder-
bedingungen.

Ziel ist, den Nutzen aus Starken und Chancen zu maximieren und mdgliche Verluste aus
Schwachen und Risiken gering zu halten.

5.1 Bevoélkerungs- und Sozialstruktur / Demografie (s. Kapitel 3.1)

Starken (+) und Schwachen (-)

+ Hohe kulturelle / religidose Vielfalt der Bewohnerschaft als historisch begriindetes
Merkmal des Gebietes

+ Hohe Anteile jingerer (<18 Jahre) und erwerbsfahigen Bevdlkerung zwischen 18 — 49
Jahren im Vergleich zu Ortsbezirk und Gesamtstadt

- Hohe soziale Bedarfslage und erhohter Benachteiligungsindex (lUberdurchschnittliche
Arbeitslosenquote, insb. hohe Jugendarbeitslosigkeit, hohe Anteile an existenzsi-
chernden Mindestleistungen, hoher Anteil an Alleinerziehenden, geringe Wohndauer)

- Unterdurchschnittliche Bildungsteilhabe

Chancen (+) und Risiken (- )

+ Kontinuierlicher Zuzugstrend

- Steigende Infrastrukturbedarfe bei steigender Bevolkerung
- Steigender Entwicklungsdruck und Verdrangung der angestammten Bevolkerung (Ge-
fahr der Gentrifizierung)

- Magliche Konflikte aufgrund unterschiedlicher kultureller Hintergrinde / Lebensge-
wohnheiten.
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5.2

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (s. Kapitel 3.2)

Abbildung 30: Bebauungs-, Nutzungsstruktur (Stadt Wiesbaden 2019, Darstellung Herwarth + Holz)

Starken / Chancen

E E D @OEEEO D

Raumliche Teilbereiche mit
eigener |dentitat

Alt-Mosbach / Am Schlosspark
Alt-Biebrich / Am Schlosspark
Blockrandzone / RathausstralRe
Zentrum Biebrich-Mitte
Neu-Biebrich / BunsenstralRe

Neu-Biebrich / Diltheystralie /
Riehlstr.

Ortsbildpragende Gebaude

Gebaude / Grundstlicke mit
funktionalem und gestalter

ischem Aufwertungsspotenzial

Nachverdichtungspotenzial

Bestandsbebauung / Neubau

Ortsbildpragende Platze

Platz / Stralsenraum mit
hoher Aufenthaltsqualitat
Platz / StraRenraum mit funk-
tionalem + gestalterischem
Aufwertungspotenzial
Magistrale mit urbanem
Charakter

Wichtige Blickachse

Schwachen / Risiken

Bereich mit erheblichen Er
neuerungsbedarf in Substanz
und Funktion (Rathausstral3e)

o # N s

(Ortsbildpragendes) Gebaude
mit erhéhtem Sanierungs- /
Modernisierungsbedarf

Ortsbildbeeintréchtigende
Fassade

Platz / Stralenraum mit ge-
ringerer Aufenthaltsqualitat

Baullcke / fehlende Raum-
kanten

Unzureichende Verbindung /
Blickbeziehung / unzurei-
chend gestaltete Zugénge

Unzureichend gestalteter
Stadtteileingang

Untersuchungsgebiet

113

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz im Auftrag der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Wiesbaden




Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Starken (+) und Schwachen (-)

+

+

Nahe zu Rhein, Schlosspark und Innenstadt

Dorflich gepragte Strukturen im Nord- und Stdwesten als Alleinstellungsmerkmal
Ortsbildprdgende Bebauung u.a. Am Schlosspark, StraRe der Republik, Rathausstrafie
Kleinraumlich differenzierte Bebauungsstruktur / Teilbereiche mit eigener Identitat

Ortsbildpragende Platze (Robert-Krekel-Anlage / Rathenauplatz / Am Jagerhof)

StraRenrdume mit hoher Aufenthaltsqualitdt insbesondere im Bereich der Nebenstra-
Ren (nordlicher Abschnitt Am Schlosspark, nérdliche RiehlstraRe, westliche Wilhelm-
Tropp-StralRe, ArmenruhstralRe sowie Breslauer Strafde)

Zerschneidung des Gebietes durch zentrale Nord-Siid-Achse (Straflse der Republik)

Untergenutzte Grundsticke und Gebaude (Mindernutzungen, z.T. Leerstand)

Haufung sanierungsbedlrftiger / modernisierungsbedurftiger Gebaude entlang der
RathausstralRe / Didierstralle

Entwicklungshemmnisse aufgrund denkmalschutzrechtlicher Belange

Geringe gestalterische Qualitat des 6ffentlichen Raums

Geringe Aufenthaltsqualitat von StraRenraumen, insbesondere der Rathausstral3e, der
westlichen Diltheystralde, der Bunsenstrale und des sudlichen Abschnitts Am
Schlosspark

Unzureichende Gestaltung pragnanter Sichtachsen
Unzureichende Gestaltung von Zugangen zu Grin- und Sportanlagen
Geringe Aufenthaltsqualitat in Innenhdfen

Unzureichende Barrierefreiheit der Straldenrdume und der Zugénge zu Gebauden

Chancen (+) und Risiken (- )

+

Funktionale und gestalterische Aufwertung untergenutzter Grundstlicke (insb. Rat-
hausstralde, Stettiner Stralse, Galatea-Anlage)

Aufstockung und bauliche Nachverdichtung zur SchlieRung von Baullcken / Schaffung
von Raumkanten, Ausschdpfung wohnbaulicher Potenziale

Gestalterische Aufwertung und Belebung des offentlichen Raums (insb. im Ubergang
zum Schlosspark, am Rheinufer, DiltheystralRe / Riehlstralie)

Aufwertung Stadtteileingdnge / Neugestaltung Herzogsplatz / Gestaltung Ubergang
Rathausstrale - Rheinufer

Schaffung von Blickbeziehungen in den Schlosspark

Fehlende Akzeptanz der Blrgerinnen und Blrger fur Neubauvorhaben

Unzureichendes privates Kapital fir die Umsetzung von Sanierungsvorhaben und ge-
stalterischer Veranderungen.
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5.3 Wohnen und Wohnumfeld (s. Kapitel 3.3)

Starken / Chancen
Gebaud d Neb: | 7] Moglichkeit zur Aufwertung Wohnquartier mit hohem
m?t Sﬁef\,ﬁggenﬁe?'\}?/gﬁﬁ.e" \\\\\ durch Schaffung Griiner |:| Versiegelungsgrad und

nutzung Innenhofe’ wenig Freiflachen
- . Moglichkeit zur Aufwertung Bereich mit erheblichem Er
Wohnbauliche Entwicklung durch Begriinung I:I neuerungsbedarf in Substanz
) . . ) ) ) und Funktion (RathausstraRe)
Standort mit wohnbauli- H Offentlicher Spielplatz in Gril d Freiflach it
chem Entwicklungspotenzial gutem Zustand urggz;etfghen?éraéegtnalrpdng /

Offentliche Grinanlage mit n Sportanlage in gutem Zustand Pflege / Ausstattung

Naherholungsfunktion Offentlicher Spielplatz mit

. " Defizit in Gestaltung /
Vi geiEgien Schwichen / Risiken Pflege / Ausstattung
Wohnumfeld prégender i Beeintrachtigung durch hohen E :
Platz I e ey Untersuchungsgebiet

Wohnortnahes Gewasser

U=

—_
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Wohnen und Wohnumfeld

Starken (+) und Schwachen (-)

+

+

Uberwiegende mittlere und z.T. gute Wohnlage (Schlosspark)

Mehrheitlich ortspragender Gebaudebestand (Griinderzeit) mit Innenhdfen und Uber-
wiegend mittlerem Sanierungs- und Modernisierungsbedarf

Robert-Krekel-Anlage als zentral gelegene, offentliche Grinflache
Schlosspark als nahgelegene Erholungsflache

Angebote flr Sport, Kultur und Integration

Sportanlagen in Wohnungsnahe

Hoher Anteil an Neuburgerinnen und Neubirgern

Fehlende Barrierefreiheit im alteren Gebaudebestand

Defizitare Versorgung mit 6ffentlichen Spielflachen

Unzureichende gestalterische Qualitat, Pflege- und Ausstattungsdefizite, in der Folge
geringe Frequentierung der 6ffentlichen und privaten Grin-, Frei- und Spielflachen

Ungleich verteilte Verflgbarkeit gebaudebezogener Grin- und Freiflachen

Minderung der Qualitat von Wohnlagen durch Larmbelastung (u.a. Verkehr, Gastrono-
mie)

Chancen (+) und Risiken (- )

+

Entwicklung von Wohnraum durch Nachverdichtung / Aufstockung, u.a. im Bereich der
Wohnzeilenbauten (Ludwig-Beck-Strake / Im Kleinboden)

Differenziertes Wohnraumangebot

Wohnbauliche Entwicklung an der Rudolf-Dyckerhoff-Strafe / Elise-Kirchner-StralRe

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat (Gestaltung / Pflege / Ausstattung) 6ffentlicher
und privater Grlin-, Frei- und Spielflachen

Entsiegelung Blockinnenhofe, Schaffung 'Griner Innenhéfe’

Einrichtung sozialer Treffpunkte im Wohnumfeld zur Starkung der Nachbarschaft
Schaffung von 6ffentlichen Spielrdumen in zentraler Lage, mit guter Erreichbarkeit
Neudenken von Spielorten, z.B. Spielflachen auf Dachern éffentlicher Gebaude
Magliche Interessenskonflikte bei der Entwicklung von Grundsticken

Erhohung des Drucks auf die Mietpreise.
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5.4 Einzelhandel, Dienstleistungen, Gewerbe und Gastronomie (s. Kapitel 3.4)

Abbildung 32: Einzelhandel, Dienstleistungen, Gewerbe, Gastronomie

(Stadt Wiesbaden 2019, Darstellung Herwarth + Holz)
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Einzelhandel, Dienstleistungen, Gewerbe und Gastronomie

Starken (+) und Schwachen (-)

+

Breites und quantitativ gutes Angebot an Einzelhandel (insb. Giter des aperiodischen
Bedarfs), haushaltsorientierten Dienstleistungen und Gastgewerbe

Pragnante Nord-Sld-Versorgungsachse (StraRe der Republik / RathausstralRe) mit ho-
her Publikumsdichte

FuRlaufige Erreichbarkeit von Lebensmittelmarkten (Vollsortiment)

Quantitativ gutes Angebot an Einrichtungen des medizinischen Bedarfs

Entwicklungs- und Modernisierungsbedarf im Bereich der Galatea-Anlage sowie der
Rathausstral3e / Didierstralde

Eingeschrankte Erweiterungsmoglichkeiten der Einzelhandelsbetriebe (fehlende Park-
moglichkeiten)

Erkennbare Trading Down-Tendenzen durch Leerstand (insb. in der Rathausstralie,
StrafRe der Republik und Didierstral3e) und Angebotsqualitat (z.B. Spielhallen, Barber-
shops, Handyshops) und Modernisierungsdefizite (insbesondere Rathausstralée, Main-
straRe)

Teilweise das Ortsbild beeintrachtigende Werbeanlagen der Gewerbe- und Einzelhan-
delsbetriebe

Uberwiegend geringe Aufenthaltsqualitdt der Gastronomie-Aufenbereiche an den
HauptstraRen

Chancen (+) und Risiken (- )

+

Erhohung der Attraktivitdt und Nutzerfrequenz der Galatea-Anlage sowie den Immobi-
lien der StralRe der Republik / Rathausstrale als Versorgungszentrum

Zwischennutzungen und hdherwertige Nachnutzungen leerstehender Ladenlokale,
insbesondere RathausstralRe, Stralde der Republik, Didierstrafie

Aufwertung der Geschéftslagen / Steigerung der Aufenthaltsqualitat der AufRengastro-
nomie durch Neuordnung des Verkehrs (Anbindung an Citybahn, Verkehrsberuhigung)

Verdrangung von kleineren Geschaften v.a. in der RathausstralRe durch Aufwertung
Versorgungszentrum Galatea-Anlage und steigende Mieten

Ggf. Nutzungskonflikte Wohnen / Gewerbe.
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5.5 Soziale und kulturelle Infrastruktur (s. Kapitel 3.5)

Abbildung 33:  Soziale / kulturelle Infrastruktur (Stadt Wiesbaden 2019, Darstellung Herwarth + Holz)
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Soziale und kulturelle Infrastruktur

Starken (+) und Schwachen (-)

+

Kinder-, Jugend- und Stadtteilzentrum in zentraler Lage als Anlaufstelle fir Freizeit,
Beratung und Bildung

Birgersaal Biebrich als wichtiger zentraler Veranstaltungsort fur blrgerschaftliche und
kulturelle Zwecke

Aktive Stadtteilkonferenz
Soziale Angebote und Freizeitangebote insbesondere fiir Altere
Breites Vereinsangebot (insbesondere Sportvereine)

Vielfaltige kulturelle Angebote

Flachendeckende Versorgung mit Kita-Einrichtungen U 3
(rdumliche Verteilung, Einzugsbereich 400 m)

Soziale Einrichtungen in unmittelbarer Nahe zum Untersuchungsgebiet

Versorgungsdefizite / Ausbaubedarf Kindertagesbetreuung (Anzahl verfligbarer Platze,
Krippenplatze U 3)

Sanierungs- / Entwicklungsbedarf Areal Wilhelm-Tropp-Stralie 26
(Turnhalle / Schlauchturm)

Sanierungsbedarf des Gebadudes sowie der Freiflachen des Turnvereins Biebrich

Chancen (+) und Risiken (- )

+

Einrichtung eines Quartiersmanagements im Stadtteilzentrum, Schaffung von Syner-
gien zum Jugendzentrum

Bedarfsgerechte Schaffung weiterer zielgruppenspezifischer sowie generationstber-
greifender Angebote fir Freizeit und Bildung zur Vernetzung der Generationen und
Kulturen

Bedarfsgerechte Etablierung temporarer Angebote auf 6ffentlichen Platzen (Herzogs-
platz, Robert-Krekel-Anlage, Rathenauplatz), Schaffung sozialer Treffpunkte
Bedarfsgerechte Entwicklung sozialer / kultureller Angebote auf untergenutzten
Grundstticken im Umfeld des ehemaligen Feuerwehrschlauchturms Wilhelm-Tropp-
Stralde und der ehemaligen Kartonagenfabrik in der Diltheystral3e

Sanierung und Modernisierung der Dyckerhoff-Sporthalle Biebrich

Notwendigkeit zur Erweiterung der sozialen Infrastruktur bei Nachverdichtung.
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5.6 Verkehr und Mobilitat (s. Kapitel 3.6)

Abbildung 34: Verkehr und Mobilitét (Stadt Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)
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Verkehr und Mobilitat

Starken (+) und Schwachen (-)

+

+

Gute Erreichbarkeit der Innenstadt im OPNV und MIV

Robert-Krekel-Anlage / Rathenauplatz / RheingaustraRe als zentral gelegene OPNV-
Knotenpunkte (Bushaltestellen)

Alternative Mobilitdtsangebote fur Auto- und Fahrradverleih an zentral gelegenen Kno-
tenpunkten

Gute Uberdrtliche MIV-Anbindung
Verkehrsberuhigung von Teilen des Gebietes (Tempo 30-Zone)

FuRlaufige Erreichbarkeit des Rheins

Hohe Verkehrsmengen, insbesondere aufgrund des Durchgangsverkehrs in Nord-Stid-
Richtung (RathausstraRe / Strafse der Republik)

Barrierewirkung von Kasteler StraRe / Appelallee, StraRe der Republik, RathausstraRe,
RheingaustraRe (hohes Verkehrsaufkommen)

Funktionale, auf den MIV ausgerichtete Strallenrdume mit geringer Aufenthaltsqualitat
Pkw als pragendes Element im 6ffentlichen Raum, hoher Parkdruck

Unzureichende Auffindbarkeit der Tiefgarage an der Galatea-Anlage

Beeintrachtigung stralRenbegleitender Gehwege durch parkende Pkw / Lieferverkehr

Unzureichende Attraktivitdt des Gebietes fir Fahrradfahrer

Unsichere / fehlende StralRenquerungen (insbesondere Am Schlosspark, Kasteler
Strale, Strafde der Republik, Bunsenstralse auf Hohe der Schule

Kaum selbststandig gefihrte FuRwege

Chancen (+) und Risiken (- )

+

+

Realisierung weiterer Parkflachen, ggf. bei der Entwicklung von mindergenutzten
Grundsticken

Ausbau und Attraktivierung des Angebotes alternativer Mobilitat, insbesondere ver-
besserte Wahrnehmbarkeit der Carsharing-Angebote

SchlieRung der Licken im Radwegenetz
Aufwertung und Pflege des StraRenraums

Umsetzung verkehrsberuhigender MaRnahmen

Umsetzung einer 'Sackgasse Biebrich', Sperrung der Didierstral3e, der sldlichen Ab-
schnitte Am Schlosspark, Rathausstrale und Stettiner Strafde flr den Durchgangsver-
kehr, alt. Umsetzung verkehrsberuhigender, Straldenraum gestaltender Maflinahmen
Temporare Bespielung des StralRenraums (z.B. parkfrei, autofrei / Strallenfest am
Rhein) zur Nutzbarmachung fiir die Bewohnerinnen und Bewohner

Untersuchte Realisierung der CityBahn zur besseren Anbindung an die Innenstadt /
Entlastung des Gebiets von MIV

Erhohung des Parkdrucks durch Realisierung der CityBahn / durch Wohnbauprojekte /
durch Ausbau von Liefer- und Ladezonen sowie Mobilitadts-Hubs.

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz im Auftrag der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Wiesbaden 122



Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

5.7

Abbildung 35: Umwelt, Klima, Gesundheit (Stadt Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)

Umwelt, Klima und Gesundheit (s. Kapitel 3.7)
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123

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz im Auftrag der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Wiesbaden



Umwelt, Klima und Gesundheit

Starken (+) und Schwachen (-)

+

Klimaschutz-Quartier Alt-Biebrich /
Anstellung eines Sanierungsmanagers zur Initiierung von MaRnahmen sowie zur For-
dermittelberatung bei Gebaudesanierungen

Schlosspark / Robert-Krekel-Anlage als Parkklimate mit Austauschwirkung
Sportflachen im Nordosten als Frei- und Frischluftentstehungsgebiete

Straf3e der Republik als Magistrale mit besonderer Durchliftungsfunktion

Begrlnte StraRenrdume / Baumalleen StraBe der Republik, Riehlstrale, um die Frei-
herr-vom-Stein-Schule, SalizéstraRe, Wilhelm-Tropp-Strafse und Armenruhstralie

Geringe Larmbelastung in den Innenhéfen

Erhéhte Larmemissionen, ausgehend insb. von Kasteler StraRe, Appelallee, StraRe der
Republik, Breslauer Stralle, Rathausstralle, Stettiner StraRe, Rathenauplatz sowie
RheingaustralRe (>70 dB(A) bis >75 dB(A))

Anzunehmende Schadstoffbelastungen aufgrund der Nahe zum Industriepark, fehlen-
der gebietsinnerer Grinflachen und unzureichender Durchliftung bedingt durch die
dichte Bebauung

Thermische Belastung durch fehlende Durchliftung, hohen Versiegelungsgrad, unbe-
grinte Strallenrdume, insbesondere im Bereich der Blockrandbebauungen und der
dorflichen gepragten Strukturen

Zentrum Galatea-Anlage mit hochster Uberwarmungsgefahr
Defizite in der 6ffentlichen Versorgung mit Grinflachen

Ungleich verteilte Griinraumversorgung im Bereich privater Grinflachen

Chancen (+) und Risiken (- )

+

Stadtklima beglnstigende MaflRnahmen (z.B. Begrinung, Entsiegelung, Baumalleen),
insbesondere Schaffung griiner Innenhofe im dichtbebauten Blockrand

'‘Grline’ Vernetzung des Gebietes mit Schlosspark und Rheinufer
Angebote zur Gesundheitspravention

Schlosspark / Rheinufer als Naherholungsorte

Erhohte Gesundheitsrisiken (Uberdurchschnittliche Rate vorzeitiger Sterblichkeit /
Uibergewichtiger Kinder / Verschlechterung der bioklimatischen Situation’)

Weitere Erwarmung durch unkontrollierte Nachverdichtung

Gefahrdung / Verlust 6ffentlicher Grinflachen

Hochwasserrisiko Rheinuferpromenade / RheingaustraRe (potenzielles Uberschwems-
mungsgebiet im Fall eines statistisch 100-jahrlichen Hochwassers).

73

Deutscher Wetterdienst, jahrlicher Anstieg von Tropennéchten von ca. 14 auf 32 Nachte / heiRen Tage von ca. 19
auf 36 Tage (Zeithorizont 2031 — 2060, Bereich Rathenauplatz)
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5.8 Problemlagen’ und Entwicklungsansitze’ in der Zusammenschau

Das in Teilen urban, in anderen Bereichen dorflich oder vorstadtisch wirkende Untersuchungs-
gebiet zeichnet sich durch seine direkte Lage am Schlosspark im Westen, am Rhein im Siden
und die unmittelbare Nahe zum Bahnhof Biebrich im Norden aus. Hervorzuheben ist auch seine
Nahe zur Innenstadt.

Trotz des hohen Anteils an Einzeldenkmalen und der GroRe des Kulturdenkmals als Gesamten-
semble wirkt das Ortsbild im Untersuchungsgebiet in der Zusammenschau keinesfalls homo-
gen. Dorflich strukturierte Bebauungen im Nord- und Sldwesten verdeutlichen bis heute die
Urspringe Biebrichs, Blockrandbebauungen entlang der Hauptachsen sind Zeugen der aufstre-
bende Entwicklung im 19. Jahrhundert, durchgriinte Zeilenbau-Ensembles im Osten spiegeln
wohnbauliche Entwicklung der jingeren Jahrzehnten wieder. Jedes der ablesbar unterschiedli-
chen Quartiere hat einen eigenen Charakter, der dem Stadtteil bei besserer Gestaltung der
jeweiligen Ubergange zu einer hohen Eigenstandigkeit des Ortsbilds fihren kénnte.

Der Gebaudebestand zeigt sich insbesondere im Bereich der Rathausstraf3e und der noch dorf-
lich gepragten Bebauung Alt-Mosbachs sanierungs- und modernisierungsbeddrftig. Die histo-
risch gewachsenen und schitzenswerten Raumstrukturen mit kleinteiliger Vorderhaus- und
Hofbebauung sowie engen Gassen in Alt-Mosbach sind einerseits eine Besonderheit, anderer-
seits eine Herausforderung flr zeitgemalie Nutzungen. Eine Verkehrsberuhigung und gestalte-
rische Aufwertung der DidierstraRe konnte Chancen fir qualitatives Wohnen, die Etablierung
kleinteiliger Erdgeschossnutzungen (u.a. Gastronomie) sowie eine bessere fulRlaufige Vernet-
zung Alt-Mosbachs mit dem Bahnhofsareal und dem Schlosspark bieten. Besondere Chancen,
den dorflichen Charakter des Quartiers hervorzuheben liegen auch in der Aufwertung des Her-
zogsplatzes sowie des Vorplatzes der ehemaligen Kartonagenfabrik im Zusammenwirken mit
dem Umfeld der evangelischen Kirche.

Umfangreiche Sanierungs- und Nutzungsdefizite (u.a. Leerstdnde / Mindernutzungen in Erdge-
schosszonen) mit negativen Folgen fir das Stadtbild sind trotz der vorhandenen Néhe zum
Rheinufer insbesondere in der sidlichen Rathausstralde festzustellen. Verfolgt wird hier die
Qualifizierung und Diversifizierung des Einzelhandels- und Dienstleistungsangebots durch An-
siedlung qualitativer, differenzierter Nach-, vielleicht auch Zwischennutzungen.

Um eine flr Biebrich-Mitte adressbildende Aufwertung einzuleiten, ist der hier relativ enge
Strallenraum von Durchgangsverkehr zu entlasten. Gleiches gilt fir die Rheingaustralde, deren
Barrierewirkung die Ausschopfung der Potenziale der Wasserlage sehr erschwert.

Eine Chance zur verbesserten OPNV-Anbindung des Stadtteils an die Innenstadt sowie die
Entlastung von Autoverkehr bietet die geplante Realisierung der 'CityBahn', deren genaue Stre-
ckenflhrung aktuell noch ausgearbeitet wird. Nach dem Bau der hierflr erforderlichen Infra-
struktur kdnnten die genannten Strallenraume insbesondere fur Radfahrer und FuRgénger deut-
liche Aufwertungen erfahren.

Als raumliche Barriere wirkt auch die StraRe der Republik, die aufgrund ihrer Nahversorgungs-
funktion als Rickgrat des Stadtteils zu sehen ist. Im Bereich des Stadtteileingangs im Norden
ist die Strafse sehr funktional und ohne Aufenthaltsqualitdt gestaltet, was der ortsbildpragen-
den, z.T. unter Denkmalschutz stehenden Blockrandbebauung aus der Grinderzeit kaum ge-
recht wird. Die im stdlichen Bereich der Straf3e der Republik und in anderen Stral3en vorhanden
Baumalleen sind nicht nur aus stadtklimatischer Sicht, sondern auch zur Aufwertung der Stral3e
als Stadtteileingang fortzufiihren. Positiv zum Stadtbild kann auch eine Aufwertung der funktio-
nal wie gestalterisch nicht zeitgemafRen Galatea-Anlage beitragen, die aufgrund ihrer Sichtbar-
keit im Stadtbild eine Leuchtturmfunktion einnehmen sollte.

74 Schwiachen / Risiken

5 Starken / Chancen
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Zu Starkung der Galatea-Anlage als Nahversorgungszentrum kann die Aufwertung der angren-
zenden Robert-Krekel-Anlage einen Beitrag leisten, die aktuell — wie der Uberwiegende Teil des
offentlichen Raums in Biebrich-Mitte — wenig Aufenthaltsqualitdt bietet. Potenzial, zu einem
Treffpunkt zu werden, hat auch der Herzogsplatz im Norden des Gebietes, der aktuell als reine
Parkflache genutzt wird.

Auch eine temporéare 'Bespielung' dieser Platze (Feste, Veranstaltungen, Aktionen etc.) kénnte
zum interkulturellen Austausch im Stadtteil beitragen.

Um das Angebot der sozialen Infrastruktur, insbesondere flr nachbarschaftliche Nutzungen, zu
starken, steht die Umnutzung von unter Wert genutzten Flachen und Gebauden, u.a. in der der
Wilhelm-Tropp-StraRe (ehem. Feuerwehr sowie ehemalige Freiherr-vom-Stein-Schule) auf der
Agenda. Eine Erganzung der sozialen Infrastruktur wird auch mit der Einrichtung eines Stadt-
teilblros fir das Quartiersmanagement in der Galatea-Anlage verbunden sein.

Wie die Lage am Rheinufer wirkt auch die Lage am Schlosspark fir Biebrich aufgrund der unzu-
reichenden und ungestalteten Ubergiange bzw. Zugédnge nicht imagepragend. Uber eine Neu-
ordnung des ruhenden Verkehrs, verkehrsberuhigende MalRnahmen und eine angemessene
Gestaltung der vorhandenen und die Schaffung von neuen Zugangen zum Schlosspark konnte
Biebrich zu einem Stadtteil am Park sowie am Wasser werden. Eine bessere Vernetzung mit
dem Schlosspark wirde auch den geringen Anteil wohnungsnaher Grinflachen im Quartier
selbst kompensieren. Von Bedeutung ist dartber hinaus, dass 'Griine Hofe' im Bereich der
grinderzeitlich gepragten Quartiere zur qualitativen Aufwertung des Wohnumfelds sowie zur
Verbesserung des Mikroklimas beitragen. Diese konnten u.a. im Kontext des traditionellen
Hofe-Fests bespielt werden.

Das bereits gut durchgriinte Wohnumfeld der Zeilenbauten im Osten kann Uber eine zeitgema-
e Gestaltung und Ausstattung insbesondere der Spielanlagen deutlich attraktiver werden.

Ubergreifendes Ziel ist, Biebrich-Mitte zu einem fiir viele Milieus attraktiven Wohnstandort mit
angemessenen Nahversorgungs-, Gastronomie- und Dienstleistungsangeboten zu entwickeln.
Hierzu konnten Aufstockungen von Gebduden und gestalterisch sowie in der Dichte angemes-
sene Bebauungen von Baullicken (insbesondere in der RathausstraRe und der Stettiner Strafie),
aber auch Arrondierungen im Bereich der Zeilenbauten beitragen. Um die angestammte Be-
wohnerschaft vor Verdrangungsprozessen zu schitzen und die traditionell hohe soziale und
kulturelle Vielfalt im Quartier zu erhalten, ist der Einsatz entsprechender Instrumentarien, u.a.
der Beschluss einer Milieuschutzsatzung, zu prufen.

Ziel des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ist es, Schwachen im Gebaude-
bestand und im 6ffentlichen Raum abzubauen, die staddtebauliche Vernetzung zu férdern, Um-
weltbenachteiligungen der Bevolkerung zu verringern und das Gebiet, basierend auf den identi-
fizierten Potenzialen, entsprechend seiner exzellenten Lage weiterzuentwickeln und 'griine
Inseln' fUr die Anwohnerschaft zu schaffen. Ziel ist auch, die bereits vorhandenen 'unentdeck-
ten Schétze' in Biebrich-Mitte erfahrbar zu machen und mit neuen, griinen Orten einen lebens-
werten, attraktiven Stadtteil zu entwickeln.

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz im Auftrag der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Wiesbaden 126



Wiesbaden 'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

6 Festlegung Fordergebiet

Abbildung 36:  Erweiterung der Gebietskulisse (Darstellung Herwarth + Holz)

\ 15

U h B Erweitertes Grundstlcke im Forder
ntersuchungsgebiet Untersuchungsgebiet gebiet Biebrich Stdost
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Der Planungsraum Biebrich-Mitte wird raumlich durch die Appelallee und die Kasteler Strae im
Norden, den Industriepark Kalle-Albert im Osten, das Rheinufer im Siiden und den Schlosspark
im Westen begrenzt.

Teile des Planungsraums (Biebrich StdOst) stdlich der Breslauer StralRe sowie westlich der
Stettiner StralRe, der Rathausstrafle und der Elisabethenstralie wurden im Jahr 2000 in das
Programm 'Soziale Stadt' aufgenommen. Das untersuchte Gebiet 'Biebrich-Mitte' schlief3t naht-
los an das Programmgebiet Biebrich StGdOst an. Aufgrund der im stdwestlichen Teil des Gebie-
tes Biebrich SidOst nach wie vor bestehenden Handlungsbedarfe sowie zu erwartender Um-
baubedarfe aufgrund des Baus der CityBahn (Adolf-Todt-Stralde, Stettiner Stralde) ist es sinnvoll,
die slUdwestlichen Teilbereiche des Gebietes StudOst in die Forderkulisse Biebrich-Mitte zu
integrieren’®. Besonderes Ziel ist auch, hieriiber sowohl die Aufwertung der RathausstraRRe als
Magistrale in ihrer Gesamtheit bis zum Rhein als auch die durchgédngige Gestaltung der
Rheinuferpromenade inkl. des Zollspeicher-Areals sicherzustellen.

Die Ergebnisse der handlungsfeldbezogenen Analysen legen ebenfalls nahe, den Schlosspark
als wichtigen Erholungsraum einschlieRlich der stdlich an das Schloss angrenzenden Rhein-
gaustrafse und der Rheinuferpromenade in das Programmgebiet zu integrieren. Hier ist von
besonderer Bedeutung, die Wegebeziehungen zwischen den umgebenden Quartieren zu star-
ken. Aufzuwerten und besser als bislang mit Biebrich-Mitte zu vernetzen ist auch das Umfeld
des Bahnhofs Biebrich als wichtigem OPNV-Knotenpunkt.

Da auch das Areal des Toni-Sender-Hauses (Pflegeheim / Wohnpark flr Senior/innen / Kinderta-
gesstatte) sowie die nordlich angrenzende Kleingartenanlage in unmittelbarer Lage am Stadttei-
leingang stadtebauliche Missstdnde aufweisen wird vorgeschlagen, auch diesen Teilbereich in
das Programmgebiet Biebrich-Mitte aufzunehmen.

In der Zusammenschau bildet sich die Gebietskulisse mit insgesamt ca. 109 ha wie in der Abb.
36 dargestellt ab.

78 Bereits geforderte Grundstiicke sind von einer erneuten Férderung ausgeschlossen.

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz im Auftrag der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Wiesbaden 128



Wiesbaden 'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Erweiterung der
Gebietskulisse im
Westen

Zugang Schlosspark,
‘Am Schlosspark’

Zugang Schlosspark,
‘Am Parkfeld’

Rheingaustral3e
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Erweiterung der
Gebietskulisse im
Norden

Unterfihrung Bahn-
gleise, Appelallee

Vorplatz Bahnhof,
Seligmann-Baer-Platz

Leer stehende Hallen
im Bahnhofsumfeld \
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Erweiterung der
Gebietskulisse im
Osten

Toni-Sender-Haus,
Rudolf-Dyckerhoff-
Stral3e

Toni-Sender-Haus,

Rudolf-Dyckerhoff-
Stral3e / Breslauer

Stral3e

Kleingartenanlage,
Kasteler Stral3e
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Erweiterung der
Gebietskulisse im
Osten

Adolf-Todt-StralSe /
Oranier-
Gedéchtniskirche

Rheingaustral3e /
Wilhelm-Kopp-Stralse

Adolf-Todt-Stral3e
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7 Leitbild, Ziele, Strategien

'Biebrich-Mitte hebt seine Schatze'

Das Leitbild fir das Programmgebiet Biebrich-Mitte verdeutlicht animierend die im Rahmen des
Programms ‘Soziale Stadt’ angestrebte Entwicklung.

Das Leitbild

— rlckt die fur die Gesamtstadt wie fir Biebrich-Mitte einmaligen Potenziale ins Bewusst-
sein,

— fordert auf, seine Alleinstellungsmerkmale zu erkennen und zu nutzen,

— vermittelt fir Bewohnerinnen und Bewohner, fir Gewerbetreibende und lokale Akteure
Dynamik und das Einleiten von Wandel.

8-Punkte Programm

Ein zugeordnetes 8-Punkte-Programm verdeutlicht die Ziele des Erneuerungsprozesses und
Strategien zur Umsetzung. Dem jeweiligen Programmziel sind umsetzungsrelevante Projekte
unmittelbar zugeordnet.

7.1 Biebrich-Mitte schafft (Wohlfiihl-)Inseln
Entwicklung von 'Stadtteil-Wohnzimmern' — Schaffung von Orten mit Aufenthaltsqualitat

— Neugestaltung Herzogsplatz

— Neugestaltung Seligmann-Baer-Platz / Umfeld Bahnhof

— Aufwertung Robert-Krekel-Anlage

— Schaffung Quartiersplatz DiltheystralRe / Riehlstralde / August-Wolff-Stralde
— Aufwertung 6ffentlicher Spielplatz Rudolf-Dyckerhoff-Stralse

—  Konzept Entwicklung ehemalige Menagerie

—  Entwicklung Gastronomieterrassen

—  Uberprifung der Beleuchtungssituation

7.2 Biebrich-Mitte schafft Flair
Aufwertung des Ortsbilds — Modernisierung und Sanierung von Gebauden

— Modernisierungsprogramm fir private Hauseigentimer
— Gebaudebezogene Analysen
— Forderung und Qualifizierung des Stadtteilgewerbes

7.3 Biebrich-Mitte versorgt sich

Verbesserung der Stadtteilversorgung — Entwicklung und Sanierung gemeinbedarfsorientierter
Einrichtungen, Aufwertung des Stadtteilzentrums, Wohnungsneubau ohne Barrieren

— Nachnutzung / Entwicklung Areal ehemalige Freiherr-vom-Stein-Schule / Feuerwehr
—  Erweiterung / Modernisierung Kita Betty Coridass

— Gemeinbedarfsorientierte und wohnbauliche Entwicklung ‘Elise-Kirchner-Stralke’

—  Konzeptentwicklung zur Umnutzung der ehemaligen Kartonagenfabrik

— Aufwertung der Aufienanlagen Toni-Sender-Haus einschlief3lich seines Umfeldes

—  Entwicklung und Qualifizierung der Sportanlagen Rudolf-Dyckerhoff-StraRe

— Sanierung Gebaudekomplex / Aufwertung des AulRenareals Turnverein Biebrich

— Aufwertung der Galatea-Anlage

— Wohnungsneubau Im Kleinboden / Rudolf-Dyckerhoff-StraRe / Elise-Kirchner-Stral3e
— Wohnungsneubau Rathausstrafde / Stettiner Strafie
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7.4 Biebrich-Mitte schafft Zugange

Schaffung 'griner und blauer Fenster' — Vernetzung des Stadtteils mit seinem prominenten
Umfeld

— Schaffung von 'Trittsteinen' zum Schlosspark 'Am Schlosspark’

— Schaffung von Zugdngen zum Schlosspark 'Im Parkfeld'

- Aufwertung Rheinufer / Gestaltung von Ubergdngen zum Rheinufer

7.5 Biebrich-Mitte kiihlt ab
Verbesserung des Lokalklimas — Erhéhung der Wohnumfeldqualitat

—  @Grdn- und Freiraumkonzept

—  Begrliinung der Haupt- und SeitenstraRen / Fortfihrung von Baumalleen
— Blockentwicklungskonzepte

— Begrinungs- und Entsiegelungsfonds flr private Eigentimer

— Malinahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

7.6 Biebrich-Mitte steigt um
Férderung stadtteilvertraglicher Mobilitat — Reduzierung der Umweltbelastungen

— Mobilitats- und Verkehrskonzept
— Umsetzung der Handlungsempfehlungen des Mobilitats- und Verkehrskonzepts
— Aufwertung des 6ffentlichen Raums im Kontext des Baus der Citybahn

7.7 Biebrich-Mitte trifft sich
Stérkung des gemeinschaftlichen Zusammenlebens — Schaffung von Begegnungsorten

— Aufwertung des Wohnumfelds Zeilenbausiedlungen

— Aufstellung Banke im 6ffentlichen Raum

— Temporare Aktionen im 6ffentlichen Raum

— Schaffung (temporarer) SpielstralRen / Spielpunkte

—  Etablierung temporarer Angebote auf 6ffentlichen Platzen
—  Konzeptentwicklung Gastronomie Mosburg

— Interkulturelle StraRenfeste

7.8 Biebrich-Mitte ist aktiv

Aktivierung und Beteiligung der Bewohnerschaft — Stdrkung der Selbstbestimmung, Eigenver-
antwortung und Kooperation

— Quartiersmanagement

— Stadtteilblro

— Lokale Partnerschaft

- Offentlichkeitsarbeit, Veranstaltungen, Biirgerbeteiligung

— Baum- und Grlnpatenschaften
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MaRnahmenplan

Abbildung 37:  Mal3nahmenplan (Darstellung Herwarth + Holz)
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8 MalBknahmen und Projekte

8.1 MaRnahmenplan
Im MafRnahmenplan sind die MaRnahmen, die der Umsetzung des 8-Punkte-Programms die-

nen, sofern raumlich verortbar, abgebildet.

8.2 Projektsteckbriefe

Die Projekte des 8-Punkte-Programms werden in Ubersichtlichen Projektsteckbriefen abgebil-
det. Relevant fir das Verstandnis der Projektsteckbriefe sind folgende Erlauterungen:

Prioritat 1 — 3 Dringlichkeit der Umsetzung des Projektes zur Erreichung der Ge-
samtziele sowie zur Signal- und AufRenwirkung

Férderfahige Kosten Annahme der forderfahigen Gesamtkosten, Berechnungsgrundlage
Kostenindizes 2019 zzgl. Baupreisindex 3,5 % / Jahr, aufgeschlisselt
in Kosten fur Konzepte / Wettbewerbe, Projektumsetzung

Planungskosten ca. 20 % der investiven Kosten bei externer Beauftragung

Drittmittel Eigenleistung private Grundstickseigentimer, ca. 70 % der Gesamt-
kosten oder stadtische Eigenmittel, ca. 50 % der Gesamtkosten

Durchflhrungszeitraum Vorldufige Zeitangabe zu Planung und Umsetzung der Malinahme

Trager SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH als
Treuhanderischer Entwicklungstrager

Beteiligte LoPa — Lokale Partnerschaft

) QM - Quartiersmanagement

Amter, Fachstellen z.B. ESWE - ESWE Verkehrsgesellschaft mbH

Eigentimer Grundstickseigentimer, Stand 2019

GroRke Grundsticksflache bzw. umzugestaltende Flache oder
Anzahl der TeilmalRnahmen (z.B. 30 Banke)

Fotos / Plane Quelle Herwarth + Holz (Stand 2019), sofern nicht anders angegeben

8-Punkte-Programm Zuordnung der Projekte zu den Leitzielen 1 -8,

Abbildung der Synergien

Projektbeschreibung Ubergreifend sind bei allen MaRnahmen Anforderungen von Klima-
schutz und Klimaanpassung (u.a. Starkregenvorsorge, Regenwasser-
bewirtschaftung, klimaresistente Pflanzen, Gebaudebegriinung, helle
Materialien, Beschattung) sowie Belange der Biodiversitat (u.a. Schaf-
fung von Nisthilfen an Gebauden, insektenfreundliche Beleuchtung,
Bepflanzung von Baumscheiben) zu beachten. Darlber hinaus sind
bei allen MaRRnahmen hinsichtlich der Kernaufgaben der Wirtschafts-
und Beschéftigungsforderung die Belange der anséssigen und im
Umfeld liegenden Unternehmen zu berlcksichtigen.

Verbundprojekte Zusammenhangend zu betrachtende Projekte

8.3 Projekttableaus - Zeit-, MaBnahmen-, Finanzierungsiibersicht

Alle zu realisierenden Projekte und Maflinahmen sind abschliefsend in Projekttableaus zusam-
mengefasst. Den Projekttableaus ist zu entnehmen, wer an der Projektumsetzung zu beteiligen
ist, welche voraussichtlichen Kosten mit dem Projekt verbunden sind, wie sich die Finanzierung
zusammensetzen soll und wann die Realisierung geplant ist. Zur Sicherung der Gesamtfinanzie-
rung sind die Akquisition von Férdermitteln aus weiteren Forderprogrammen und die Bereitstel-
lung kommunaler Mittel Gber den verpflichtenden Eigenanteil hinaus zu verfolgen.
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Neugestaltung Herzogsplatz
Biebrich-Mitte schafft (\Wohlfiihl-)inseln

Prioritat
1

429.100 EUR Gesamtkosten'
davon 429.100 EUR férderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2022 - 2023
Durchfihrung: 2024 - 2025

Trager
SEG mbH

Beteiligte

Stadtplanungsamt / Griinflachenamt /
Straldenverkehrsamt / Tiefbau- und Vermes-
sungsamt / Umweltamt / Denkmalschutzbe-
horde / Anwohner/innen

Eigentiimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GrolRRe
ca. 950 m?

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Herzogsplatz, Flurstlicke 55/5, 19/2

Herzogsplatz,
Blickrichtung Osten

8-Punkte-Programm

1/2/5/7

Ziele

Profilierung des Stadtteileingangs
Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im offentli-
chen Raum

Verbesserung des Lokalklimas
Schaffung von Grinraum
Schaffung von Treffpunkten
Zielgruppe

Bewohner/innen
Verbundprojekte

5.1 Grin- und Freiraumkonzept

6.3 Umsetzung Mobilitats- und Verkehrskonzept

(DidierstralRe)

Herzogsplatz / Am Schlosspark,
Blickrichtung Norden

Projektbeschreibung

Gestaltung auf Basis eines freiraumplanerischen
Wettbewerbs n. RPW 2013

Rickbau Parkflachen und Pflanzbeete / Entsiege-
lungen / Schaffung eines urbanen Stadtplatzes
Klimaangepasste Gestaltung mit Beldgen,
Moblierung, Beleuchtung, larmmindernde /
klimaresistente Vegetation, Begrinung,
Regenwasserbewirtschaftung

Belebung / Aktivierung des Platzes durch tem-
porare Aktionen oder Stande

7.2 Aufstellung Banke im 6ffentlichen Raum
7.5 Temporare Angebote auf 6ffentlichen Platzen

' Berechnung (Stand 2019 zzgl. Baupreisindex 3,56 % / Jahr): Gestaltung Platzflache ca. 280 EUR/m?,
zzgl. Planungskosten 20 %, Realisierungswettbewerb 50.000 EUR
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Neugestaltung Seligmann-Baer-Platz / Umfeld Bahnhof

Biebrich-Mitte schafft (Wohlflhl-)Inseln

Prioritat
2

1.508.500 EUR Gesamtkosten'
davon 1.000.000 EUR forderféahige Kosten
davon 558.500 EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2021 - 2022
Durchfiihrung: 2023 - 2024

Trager
SEG mbH

Beteiligte
Stadtplanungsamt / Grinflachenamt / Tiefbau-
und Vermessungsamt / Eigentimer

Eigentiimer
Wohnungsbauunternehmen /
Private / DB AG

GrolRe
ca. 4.940 m?

Vorplatz Bahnhof,
Seligman-Baer-Platz

8-Punkte-Programm

1/2/5/6

Ziele

Verbesserung der Zugénglichkeit / Sichtbarkeit
des Bahnhofs

Erhohung der Aufenthaltsqualitat
Verbesserte Gebietsvernetzung mit Umfeld
Attraktivitatssteigerung des Mobilitdtsange-
bots

Verbesserung des Mikroklimas

Schaffung von Grinraum

Zielgruppe

Bewohner/innen

Besucher/innen

Beschaftigte

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Seligmann-Baer-Platz, Flurstlicke 80/24, 80/11,
80/12, 80/14, 80/17, 80/18, 80/19

Zugang Bahnhof

Projektbeschreibung
Realisierungswettbewerb n. RPW 2013
Neugestaltung Seligmann-BaerPlatz Belage,
M@éblierung, larmmindernde / klimaresisten-
te Vegetation, Entsiegelungen, Park + Ride,
Bikesharing

Neuordnung GastronomieaulRenbereiche,
Stellplatze, Bahnsteigzugange

Schaffung Sichtbezlige zu Bushaltestellen und
ggf. Straldenlbergangen

ggf. Umnutzung Spielhalle

Verbundprojekte

7.2 Aufstellung Banke 6ffentlicher Raum

75 Etablierung temporarer Angebote auf
offentlichen Platzen

' Berechnung (Stand 2019 zzgl. Baupreisindex 3,5 % / Jahr): Gestaltung Platzflache ca. 280 EUR/m? (3.700 m?),
zzgl. Planungskosten 20 %, Realisierungswettbewerb 80.000 EUR
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Aufwertung Robert-Krekel-Anlage 1.3
Biebrich-Mitte schafft (Wohlfihl-)inseln

Prioritat
1

700.800 EUR Gesamtkosten'’
davon 700.800 EUR forderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2021 - 2022
Durchfihrung: 2023 - 2024

Trager
SEG mbH

Beteiligte

Stadtplanungsamt / Griinflachenamt /
Straldenverkehrsamt / Umweltamt /
Denkmalschutzbehorde / Anrainer

Eigentimer

Landeshauptstadt Wiesbaden

GroRe Adresse(n) / Flurstiick(e)
ca. 6.460 m? Robert-Krekel-Anlage,

Flurstlcke 403/146, 1/5

Robert-Krekel-Anlage | StralRe der Republik, Ubergang Galatea-Anlage
8-Punkte-Programm Projektbeschreibung

1/2/5/7 Gestaltung auf Basis eines freiraumplaneri-
Ziele schen Wettbewerbs n. RPW 2013

Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im dffentli- Aufwertung der Griin- und Platzflache

chen Raum Ergénzung / Austausch / Pflege der
Schaffung von Treffpunkten Méblierung, raumbildende Vegetation
Erhéhung der Biodiversitat Belebung / Aktivierung des Platzes Uber tem-
Erhaltung / Schaffung von hochwertigem pordre Aktionen oder Stande

Grinraum Gestaltung des Ubergangs zur Galatea-Anlage
Zielgruppe (StraRRe der Republik)

Bewohner/innen Verbundprojekte

Beschaftigte 3.7 Aufwertung Galatea-Anlage

7.2 Aufstellung Banke offentlicher Raum
7.5 Etablierung temporarer Angebote auf
offentlichen Platzen

" Berechnung (Stand 2019 zzgl. Baupreisindex 3,5 % / Jahr): Gestaltung Grinflache ca. 50 EUR/m? (3.670 m?),
Gestaltung Straf3enflache ca. 90 EUR/m?(2.970 m?), zzgl. Planungskosten 20 %, Wettbewerb 80.000 EUR
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Schaffung Quartiersplatz DiltheystraRe / RiehlstraRe / August-Wolff-StraRe 14

Biebrich-Mitte schafft (Wohlfihl-)Inseln

Prioritat
3

147.700 EUR Gesamtkosten'
davon 147700 EUR férderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2023
Durchfihrung: 2024 - 2025

Trager
SEG mbH

Beteiligte

Stadtplanungsamt / Grinflachenamt /
Stralenverkehrsamt / Tiefbau- und Vermes-
sungsamt / Umweltamt / Anwohner/innen

Eigentiimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GrolRe
ca. 370 m?

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Riehlstrafde, Flurstick 178/7

Diltheystral3e / Riehlstral3e,
Blickrichtung Stidosten

8-Punkte-Programm

1/2/5/7

Ziele

Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentli-
chen Raum

Schaffung von Treffpunkten

Erhéhung der Biodiversitat

Erhaltung / Schaffung von hochwertigem
Grlnraum

Zielgruppe

Bewohner/innen

August-Wolff-Stral3e / Riehlstral3e,
Blickrichtung Norden

Projektbeschreibung

Ruckbau Litfasssaule

ggf. Reduzierung StralRenquerschnitt zur
Schaffung eines Quartiersplatzes mit Baumen,
Begrlinung, Vegetation

Schaffung angemessener Ubergange zu an-
grenzenden privaten Grinflachen

Aktivierung des Platzes durch temporéare
Aktionen

Verbundprojekte

7.2 Aufstellung Banke offentlicher Raum

7.4 Schaffung (temporarer) Spielstrafien /
Spielpunkte im &ffentlichen Raum

7.5 Etablierung temporarer Angebote auf
offentlichen Platzen

' Berechnung (Stand 2019 zzgl. Baupreisindex 3,5 % / Jahr): Gestaltung Platzflache ca. 280 EUR/m?,

zzgl. Planungskosten 20 %
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Aufwertung Offentlicher Spielplatz Rudolf-Dyckerhoff-StraRe

Biebrich-Mitte schafft (Wohlfihl-)Inseln

Prioritat
2

333.700 EUR Gesamtkosten’
davon 333.700 EUR forderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2020 - 2021
Durchfihrung: 2021 - 2022

Trager
SEG mbH

Beteiligte
Grinflachenamt / Umweltamt

Eigentiimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GroRe
ca. 860 m?

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Rudolf-Dyckerhoff-Stral3e, Flurstlick 83/5

Offentlicher Spielplatz, Rudolf-Dyckerhoff-Stral3e,
Blickrichtung Norden

8-Punkte-Programm

1/3/7

Ziele

Erhohung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentli-
chen Raum

Erhéhung der Wohnqualitat

Schaffung von Treffpunkten

Erhéhung der Biodiversitat

Erhaltung / Schaffung von hochwertigem
Grlnraum

Zielgruppe

Bewohner/innen

g

=

udolf-Dyckerhoff-Stral3e,

— s >

Offentlicher Spielplatz, R
Blickrichtung Stidosten

Projektbeschreibung

Neugestaltung Spielflachen u.a. durch helle
und wasserdurchlassige Belage, Moblierung,
Spielgerate, Vegetation (Beschattung), Be-
leuchtung

Verbesserung der Zuganglichkeit
(Barrierefreiheit)

Auslichtung, Aufastung, Pflege der bestehen-
den Vegetation (Einsehbarkeit)

Verbundprojekte

3.6 Entwicklung und Qualifizierung
Sportanlagen Rudolf-Dyckerhoff-Stral3e

7.2 Aufstellung Béanke offentlicher Raum

' Berechnung (Stand 2019 zzgl. Baupreisindex 3,5 % / Jahr): Gestaltung Spielplatzflache ca. 250 EUR/m?,

zzgl. Planungskosten 40 %
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Konzept Entwicklung ehemalige Menagerie
Biebrich-Mitte schafft (Wohlfiihl-)Inseln

Prioritat
3

561.100 EUR Gesamtkosten'
davon 561.100 EUR forderféahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: ab 2024 - 2025
Durchfihrung: ab 2026

Trager
SEG mbH

Beteiligte
SEG / Grunflachenamt / Umweltamt /
Land Hessen

Eigentiimer
Land Hessen

GroRe
ca. 6.350 m?

Ehemalige Menagerie,
Nutzung als Lagerfldache durch Péchter

8-Punkte-Programm

/214717

Ziele

Ausbau des Angebots an offentlich nutzbaren
Grinflachen

Schaffung eines generationtbergreifenden
Treffpunkts

Erhohung der Biodiversitat

Erhaltung / Schaffung von hochwertigem
Grdnraum

Zielgruppe

Bewohner/innen

1.6

Adresse(n) / Flurstiick(e)
MosburgstralRe / Schlosspark
Flurstick 16/7

] M”,“Hm“n";. !!

Ehemalige Menagerie,
Einfriedung in Ubergang zum Privatgrundstiick

Projektbeschreibung

Erarbeitung eines Konzepts zur Entwicklung
der mindergenutzten Flache als offentliche
Grunflache und Erholungs- / Kommunikations-
raum

Klarung moglicher Ankauf / rechtlicher Grund-
lagen

Gestaltung der Flache durch Wege, Platze,
Sitz- und Liegemobel

Schaffung einer Verbindung zum Schlosspark
Erhaltung / Pflege Vegetation, ggf. Renaturie-
rung Mosbach

Verbundprojekte
5.1 Grln- und Freiraumkonzept
7.2 Aufstellung Banke offentlicher Raum

' Berechnung (Stand 2019 zzgl. Baupreisindex 3,5 % / Jahr): Gestaltung Griinflache ca. 50 EUR/m?,

zzgl. Planungskosten 20 %, Konzept 50.000 EUR
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Entwicklung Gastronomieterrassen
Biebrich-Mitte schafft (Wohlfiihl-)Inseln

Prioritat
2

167.100 EUR Gesamtkosten'
davon 50.100 EUR forderfahige Kosten (30 %)
davon 117.000 EUR Drittmittel (70 %)

Durchfiihrungszeitraum
Planung / Durchfiihrung: im Kontext Stral3en-
umbauten

Trager
SEG mbH

Beteiligte

Wirtschaftsforderung / Tiefbau- und Vermes-
sungsamt / StraRenverkehrsamt /
Eigentimer/innen / Nutzer/innen Gastrono-
miebetriebe

Eigentimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GrolRe
ca. 2.750 m?

Béckerei,
Mainstral3e / Rathausstral3e

8-Punkte-Programm

1/2/13/7

Ziele

Erhohung der Aufenthaltsqualitat der Gastro-
nomiebetriebe

Belebung des StraRenraums
Reduzierung des ruhenden Verkehrs
Zielgruppe

Bewohner/innen

Gastronomen

Besucher/innen

1.7

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Rathausstrafse / Mainstrafde / Strafse der Re-
publik / DidierstralRe, ArmenruhstralRe etc.

Restaurant,
Stral3e der Republik

Projektbeschreibung

Anreizférderung flr Gastronomen

Schaffung von Gastronomieterrassen durch
Aufgabe von Pkw-Stellplatzen

Aufwertung bestehender Aufdenbereiche, u.a.
durch Begriinung

Abstimmung auf Straldenbauprojekte (s.u.)

Verbundprojekte

2.2 Forderung und Qualifizierung des Stadtteil-
gewerbes

5.3 Begrlinung der Haupt- und Seitenstrafien

6.1 Bau der Citybahn

6.2 Mobilitats- und Verkehrskonzept

6.3 Umsetzung Mobilitats- und
Verkehrskonzept

' Berechnung (Stand 2019 zzgl. Baupreisindex 3,5 % / Jahr): 26 Terrassen, ca. 5.000 EUR pauschal je Terrasse, zzgl.

Planungskosten 20 %
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Uberpriifung der Beleuchtungssituation
Biebrich-Mitte schafft (Wohlfiihl-)Inseln

Prioritat
2
- EUR Gesamtkosten'’

davon - EUR forderféhige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
2020

Trager
SEG mbH

Beteiligte
ESWE / Polizeistelle Hessen /
Tiefbau- und Vermessungsamt / Umweltamt

Eigentiimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GrolRe

s e
Uberprtifung Beleuchtungssituation,
Schlosspark

8-Punkte-Programm

1/2

Ziele

Erhohung der Aufenthalts- und Nutzungsquali-
tat der offentlichen Raume

Verbesserung des subjektiven Sicherheitsge-
fahls

Zielgruppe

Allgemeine Offentlichkeit

Bewohner/innen

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Gesamtgebiet

b .

Uberpriifung Beleuchtungssituation,
Riehlstral3e / Bunsenstralle

Projektbeschreibung

Quartiersrundgang zur Vorbereitung der MalR-
nahme

Ermittlung von unzureichend beleuchteten
Bereichen

ggf. Ergénzung von (insektenfreundlichen)
Beleuchtungsanlagen

Abstimmung auf Projekte im 6ffentlichen
Raum (s.u.)

Verbundprojekte

4.1 /4.2 Schaffung Trittsteine zum Schlosspark

5.1 Grln- und Freiraumkonept

5.2 Begriinung der Haupt- und Seitenstrafien

6.1 Bau der Citybahn

6.3 Umsetzung Mobilitats- und
Verkehrskonzept

7.2 Aufstellung Banke im offentlichen Raum
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Modernisierungsprogramm fiir private Hauseigentiimer

Biebrich-Mitte schafft Flair

Prioritat
1

4.000.000 EUR Gesamtkosten'
davon 500.000 EUR férderfahige Kosten
zzgl. Drittmittel offen

Durchfiihrungszeitraum
Planung: kontinuierlich
Durchfihrung: kontinuierlich

Trager
SEG mbH

Beteiligte
Eigentimer/innen / Denkmalschutzbehorde /
Umweltamt

Eigentiimer
Private

GrolRe

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Gesamtgebiet, insb. RathausstralRe / Didier
stralde / Stral3e der Republik / Stettiner Stral3e

Didierstral3e

8-Punkte-Programm
2

Ziele

Aufwertung des Ortsbilds

Erhohung der Wohnzufriedenheit, der Wohn-
qualitat far alle Zielgruppen

Anpassung an den Klimawandel

Anpassung an den demografischen Wandel
Zielgruppe

Allgemeine Offentlichkeit

Eigentimer/innen

Bewohner/innen

Rathausstral3e

Projektbeschreibung

Schaffung von Anreizen flr private Hausei-
gentlmer/innen zur baulichen, gestalterischen
und energetischen Aufwertung der Gebéau-
desubstanz und des WWohnumfelds

Abbau baulicher Defizite, z.B. Schaffung
Barrierefreiheit

Erstberatung zu Fordermaoglichkeiten von
unrentierlichen Maf3nahmen
Inanspruchnahme von Férdermaglichkeiten
des KfW-Programms 432

Verbundprojekte

2.2 Gebaudebezogene Analyse

2.3 Férderung und Qualifizierung des Stadtteil-
gewerbes

5.4 Begrinungs- und Entsiegelungsfonds flr
private Eigentimer

' Anreizfoérderung 'Soziale Stadt' 500.000 EUR, Drittmittelfinanzierung KfW-Programme / ESWE-Programme /
Landeshauptstadt Wiesbaden: Energieeffizient Sanieren / Eigenmittel Eigentimer/innen
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Gebadudebezogene Analysen
Biebrich-Mitte schafft Flair

Prioritat
1
20.000 EUR Gesamtkosten'’

davon 20.000 EUR férderfahige Kosten
davon Drittmittel offen

Durchfiihrungszeitraum
Durchfihrung: 2020

Trager
SEG mbH

Beteiligte
externe Beauftragte

Eigentiimer

GrolRRe
ca. 15,2 ha

Gebédudebestand Sackgasse

8-Punkte-Programm
2

Ziele

Aufwertung des Ortsbilds

Erhéhung der Wohnzufriedenheit, der Wohn-
qualitat far alle Zielgruppen

Anpassung an den Klimawandel

Zielgruppe

Allgemeine Offentlichkeit

Eigentimer/innen

Bewohner/innen

" pauschal

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Didierstr., Sackgasse, Am Schlosspark, Rat-
hausstr., Stettiner Str.

Gebdudebestand slidlicher Abschnitt
Stettiner Stral3e

Projektbeschreibung

Durchfiihrung einer gebdudebezogenen Ana-
lyse im Sinne einer Vorbereitenden Untersu-
chung flr stadtebauliche Sanierungsmafinah-
men gem. § 142 BauGB (Sanierungssatzung)
Einzelbewertung des Gebaudebestands
Bewertung von Substanz- und Funktions-
schwaéchen

Auswertung der Ergebnisse und Empfehlung
zur Festlegung von Sanierungsgebieten
Inanspruchnahme von Férdermaglichkeiten
des KfW-Programms 432

Verbundprojekte

2.3 Forderung und Qualifizierung des Stadtteil-
gewerbes

5.4 Begriinungs- und Entsiegelungsfonds flr
private Eigentimer
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Férderung und Qualifizierung des Stadtteilgewerbes 2.3

Biebrich-Mitte schafft Flair

Prioritat
1

540.000 EUR Gesamtkosten'
davon 540.000 EUR férderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Bestandsaufnahme: 2020
Durchfihrung: 2021 ff.

Trager
SEG mbH

Beteiligte

Externe Beauftragte / Eigentimer/innen
Denkmalschutzbehorde /
Wirtschaftsforderung / Biebricher Interessen-
gemeinschaft e.V.

Eigentiimer
Private

GroRe
ca. 117000 m?

Stdlicher Abschnitt Rathausstral3e

8-Punkte-Programm

1/2/3

Ziele

Aufwertung des Ortsbilds

Profilierung der Rathausstral3e als Geschafts-
stralRe

Qualifzierung des Stadtteilgewerbes
Verbesserung des Nahversorgungsangebots
Zielgruppe

Allgemeine Offentlichkeit

Eigentimer/innen

Bewohner/innen

Besucher/innen

' Bestandsaufnahme / Strukturuntersuchung 40.000 EUR,
Verfligungsfonds 10.000 EUR jahrlich

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Didierstr., Rathausstr., Str. der Republik, Stetti-
ner Str., Armenruhstr., Mainstr., Rheingaustr.

e

Nordlicher Abschnitt StralSe der Republik

Projektbeschreibung

Bestandsaufnahme / Strukturuntersuchung
Gewerbe inkl. Leerstandskataster

Einrichtung Geschaftsstrallenmanagement
(Beratung / Unterstitzung Gewerbetreibende,
Marketing und Offentlichkeitsarbeit, Vernet-
zung Akteure, Erarbeitung von Konzepten zur
Um- bzw. Nachnutzung mindergenutzter Laden,
Abbau von Leerstanden)

Einrichtung eines Verfligungsfonds zur Forde-
rung baulicher und gestalterischer MalRnahmen,
z.B. Barrierefreiheit, Schaufenstergestaltung

Verbundprojekte
2.1 Modernisierungsprogramm fUr private Haus-
eigentlimer

Geschaftsstrallenmanagement 80.000 EUR / Jahr (5 Jahre),
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Nachnutzung / Entwicklung Areal ehem. Freiherr-vom-Stein-Schule / Feuerwehr

Biebrich-Mitte versorgt sich

Prioritat
1

6.686.300 EUR Gesamtkosten'
davon 435.000 EUR forderfahige Kosten
davon 6.319.300 EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2018 - 2021
Durchfihrung: 2021 - 2023

Trager
Landeshauptstadt Wiesbaden, SEG mbH

Beteiligte

Stadtplanungsamt / Landesamt fir Denkmal-
pflege / Untere Denkmalschutzbehorde / Amt
fir Soziale Arbeit / Stadtisches Schulamt /
Grinflachenamt

Eigentiimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GroRe
ca. 2.900 m2 GrundstUcksflache

O — —
ErschlieBung ehem. Schulgeldnde,
StralSe der Republik

8-Punkte-Programm

3/7

Ziele

Verbesserung der Stadtteilversorgung
Starkung der Nachbarschaft
Schaffung von Treffpunkten
Zielgruppe

Bewohner/innen

Akteure

3.1

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Wilhelm-Tropp-Str. 26 / teilweise 22
Flurstlcke 21/1, Teile 19/3

Ehem. Schulhoffldche Freiherr-vom-Stein-Schule,
Wilhelm-Tropp-Stral3e 26

Projektbeschreibung

Temporare Nutzung / Erarbeitung Gesamtkon-
zept / Stadtebaulicher Wettbewerb n. RPW
Abriss ehemalige Turnhalle / Neubau Blrger
saal (Verlagerung Galatea-Anlage) und Standort
Soziale Dienste Std/ Prifung Erhalt denkmal-
geschitzter Schlauchturm / Nachnutzung Frei-
anlagen, z.B. Spielplatz / ehem. Schulgebaude
und Feuerwehrgebaude fir gemeinbedarfsori-
entierte Nutzungen / Priifung Ausbau Stellplat-
zangebot / Energiekonzept, Begrindung

Verbundprojekte
6.1 Aufwertung des StraRenraums / CityBahn
6.3 Umsetzung Mobiltats- und Verkehrskonzept

" Berechnung (Stand 2019, zzgl. 3,5 % Baukostenindex/Jahr): Machbarkeitsstudie 40.000 EUR, Vorb. Untersuchung

100.000 EUR, Planung 1,1 Mio EUR (LP 1 - 4), Abriss Gebaude ca. 60 EUR/m? (ca. 1.500 m?), Neubau Gebaude ca.
2.000 EUR/m? (ca. 1.700 m? BGF), Umnutzung Gebaude ca. 300 EUR/m? (ca. 1.600 m? BGF), Gestaltung Freiflache
ca. 120 EUR/m? (ca. 2.460 m?), Ausbau Stellplatzangebot ca. 300 EUR/m? (ca. 2.900 m?)
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Erweiterung / Modernisierung Kita Betty-Coridass 3.2

Biebrich-Mitte versorgt sich

Prioritat
1

2.496.900 EUR Gesamtkosten'
davon 2.406.900 EUR Investitionsprogramm?
davon 90.000 EUR Soziale Stadt®

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2019 - 2021
Durchfihrung: 2021 - 2022

Trager
SEG mbH

Beteiligte

Landesamt fir Denkmalpflege / Untere Denk-
malschutzbehdrde / Amt flr Soziale Arbeit /
Stadtisches Schulamt

Eigentimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GrolRRe
ca. 1.030 m? Grundstticksflache

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Wilhelm-Tropp-StralRe 20

Auf3enanlagen Kita Betty Coridass / Anbau,
Wilhelm-Tropp-Stral3e 20

8-Punkte-Programm

1/3/7

Ziele

Ausbau der Kinderbetreuungsangebote
Verbesserung der Stadtteilversorgung
Schaffung von Treffpunkten
Verbesserung des Mikroklimas
Erhéhung der Biodiversitat

Zielgruppe

Bewohner/innen

Ehem. Schulgebéude FvS, Wilhelm-Tropp-Stral3e /
Rathausstral3e

Projektbeschreibung

Sanierung der ehemaligen Rdumlichkeiten der
Freiherrvom-Stein-Schule

Erweiterung der Kita um 4 Gruppen

Abriss Anbau / Neubau Mehrzweckraum
Neugestaltung Aufenanlagen (Entsiegelung,
Aufstellung Spielgerate, Sitzmdglichkeiten,
Bepflanzung, Beschattung, Trinkbrunnen etc.)

Verbundprojekte

T Kostenberechnung SEG mbH, inkl. 23.800 EUR Planungskosten (1 % der Baukosten)

2 Investitionsprogramm Kinderbetreuungsfinanzierung

3 Berechung: Gestaltung Freiflache 90.000 EUR: ca. 150 EUR/m? (ca. 600 m?)
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Gemeinbedarfsorientierte / wohnbauliche Entwicklung 'Elise-Kirchner-StrafRe'

Biebrich-Mitte versorgt sich

Prioritat
3

9.021.200 EUR Gesamtkosten’
davon 245.000 EUR férderfahige Kosten?
davon 8.776.200 EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2018 - 2020 (Spielplatz 2020)
Durchfihrung: 2021 - 2022 (Spielplatz 2022)

Trager
Zederbaum Development GmbH

Beteiligte

SEG mbH / Landesamt fir Denkmalpflege /
Untere Denkmalschutzbehorde /
Grinflachenamt

Eigentiimer
Zederbaum Development GmbH

GrolRe
ca. 2.500 m? Grundsticksflache,
davon ca. 700 m? Spielflache

Einzelkulturdenkmal Evangelische Kirchengemeinde,
Elise-Kirchner-Stral3e 15

8-Punkte-Programm

2/3/7

Ziele

Verbesserung der Stadtteilversorgung
Schaffung von Treffpunkten

Erhalt des Grinraums /Verbesserung des
Mikroklimas

Zielgruppe

Bewohner/innen

' Berechnung: pauschal

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Elise-Kirchner-Straflde 15
Flurstlck 167/2

Aulengeldnde Evangelische Kirchengemeinde /
Offentlicher Spielplatz

Projektbeschreibung

Umnutzung, Umbau und Sanierung des
Einzelkulturdenkmals Elise-Kirchner-Str. 15
(aktuell Kita, Blro evangelische Gemeinde,
geplante Nutzung: Wohnen, Buro)

Anbau Wohn- und Geschaftshaus

Neubau 6-zlgige Kita, Rudolf-Dyckerhoff-Str.
Bau offentlicher Spielplatz / 6ffentliche
Nord-Std-Wegeverbindung

Erhalt / Ersatz des Baumbestands

Bau einer Tiefgarage bzw. Prifung einer
Nutzung von Stellpldatzen im Bestand (Flur
805/145)

Verbundprojekte

2 Berechnung (Stand 2019, zzgl. 3,5 % Baukostenindex/Jahr): Gestaltung Spielflache ca. 250 EUR/m? (ca. 700 m?), zzgl.

Planungskosten 40 %
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Konzeptentwicklung zur Umnutzung der ehemaligen Kartonagenfabrik 34
Biebrich-Mitte versorgt sich

Prioritat
2

54.800 EUR Gesamtkosten
davon 54.800 EUR forderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2020 - 2021
Durchfihrung: 2021 - 2022

Trager
SEG mbH

Beteiligte
Eigentimer/innen / Denkmalschutzbehorde /
Amt flr Soziale Arbeit / Grinflachenamt

Eigentiimer

Private

GrolRRe

ca. 200 m2 GF Gebaude Adresse(n) / Flursttick(e)

ca. 157 m? Freiflache Am Schlosspark 139 / DiltheystralRe 2

e

Ehemalige Kartonagenfabrik, Mindergenutzte, versiegelte Freifldchen,

Am Schlosspark / Diltheystral3e Diltheystral3e 2

8-Punkte-Programm Projektbeschreibung

2/3/7 Erarbeitung eines Konzepts zur Entwicklung
Ziele der Erdgeschosszone (ggf. Umnutzung, Sanie-
Verbesserung der Stadtteilversorgung rung zur Entwicklung einer stadtteilbezogenen
Starkung der Nachbarschaft Einrichtung / gemeinbedarfsorientierte Nutzung
Schaffung von Treffpunkten Klarung rechtlicher Grundlagen (Pachtvertrag /
Erhdhung der Biodiversitat Grunderwerb) _ _

Schaffung von Griinraum Gestaltung der Freiflachen (Entsiegelung,
Verbesserung des Mikroklimas Abbau von Zaunen, Schaffung von Sitzmoglich-
Zielgruppe keiten, Bepflanzung etc.)

Eigentimer/innen Verbundprojekte

Bewohner/innen 1.1 Neugestaltung Herzogsplatz

6.3 Umsetzung Mobilitats- und Verkehrskonzept
(Didierstralle, Am Schlosspark)

T Berechnung (Stand 2019, zzgl. 3,5 % Baukostenindex/Jahr): Konzept 30.000 EUR,
Gestaltung Freiflache ca. 90 EUR/m? (ca. 160 m?), zzgl. Planungskosten 20 %
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Aufwertung der AuBenanlagen Toni-Sender-Haus einschlieBlich seines Umfelds 35

Biebrich-Mitte versorgt sich

Prioritat
3
352.800 EUR Gesamtkosten'

davon 105.800 EUR forderfahige Kosten (30 %)

davon 247.000 EUR Drittmittel (70 %)

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2024 - 2025
Durchfihrung: 2025 - 2026

Trager
SEG mbH

Beteiligte
Amt fir Soziale Arbeit / Eigentimer

Eigentiimer
AHW AltenHilfe Wiesbaden GmbH

GrolRe
ca. 10.630 m? Freiflache

Eingangsbereich Wohnpark

8-Punkte-Programm

3/7

Ziele

Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
Schaffung von generationstbergreifenden
Treffpunkten

Erhéhung der Biodiversitat

Erhalt und Schaffung von Grinraum
Verbesserung des Mikroklimas
Zielgruppe

Bewohner/innen

Nutzer/innen

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Rudolf-Dyckerhoff-Str. 30 / 30a, Breslauer Str.
74, Flurstlck 72/3

Projektbeschreibung

Aufwertung AulRenanlagen Toni-Sender-Haus
(Altenpflege / Kita) / Wohnpark

Offnung der Caféteria firr den Stadtteil
Austausch / Ergdnzung von Sitzmobeln
Gestaltung gemeinsam nutzbarer Bereiche
Altenheim / Kita

Verbundprojekte

! Berechnung (Stand 2019, zzgl. 3,5 % Baukostenindex/Jahr): Aufwertung Freifldche ca. 90 EUR/m? (ca. 2.660 m?,
25 % umzugestaltende Grundsticksflache), zzgl. Planungskosten 20 %
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Entwicklung und Qualifizierung der Sportanlagen Rudolf-Dyckerhoff-StraRe 3.6

Biebrich-Mitte versorgt sich

Prioritat
2
588.700 EUR Gesamtkosten'

davon 588.700 EUR forderfahige Kosten

davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2022 - 2023
Durchfihrung: 2024 - 2025

Trager

SEG mbH

Beteiligte

Sportamt / Nutzer/innen

Eigentiimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GroRe
ca. 53.100 m?

Dyckerhoff-Sportfeld,
Rudolf-Dyckerhoff-Stralse

8-Punkte-Programm
3

Ziele

Verbesserung der Zugénglichkeit und

Einsehbarkeit

Erhohung der Aufenthaltsqualitat

Zielgruppe
Bewohner/innen

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Diltheystrafde / Bergmannstrafe /
Rudolf-Dyckerhoff-Stral3e, Flurstlick 83/6

Vereinsheime / Sporthalle,
Diltheystral3e / Bergmannstral3e

Projektbeschreibung

Erarbeitung eines Konzepts zur Entwicklung /
Qualifizierung der Sportanlagen

Umsetzung der Handlungsempfehlungen

(z.B. Gestaltung der Zugange, Entwicklung
eines Aktivitatenbands / Shared Space-Zone
Rudolf-Dyckerhoff-Str., Entsiegelung, Moderni-
sierung Vereinsheime, intelligentes Bewasse-
rungssystem)

Verbundprojekte
1.5 Aufwertung offentlicher Spielplatz
Rudolf-Dyckerhoff-Str.

' Berechnung (Stand 2019, zzgl. 3,5 % Baukostenindex/Jahr): Konzept ca. 50.000 EUR, Umsetzung
Handlungsempfehlungen pauschal 400.000 EUR, zzgl. Planungskosten 20 %
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Aufwertung Galatea-Anlage
Biebrich-Mitte versorgt sich

Prioritat
1

398.900 EUR Gesamtkosten'
davon 119.700 EUR forderfahige Kosten (30 %)
davon 279.200 EUR Drittmittel (70 %)

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2021 - 2022
Durchfihrung: 2023 - 2024

Trager
Vonovia SE

Beteiligte
SEG mbH /Wirtschaftsforderung / Nutzer/innen

Eigentimer
Vonovia SE

GrolRRe
ca. 1.230 m? Freiflache
ca. 6.320 m? GF

Innenhof mit Lebensmittel-, Gastronomie-,
Dienstleistungsangebot

8-Punkte-Programm

2/3

Ziele

Starkung des Zentrums
Verbesserung der Stadtteilversorgung
Aufwertung des Ortsbilds

Erhaltung / Schaffung von hochwertigem Griin
Erhéhung der Biodiversitat
Verbesserung des Mikroklimas
Zielgruppe

Bewohner/innen

Beschaftigte

Nutzer/innen

Adresse(n) / Flurstiick(e)
StralRe der Republik 17,
Flurstick 146/6

Passage mit Einzelhandel / Kiosk etc.

Projektbeschreibung

Neustrukturierung Galatea-Anlage als Einzel-

handelsschwerpunkt

Attraktivierung der Zuganglichkeit der Laden

Attraktivierung / Vereinheitlichung des Erschei-

nungsbilds der Schaufenster

Aufwertung / Offnung der Passage zum Umfeld

Aufwertung der Fassade

Neugestaltung des Innenhofs, 6kologische Auf-

wertung, z.B. Berankung der Gelander

Verbesserung der Werbung / Beschilderung der

Tiefgarage

Verbundprojekte

2.2 Foérderung und Qualifizierung des Stadtteil-
gewerbes

' Berechnung (Stand 2019, zzgl. 3,5 % Baukostenindex/Jahr): Konzept ca. 80.000 EUR, Umsetzung Projekte pauschal

ca. 220.000 EUR, zzgl. Planungskosten 20 %
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Sanierung Gebaudekomplex / Aufwertung AuRenareal Turnverein Biebrich

Biebrich-Mitte versorgt sich

Prioritat
1

2.611.700 EUR Gesamtkosten'
davon 2.611.700 EUR forderféhige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2020 - 2021
Durchfihrung: 2022 - 2023

Trager
Verein

Beteiligte
SEG mbH / Nutzer/innen

Eigentiimer
Privat

GroRe
ca. 950 m? GF Gebéaude
ca. 700 m? Freiflache

e ——
Zugang Sporthalle,
Rathenauplatz

8-Punkte-Programm

1/2/3/7

Ziele

Erhéhung der Aufenthalts-/ Nutzungsqualitat
Schaffung von generationstbergreifenden
Treffpunkten

Verbesserung der Stadtteilversorgung
Erhohung der Biodiversitat

Erhalt / Schaffung von hochwertigem Grin-
raum

Zielgruppe

Nutzer/innen

Bewohner/innen

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Stettiner Strafse 13,
Flurstlick 23/4

Aul3enanlagen Gastronomie / Kleinkunstbiihne,
Stettiner Stral3e

Projektbeschreibung

Umbau / Nachnutzung Kleinkunstbthne fir
gastronomische Zwecke

Energetische Sanierung denkmalgeschitzter
Gebaudekomplex

Gestaltung Freiflachen mit Sitzmdglichkeiten,
Beléagen, Bepflanzung, Gastronomieterrasse
etc.

Verbundprojekte
1.7 Entwicklung Gastronomieterrassen

T Berechnung (Stand 2019, zzgl. 3,5 % Baukostenindex/Jahr): Sanierung / Umnutzung Geb&dude ca. 1.000 EUR/m? (ca.
1.900 m? BGF), Aufwertung Freiflache ca. 90 EUR/m? (ca. 700 m?), zzgl. Planungskosten 20 %
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Wohnungsneubau Im Kleinboden / Rudolf-Dyckerhoff-Str. / Elise-Kirchner-Str. 39

Biebrich-Mitte versorgt sich

Prioritat
3

9.449.200 EUR Gesamtkosten'
davon - EUR forderfahige Kosten
davon 9.449.200 EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2023 - 2024
Durchfihrung: 2024 - 2027

Trager

Wohnungsbauunternehmen

Beteiligte

SEG mbH / Stadtplanungsamt / Umweltamt

Eigentiimer
Wohnungsbauunternehmen

GrolRe
ca. 870 m? GF,
ca. 3.480 m? BGF

Umfeld Zeilenbauten,
Im Kleinboden

8-Punkte-Programm
3

Ziele

Verbesserung der Wohnraumversorgung
Zielgruppe

Bewohner/innen

Adresse(n) / Flurstiick(e)

August-Wolff-Str., Im Kleinboden, Rudolf-Dy-
ckerhoff-Str., Elise-Kirchner-Str., Flurstlicke 34/2,
805/175, 167/2, 138/5, 87/7. 87/8, 108/4, 114/3

T

Parkf/éce,
Elise-Kirchner-Stral3e

Projektbeschreibung

Prifung einer moglichen Nachverdichtung
durch Arrondierungen

Neubau von Wohnhausern unter Beriicksichti-
gung des Mikroklimas / Erhalt der Grinstruk-
tur / Integration von begrinten Tiefgaragen
Berlcksichtigung von Gebaudebegrinung

Verbundprojekte

3.3 Gemeinbedarfsorientierte / wohnbauliche
Entwicklung Elise-KirchnerStrafse

5.4 Begrinungs- und Entsiegelungsfonds flr
private Eigentimer

' Berechnung (Stand 2019, zzgl. 3,5 % Baukostenindex/Jahr): Neubau Wohnen ca. 1.700 EUR/m? BGF (ca. 3.480 m?),

zzgl. Planungskosten 20 %
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Wohnungsneubau RathausstraBe / Stettiner StraRe 3.10

Biebrich-Mitte versorgt sich

Prioritat
2

10.768.400 EUR Gesamtkosten'
davon - EUR forderfahige Kosten
davon 10.768.400 EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2020 - 2024
Durchfihrung: 2023 - 2027

Trager
Private

Beteiligte
SEG mbH / Stadtplanungsamt /
CityBahn GmbH

Eigentiimer
Private

GroRe
ca. 4.600 m? BGF

Méogliche Aufstockung,
Rathausstral3e

8-Punkte-Programm
2/3

Ziele

Verbesserung der Wohnraumversorgung

Schliefsung von Baullicken
Aufwertung des Ortsbilds
Zielgruppe
Bewohner/innen
Eigentimer/innen

Adresse(n) / Flurstiick(e)

Rathausstr. 29, 34, 41, 50 - 52, 58,

Stettiner StralRe 12, 22, Flurstlicke 22/2, 42/1,
115/31, 1398/7, 1/1, 10, 12

Moégliche Aufstockung,
Rathausstral3e

Projektbeschreibung

Prifung einer moglichen Nachverdichtung von
Wohnen durch Aufstockung

Beratung der Eigentimer/innen

ggf. Abwagung Neubau / Aufstockung (Abhan-
gigkeit baulicher Zustand)

Verbundprojekte

2.1 Modernisierungsprogramm private Eigen-
tUmer

6.1 Aufwertung Straldenraume / CityBahn

' Berechnung (Stand 2019, zzgl. 3,5 % Baukostenindex/Jahr): Neubau Wohnen ca. 1.700 EUR/m? BGF (ca. 2.940 m?),

zzgl. Planungskosten 20 %
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Schaffung 'Trittsteine' zum Schlosspark 'Am Schlosspark’

Biebrich-Mitte schafft Zugédnge

Prioritat
1

179.300 EUR Gesamtkosten'
davon 179.300 EUR férderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2020 - 2021
Durchfihrung: 2022 - 2025

Trager
SEG mbH

Beteiligte
Stadtplanungsamt / Tiefbau- und Vermes-
sungsamt / Landesamt fir Denkmalpflege

Eigentiimer
Land Hessen / Landeshauptstadt Wiesbaden

GroRe
ca. 930 m?

Am Schlosspark,
Hohe Mainstralie

8-Punkte-Programm

4/6

Ziele

Verbesserung der Sichtbarkeit / Zuganglichkeit
von Granflachen

Vernetzung des Stadtteils mit seinem Umfeld
Schaffung 'griner Sichtfenster'

Zielgruppe

FulRganger/innen

Radfahrer/innen

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Am Schlosspark, Flurstiicke 156/52, 19, 76

Am Schlosspark,
Hohe Wilhelm-Tropp-Stral3e

Projektbeschreibung

Neugestaltung StraRenabschnitte im Ubergang
zu Schlossparkeingangen

(z.B. Hervorhebung durch Pflasterung)
Verlagerung von Abfallsammelstellen
Gestalterische Aufwertung der Zugéange zum
Schlosspark, Schaffung Barrierefreiheit, ggf.
Verbreiterung fur Luftaustausch

Abstimmung auf Neuordnung StralRenraum
Schlosspark (s. 6.3)

Verbundprojekte

4.2 Schaffung Zugédnge zum Schlosspark 'Am
Parkfeld'

6.2 Mobilitats- und Verkehrskonzept

6.3 Umsetzung Mobilitats- und Verkehrskonzept

7.2 Aufstellung Banke im 6ffentlichen Raum

' Berechnung (Stand 2019, zzgl. 3,5 % Baukostenindex/Jahr): Gestaltung StralRen-/ Freifldche ca. 150 EUR/m?,

zzgl. Planungskosten 20 %
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Schaffung Zugange zum Schlosspark 'Am Parkfeld' 42

Biebrich-Mitte schafft Zugédnge

Prioritat
3

365.600 EUR Gesamtkosten'
davon 365.600 EUR forderféahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2023 - 2024
Durchfihrung: 2024 - 2026

Trager
SEG mbH

Beteiligte
Stadtplanungsamt / Tiefbau- und Vermes-
sungsamt / Landesamt fur Denkmalpflege

Eigentimer
Land Hessen / Landeshauptstadt Wiesbaden

GrolRe
ca. 600 m? StraRenflache,
ca. 1.270 m? Radweg, davon 520 m? Neubau

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Am Parkfeld,
Flurstlcke 38/5, 10/1, 5/5, 12, 16/7

Eingang Schlosspark,
Am Parkfeld, Héhe Rontgenstralie

8-Punkte-Programm

4/6

Ziele

Verbesserung der Sichtbarkeit / Zuganglichkeit
von Grunflachen

Vernetzung des Stadtteils mit seinem Umfeld
Schaffung 'grtner Sichtfenster’

Zielgruppe

Ful’gdnger/innen

Radfahrer/innen

Schaffung eines weiteren Zugangs zum Schlos-
spark, Am Parkfeld, Héhe Dunantstral3e

Projektbeschreibung

Neugestaltung StraRenabschnitte im Ubergang
zu Schlossparkeingangen

(z.B. Hervorhebung durch Pflasterung)

ggf. Verbreiterung der Eingange (Luftaustausch)
Schaffung eines weiteren Zugang zum Schlos-
spark

Ausbau weiterer Radwegverbindungen durch
den Schlosspark (Hopfgartenstr. - Réntgenstr. /
Dunantstr.)

Verbundprojekte

4.1 Schaffung 'Trittsteine' zum Schlosspark
'Am Schlosspark'

7.2 Aufstellung Banke im o6ffentlichen Raum

' Berechnung (Stand 2019, zzgl. 3,5 % Baukostenindex/Jahr): Gestaltung StrafRenflache / Radweg ca. 90 EUR/m?, Neu-
bau Radweg ca. 250 EUR/m? (ca. 520 m?), Neubau Schlossparkeingang ca. 5.000 EUR, zzgl. Planungskosten 20 %
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Aufwertung Rheinufer / Gestaltung von Ubergangen zum Rheinufer

Biebrich-Mitte schafft Zugédnge

Prioritat
2

604.600 EUR Gesamtkosten'
davon 604.600 EUR forderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2022 - 2023
Durchfihrung: 2023 - 2024

Trager

SEG mbH

Beteiligte

SEG / Tiefbau- und Vermessungsamt /
Grinflachenamt

Eigentiimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GroRe
ca. 9.760 m?

Rheinufer, Rheingaustral3e

8-Punkte-Programm
4/6

Ziele

Verbesserung der Sichtbarkeit / Zuganglichkeit
von Wasserflachen

Schaffung 'blauer Sichtfenster’

Verbesserung der Querung der Rheingaustr.
Zielgruppe

Bewohner/innen

Allgemeine Offentlichkeit

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Rheingaustralie,
Flurstiicke 62/1, 62/2, 75/63, 149/61, 77/62

Sicht auf den Rhein, Elisabethenstrald

Projektbeschreibung

Aufwertung / Umgestaltung Rheinuferprome-

nade (u.a. Verbesserung der Zuganglichkeit

zum Wasser, Schaffung von Sitzmoglichkeiten)

Neugestaltung StralRenabschnitte der

Rheingaustraie im Ubergang zum Rheinufer

(z.B. Hervorhebung durch Pflasterung, Schaf-

fung von Querungshilfen, verkehrsberuhigen-

de MalRnahmen)

Verbundprojekte

6.2 Mobilitats- und Verkehrskonzept

6.3 Umsetzung Mobilitats- und
Verkehrskonzept

' Berechnung (Stand 2019, zzgl. 3,5 % Baukostenindex/Jahr): Gestaltung Stralsen-/ Freiflache ca. 90 EUR/m?, 50 %
umzugestaltende Grundsticksflache, zzgl. Planungskosten 20 %
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Griin- und Freiraumkonzept
Biebrich-Mitte kihlt ab

Prioritat
2

50.000 EUR Gesamtkosten’
davon 50.000 EUR férderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2020 - 2021
Durchfihrung: ab 2021

Trager
SEG mbH

Beteiligte
Stadtplanungsamt / Grinflachenamt /
Umweltamt / externe Beauftragte

Eigentiimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GrolRRe

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Gesamtgebiet

Unbegriinter StralSenraum,
Rathausstral3e

8-Punkte-Programm

4/5

Ziele

Vernetzung von Grin- und Freiraumstrukturen
Verbesserung des Stadtklimas

Zielgruppe

Bewohner/innen

Allgemeine Offentlichkeit

' Berechnung: pauschal

Unzureichende griinrdumliche Vernetzung des
Schlossparks, August-Laut-Stralse

Projektbeschreibung

Entwicklung, Untersuchung der Grin- und
Freiraumstrukturen auf Basis des ISEKs
Optimierung von Grinflachen im Zuge einer
Neuordnung der Verkehre

Darstellung von Mafinahmen zur Begriinung
der StraRenrdume (Verkehrsgrin, Strafdenbau-
me, Rasengleise etc.)

Verbundprojekte

4.1 /4.2 Schaffung Trittsteine zum Schlosspark

5.2 Begriinung der Haupt- und Seitenstrafien

6.1 Bau der Citybahn

6.2 Mobilitats- und Verkehrskonzept

6.3 Umsetzung Mobilitats- und
Verkehrskonzept

7.2 Aufstellung Banke im offentlichen Raum
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Begriinung der Haupt- und SeitenstralRen / Fortfiihrung Baumalleen

Biebrich-Mitte kihlt ab

Prioritat
1

855.100 EUR Gesamtkosten’
davon 855.100 EUR forderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: kontinuierlich
Durchfihrung: kontinuierlich

Trager
SEG mbH

Beteiligte
Grinflachenamt / Umweltamt /
Tiefbau- und Vermessungsamt

Eigentiimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GrolRRe
ca. 300 Baume

Adresse(n) / Flurstiick(e)

Didierstr. / Str. der Republik / Hopfgartenstr. /
August-Laut-Str. / Wilhelm-Tropp-Str. / Armen-
ruhstr. / Rathausstr. / Mainstr.

Unvollstdndige Baumallee,
Stral3e der Republik

8-Punkte-Programm

4/5

Ziele

Vernetzung von Grin- und Freiraumstrukturen
Verbesserung des Stadtklimas

Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentli-
chen StraRenraum

Erhéhung der Wohnqualitat

Zielgruppe

Bewohner/innen

Allgemeine Offentlichkeit

Fehlende Baumallee,
Armenruhstral3e

Projektbeschreibung

Umsetzung der Empfehlungen des Grin- und
Freiraumkonzepts / Verknipfung 'Zukunft
Stadtgriin - 500 Baume flir Wiesbaden'
Erganzung des StraRenbaumbestands (klima-
restistente Arten) / Fortflhrung von Baumal-
leen in Abgleich mit StraRenbaumalnahmen,
u.a. City-Bahn

Rickbau von Parkflachen zugunsten von
Baumscheiben

Verbundprojekte

5.1 Grln- und Freiraumkonzept

6.1 Bau der Citybahn

6.2 Mobilitats- und Verkehrskonzept

6.3 Umsetzung Mobilitats- und
Verkehrskonzept

! Berechnung (Stand 2018 zzgl. Baupreisindex 3,5 % / Jahr): Baum inkl. Pflege ca. 2.000 EUR (300 Baume),

zzgl. Planungskosten 20 %
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Blockentwicklungskonzepte
Biebrich-Mitte kiihlt ab

Prioritat
1
3.962.200 EUR Gesamtkosten’

davon 1.426.700 EUR forderfihige Kosten (30 %)0'.

davon 2.535.500 EUR Drittmittel (70 %)

Durchfiihrungszeitraum
Planung: kontinuierlich
Durchfihrung: kontinuierlich

Trager
Eigentimer

Beteiligte

SEG mbH / Grinflachenamt / Umweltamt /
Denkmalschutzbehorde / Bewohner/innen /
Haus- & Grund Wiesbaden e.V.

Eigentiimer
Private / Nassauische Heimstéatte /
Geno 50

GrolRe
ca. 60.500 m?, 17 Hofe

Innenhof Kasteler Str. / Borkholder Str. /
Améneburgstr. / Diltheystr.

9-Punkte-Programm

5/7

Ziele

Erhéhung Wohn- und Arbeitsumfeldqualitat
Verbesserung Grlnversorgung
Verbesserung Umweltgerechtigkeit

Erhalt / Schaffung hochwertiger Griinraum
Verbesserung des Mikroklimas

Erhéhung der Biodiversitat

Schaffung Treffpunkte

Zielgruppe

Bewohner/innen

Gewerbetreibende

Adresse(n) / Flurstiick(e)
s. Ubersichtsplan

Innenhof Str. der Republik / Bunsenstr. / Salizéstr.

Projektbeschreibung

Ridckbau von Zaunen, Mauern, Garagen (parzel-
lenUbergreifende Nutzung der Innenhofe)
Funktional und gestalterisch differenzierte Auf-
wertung der Innenhofe (Bepflanzung, Sitzmo-
bel, Spielgerate, Gemeinschaftsgarten)

Pflege vorhandener Vegetation

Schaffung von hochwertigem Griinraum /
Entsiegelungen

Schaffung angemessener Ubergange zwischen
Wohnen / Gewerbe

Prifung von Wohnungsneubau

Verbundprojekte
5.4 Begriinungs- und Entsiegelungsfonds flr
private Eigentimer

' Berechnung (Stand 2019 zzgl. Baupreisindex 3,5 % / Jahr): Konzept je Hof 20.000 EUR, Gestaltung Freiflache ca. 290
EUR/m? (30.250 m?, 50 % umzugestaltende Grundstlcksflache), zzgl. Planungskosten 20 %
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Begriinungs- und Entsiegelungsfonds fiir private Eigentiimer

Biebrich-Mitte kihlt ab

Prioritat
2

600.000 EUR Gesamtkosten'
davon 600.000 EUR forderfahige Kosten
zzgl. Drittmittel offen

Durchfiihrungszeitraum
Planung: kontinuierlich
Durchfihrung: kontinuierlich

Trager
SEG mbH

Beteiligte
Eigentimer / Grinflachenamt / Umweltamt /
Bewohner/innen /Quartiersmanagement

Eigentimer
Private

GrolRRe
offen

Moégliche Entsiegelung,
Innenhof Am Schlosspark

8-Punkte-Programm
5

Ziele

Minimierung Uberhitzter Flachen
Verbesserung des Stadtklimas

Anpassung an den Klimawandel / Starkregen-
vorsorge

Erhéhung der Aufenthaltsqualitat von Freifla-
chen

Erhéhung der Biodiversitat

Sensibilisierung der Eigentimer/innen Uber
Vorteile von Entsiegelungen / Begriinung
Zielgruppe

Eigentimer/innen

' Zuschuss privater Investitionen: ca. 100.000 EUR jahrlich

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Gesamtgebiet

Mégliche Fassadenbegriinung,
Bunsenstral3e

Projektbeschreibung

Beratung / Unterstltzung von potenziellen
Antragstellern

Anreizférderung zur Umsetzung von Ent-
siegelungs- und Begriinungsmafinahmen,
z.B. Reduzierung von Pflasterflachen,

Ersatz von Pflasterbelagen durch offen-
porige, teilbegrinte Beldge, Dach- und
Fassadenbegriinung, Mafinahmen zur
Regenwasserbewirtschaftung

Entwicklung von Richtlinien / Verwaltung der
Fondsmittel durch Quartiersmanagement
Entwicklung von Projekten aus BlrgerArbeits-

gruppen
Verbundprojekte
5.3 Blockentwicklungskonzepte
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MaBRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Biebrich-Mitte kiihlt ab

Prioritat
1

471.000 EUR Gesamtkosten'
davon 471.000 EUR forderféhige Kosten
davon Drittmittel offen

Durchfiihrungszeitraum
Planung: kontinuierlich
Durchfihrung: kontinuierlich

Trager
SEG mbH

Beteiligte
Umweltamt, Grinflachenamt, Tiefbau- und
Vermessungsamt

Eigentiimer

GrolRe

Erhéhtes Gesundheitsrisiko der Bevélkerung durch
versiegelte Flachen mit Uberwédrmungspotenzial

8-Punkte-Programm
5

Ziele

Klimaschutz und Klimaanpassung

Abbau von Gesundheitsrisiken durch zuneh-
mende Hitzeeinfllsse

Abbau von Risiken durch Starkregenereignisse
Sicherung der Lebensqualitat im Quartier
Erhohung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentli-
chen Raum

Zielgruppe

Bewohner/innen

Allgemeine Offentlichkeit

5.5

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Gesamtgebiet

Erhohte Hitzebelastung durch unzureichende Ver
schattung des Stralsenraums

Projektbeschreibung

Integration klimaschitzender und klimaan-
passender MalRnahmen bei der Umsetzung
baulicher Projekte

Berlcksichtigung des Planungshinweis-
katalogs KLIMPRAX (Erhalt Kalt- und Fri-
schluftschneisen, Siedlungsdurchgriinung,
klimarelevanten Ausgleichsraumen, Hochwas-
serschutz, Ausbau Trinkbrunnennetz, Stark-
regenvorsorge / Regenwassermanagement,
Entsiegelungen, Beschattung offentlicher
Platze, Auswahl klimaresistenter Pflanzen,
Verwendung geeigneter Baumaterialien, z.B.
helle, durchlassige Stralienbeldge

Verbundprojekte
alle baulichen Projekte

' 2 % Mehrkosten bei der Umsetzung von Projekten mit Berlcksichtigung der Anforderungen von Klimaanpassung

und Klimaschutz

165

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz im Auftrag der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Wiesbaden



Aufwertung des 6ffentlichen Raums im Kontext des Baus der Citybahn

Biebrich-Mitte steigt um

Prioritat
1

1.721.300 EUR Gesamtkosten '
davon 1.721.300 EUR forderféhige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: ab 2020
Durchfihrung: ab 2023

Trager
CityBahn GmbH

Beteiligte

SEG mbH /Tiefbau- und Vermessungs-
amt / ESWE Verkehr / Stadtplanungsamt /
Grinflachenamt / Bewohner/innen

Eigentiimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GrolRe

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Stralde der Republik / RathausstralRe /
Stettiner StralRe / Adolf-Todt-StralRe

il N7/ . H /

/) I3 I 7 /;; A i

& (A 77 N\ §
Hﬂm&‘ 7 AN/ 8 ] R

Technische Planung Rathausstr. / Stettiner Str.,
CityBahn GmbH

8-Punkte-Programm
6

Ziele

Anbindung des Quartiers an die Innenstadt
Reduzierung des MIV-Verkehrs
Verringerung von Schadstoff-/ Larmbelastung
Erhdéhung der Besucherfrequentierung der
Geschéftsstralden

Erhdéhung der Wohnqualitat

Verbesserung des Stadtklimas

Zielgruppe

Bewohner/innen

Beschaftigte

Allgemeine Offentlichkeit

Visualisierung Haltestelle Rathenauplatz,
CityBahn GmbH

Projektbeschreibung

Bau einer elektrischen Strafdenbahn (CityBahn)
durch ESWE Verkehr / Mainzer Mobilitat zwi-
schen Mainz - Wiesbaden - Taunusstein - Bad
Schwalbach

Neugestaltung der Strafsenrdume Stralde der
Republik, Rathausstralde, Stettiner StralRe

Bau von Haltestellen (Herzogsplatz, Robert-Kre-
kel-Anlage, Adolf-Todt-Strafse, Rathenauplatz)
Berlcksichtigung dkologischer Belange

Verbundprojekte

5.2 Begrlinung der Haupt-/ Seitenstral3en /
Fortfihrung von Baumalleen

6.2 Mobilitats- und Verkehrskonzept

6.3 Umsetzung Mobilitats- und Verkehrskonzept

' Berechnung (Stand 2019 zzgl. Baupreisindex 3,5 % / Jahr): StralRenbegleitgriin, Gehwege etc. im Zuge der City-

Bahn-Realisierung ca. 150 EUR/m? (ca.10.000 m?)
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Mobilitats- und Verkehrskonzept
Biebrich-Mitte steigt um

Prioritat
1

100.000 EUR Gesamtkosten’
davon 100.000 EUR forderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Konzept: 2020 - 2021
Umsetzung Projekte: ab 2021

Trager

SEG mbH

Beteiligte

Tiefbau- und Vermessungsamt /
Grinflachenamt / CityBahn GmbH / externe
Beauftragte

Eigentiimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GrolRe

Verkehrsbelastung,
Rheingaustrale

8-Punkte-Programm
6

Ziele

Erhéhung der funktionalen, gestalterischen
und 6kologischen Qualitat des 6ffentlichen
Strafdenraums

Optimierung der Nutzbarkeit und Sicherheit
flr alle Verkehrsteilnehmende

Erhéhung der Lebensqualitat

Reduzierung der Verkehrsbelastung
Zielgruppe

Bewohner/innen

Beschaftigte

Allgemeine Offentlichkeit

' Berechnung: pauschal

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Gesamtgebiet

Konfliktounkte OPNV / Anlieferverkehr,
Rathausstral3e

Projektbeschreibung

Schaffung einer Arbeitsgrundlage zur Aufwer
tung des o6ffentlichen Straf3enraums und zur
Neuordnung des Verkehrs

Untersuchung der Qualitat / Gliederung der
StraRenraume, Verkehrsaufkommen, Parkraum-
nachfrage, Begriinung, Moblitdtsangebote
Untersuchung Verkehrslenkung 'Sackgasse
Biebrich'

Berlcksichtigung der Citybahn-Planung
Aufzeigen von Handlungsbedarfen / Erarbeitung
konkreter Projekte (s. 6.3)

Verbundprojekte

5.2 Begriinung der Haupt-/ Seitenstralden /
Fortfihrung von Baumalleen

6.1 Bau der Citybahn

6.3 Umsetzung Mobilitats- und Verkehrskonzept
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Umsetzung der Handlungsempfehlungen des
Biebrich-Mitte steigt um

Prioritat
1
7.184.500 EUR Gesamtkosten'

davon 3.592.250 EUR forderfahige Kosten (50 %)f

davon 3.592.250 EUR Drittmittel (50 %)

Durchfiihrungszeitraum
Planung: ab 2021, kontinuierlich
Durchfihrung: ab 2022, kontinuierlich

Trager
SEG mbH

Beteiligte
Tiefbau- und Vermessungsamt /
Granflachenamt / CityBahn GmbH

Eigentiimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GroRe
ca. 63.000 m?

/.],

/e
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Verkehrsberuhigung,
Didierstral3e

8-Punkte-Programm

1/2/6

Ziele

Erhohung der funktionalen, gestalterischen
und 6kologischen Qualitat des 6ffentlichen
StraRenraums

Optimierung der Nutzbarkeit fur alle Verkehr
steilnehmende

Erhohung der Lebensqualitat

Reduzierung der Verkehrsbelastung
Zielgruppe

Bewohner/innen

Beschaftigte

Allgemeine Offentlichkeit

1

Berechnung (Stand 2019 zzgl. Baupreisindex 3,5 % / Jahr):
unabh. Citybahn), ca. 100.000 EUR Stral3enlbergénge, ca.

Mobilitats- und Verkehrskonzepts

6.3

Adresse(n) / Flurstiick(e)
u.a. Am Schlosspark, Didierstr., Str. der Repu-
blik, Rathausstr., Stettiner Str., Rheingaustr.

Neuordnung Stralsenraum,
Am Schlosspark

Projektbeschreibung

Aufwertung / Neuordnung der StralRenrdume
Str. der Republik, Rathausstr., Adolf-Todt-Str.,
Stettiner Stral3e im Zuge der Citybahn-Reali-
sierung (s. 6.1), Am Schlosspark

Umsetzung von Verkehrsberuhigungsmafinah-
men Am Schlosspark, Didierst., Rheingaustr.
Erganzung der Baumalleen (s. 5.2)
Optimierung der Strallentbergange (Str. der
Republik, Rheingaustrale, Appelallee)

Verbundprojekte

5.1 Grin- und Freiraumkonzept

5.2 Begrlinung der Haupt-/ Seitenstralden
6.1 Bau der Citybahn

6.2 Mobilitats- und Verkehrskonzept

Umgestaltung StralRenflache ca. 300 EUR/m? (17000 m?,
200.000 EUR Verkehrsberuhigungsmafinahmen, zzgl.

Planungskosten 20 %, stadtische Eigenmittel 50 % der Gesamtkosten
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Aufwertung Wohnumfeld Zeilenbausiedlungen

Biebrich-Mitte trifft sich

Prioritat
2
1.613.000 EUR Gesamtkosten'’

davon 483.900 EUR forderfahige Kosten (30 %) |/

davon 1.129.100 EUR Drittmittel (70 %)

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2023 - 2025
Durchfihrung: 2025 - 2028

Trager
Eigentimer

Beteiligte
SEG mbH / Grinflachenamt / Umweltamt /
Anwohner/innen

Eigentiimer
Nassauische Heimstatte, Vonovia, GWW

GrolRe
ca. 48.600 m?

Wohnumfteld Im

Kleinboden

8-Punkte-Programm

1/3/5/8

Ziele

Erhéhung der Wohnqualitat
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im
Wohnumfeld

Schaffung von Treffpunkten
Aufwertung der Spielraume

Abbau von subjektiven Angstraumen
Erhéhung der Biodiversitat
Verbesserung des Mikroklimas
Erhalt / Ausbau hochwertiger Griinraum
Zielgruppe

Bewohner/innen

" Berechnung (Stand 2019 zzgl. Baupreisindex 3,5 % / Jahr):

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Diltheystr. / Amoneburgstr. / Elise-KirchnerStr. /
Im Kleinboden / Ludwig-Beck-Str. / Riehlstr. /

Rudolf-Dyckerhoff-Str. / Bunsenstr.

B ¥ TR
CHAIND
|

Wohnumfeld Ludwig-Beck-Stral3e

Projektbeschreibung

Neugestaltung bzw. Aufwertung Wohnumfeld

Erganzung Sitzmoblierung, Mullbehalter,

raumbildende Bepflanzung, Beleuchtung

Erneuerung bzw. Erganzung Spielgerate

ggf. Entsiegelung von Parkflachen

Integration von Regenwassserbewirtschaftung

Pflege Baumbestand, Neupflanzung Baume

Aufwertung von Hauseingangen

ggf. Urban Gardening

Verbundprojekte

3.9 Wohnungsneubau Zeilenbauten

5.4 Begrinungs- und Entsiegelungsfonds flr
private Eigentimer

Umgestaltung Freiflache ca. 90 EUR/m? (12.200 m?, 25 %

umzugestaltende Grundsticksflache), zzgl. Planungskosten 20 %
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Aufstellung Banke im offentlichen Raum
Biebrich-Mitte trifft sich

Prioritat
1

16.100 EUR Gesamtkosten'
davon 16.100 EUR forderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2020
Durchfihrung: 2021

Trager
SEG mbH

Beteiligte

Grinflachenamt / Tiefbau- und Vermessungs-

amt / Stadtplanungsamt

Eigentiimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GrolRe
ca. 30 Banke

Fehlende Sitzmdéglichkeiten Galatea-Anlage,
Stral3e der Republik

8-Punkte-Programm

1/3/8

Ziele

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum

Anpassung an den demografischen Wandel
Schaffung von Treffpunkten

Zielgruppe

Bewohner/innen

Adresse(n) / Flursttick(e)
Gesamtgebiet

&

Fehlende Sitzmdglichkeiten,
Rathenauplatz

Projektbeschreibung

Aufstellung von Banken im 6ffentlichen
StralRenraum, an offentlichen Platzen
Verortung durch Burger/innen

Verbundprojekte

1.1 Neugestaltung Herzogsplatz

1.2 Neugestaltung Seligmann-Baer-Platz /
Umfeld Bahnhof

1.3 Aufwertung Robert-Krekel-Anlage

1.4 Quartiersplatz DiltheystralRe / RiehlstralRe /
August-Wolff-Stralde

1.6 Konzept Entwicklung Menagerie

3.7 Aufwertung Galatea-Anlage

6.1 Aufwertung Strafenraume / CityBahn

6.3 Umsetzung Mobilitats- und Verkehrskonzept

' Berechnung (Stand 2019 zzgl. Baupreisindex 3,5 % / Jahr): ca. 500 EUR / Bank (ca. 30 Bénke, unabhangig von anderen

Projekten)
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Temporare Aktionen im o6ffentlichen Raum

Biebrich-Mitte trifft sich

Prioritat
1

10.000 EUR Gesamtkosten’
davon 5.000 EUR forderfahige Kosten
davon 5.000 EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2020
Durchfihrung: 2020ff.

Trager

SEG mbH

Beteiligte

Tiefbau- und Vermessungsamt / Gewerbe-
treibende / Bewohner/innen / Akteure

Eigentiimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GrolRe

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Rathausstralie,
Flurstlcke 30/3, 91/1, 78, 53/7 40/1, 223/1

Stralienraum Rathausstral3e

8-Punkte-Programm

1/7

Ziele

Starkung der Nachbarschaft

Starkung des Stadtteilgewerbes
Belebung des 6ffentlichen Straflenraums
Zielgruppe

Bewohner/innen

Gewerbetreibende

1 Offentlichkeitsarbeit, Organisation Aktionen

Stralsenraum Rathausstral3e

Projektbeschreibung

Temporére (abschnittsweise) Sperrung der
Rathausstrafe fir den MIV / FuRgangerzone
zur Ermaglichung von Aktionen (z.B. Interkul-
turelle StraBenfeste, Events, Kunst- und Kul-
turtage, erweiterte Auféiengastronomie etc.)

Verbundprojekte

1.7 Entwicklung von Gastronomieterrassen
6.1 Aufwertung Strafsenraume / CityBahn
7.7 Interkulturelle Stral3enfeste

171 Freischlad + Holz / Herwarth + Holz im Auftrag der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Wiesbaden



Schaffung (temporarer) SpielstraBen / Spielpunkte im o6ffentlichen Raum

Biebrich-Mitte trifft sich

Prioritat
2

993.900 EUR Gesamtkosten'’
davon 939.900 EUR forderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2020 - 2021
Durchfihrung: ab 2021, kontinuierlich

Trager
SEG mbH

Beteiligte
Grinflachenamt / Stadtplanungsamt /
Tiefbau- und Vermessungsamt

Eigentimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GroRe
offen

Einrichtung Spielstralle,
Im Kleinboden

8-Punkte-Programm
7

Ziele

Schaffung von Treffpunkten

Verbesserung der Versorgung mit Spielraumen
Erhéhung der Wohnqualitat

Zielgruppe

Bewohhner/innen

Adresse(n) / Flurstiick(e)
u.a. Im Kleinboden, Salizéstr., Riehlstr.,
Rathenauplatz, Am Schlosspark

Schaffung (temporérer) Spielpunkte,
Salizéstralle / Bunsenstralle

Projektbeschreibung

Einrichtung von Spielstralien / zeitweise
Sperrung (z.B. ein Nachmittag pro Woche) von
WohnstralRen fir Autoverkehr zugunsten einer
Spielnutzung

Erarbeitung eines Spielpunktekonzepts
Realisierung von Spielpunkten auf geeigneten
Flachen im offentlichen Raum, u.a. Salizéstr,,
Riehlstr., Am Schlosspark

ggf. Nutzungsvereinbarungen bei privaten
Freiflachen

Verbundprojekte

5.1 Grln- und Freiraumkonzept
8.1 Quartiersmanagement

8.3 Lokale Partnerschaft

' Berechnung (Stand 2019 zzgl. Baupreisindex 3,5 % / Jahr): Neubau Spielflache ca. 3560 EUR/m?, ca. 30.000 EUR

Konzept, inkl. 40 % Planungskosten
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Etablierung temporarer Angebote auf éffentlichen Platzen

Biebrich-Mitte trifft sich

Prioritat
2
10.000 EUR Gesamtkosten'’

davon 10.000 EUR férderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2020
Durchfihrung: kontinuierlich

Trager
SEG mbH

Beteiligte
Gewerbetreibende / Akteure / Grinflachenamt /
Tiefbau- und Vermessungsamt

Eigentiimer
Landeshauptstadt Wiesbaden

GrolRRe

Jédgerhof, Elisabethenstrale

8-Punkte-Programm
1/7

Ziele

Schaffung von Treffpunkten
Belebung des o6ffentlichen Raums
Zielgruppe

Bewohner/innen

Beschaftigte

Besucher/innen

Allgemeine Offentlichkeit

' Berechnung: pauschal

Adresse(n) / Flurstiick(e)

Herzogsplatz, Robert-Krekel-Anlage, Rathen-
auplatz, Marienplatz, Jagerhof, Adolf-Todt-Str.,
Rheinufer

Onkd g % e

N i

Temporére Sténde, Robert-Krekel-Anlage

Projektbeschreibung

Etablierung temporarer Angebote auf 6ffentli-
chen Platzen (Herzogsplatz, Robert-Krekel-An-
lage, Rathenauplatz, Marienplatz, Jagerhof,
Vorplatz OranierGedachtniskirche, Rheinufer)
Organisation von Events, z.B. Kunstausstel-
lungen, Markte, Festivals, Lesungen, Open Air
Kino etc.

Temporére Installationen, z.B. Lebensmittel-
sténde, Blcherschrank, Kunstinstallationen
etc.

Verbundprojekte

1.1 Neugestaltung Herzogsplatz

1.3 Aufwertung Robert-Krekel-Anlage
8.1 Quartiersmanagement

8.3 Lokale Partnerschaft
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Konzeptentwicklung Gastronomie Mosburg
Biebrich-Mitte trifft sich

Prioritat
3

25.000 EUR Gesamtkosten’
davon 25.000 EUR férderfahige Kosten
davon Drittmittel offen

Durchfiihrungszeitraum
Planung: offen, abh. von Sanierung
Durchfihrung: offen, abh. von Sanierung

Trager
offen

Beteiligte
SEG mbH /
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

Eigentiimer
Land Hessen

GroRe
offen

Mosburg-Ruine, Schlosspark

8-Punkte-Programm

1/7

Ziele

Schaffung von Treffpunkten
Belebung des Schlossparks
Zielgruppe
Bewohner/innen
Allgemeine Offentlichkeit

" Berechnung: pauschal

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Schlosspark,
Flurstlcke 16/7 2

Mosburg-Ruine, Schlosspark

Projektbeschreibung

Konzeptentwicklung zur Einrichtung eines
gastronomischen Angebots in der Mosburg in
Abstimmung auf die Restaurierungsarbeiten
des Landes Hessen unter Bericksichtigung
Okologischer Gesichtspunkte

Einrichtung des Gastronomiebetriebs mit
kultuellen Angeboten, z.B. Elterncafé, Kreativ-
workshops, Erzahlungen etc.

ggf. Kontext berufsvorbereitende Beschafti-
gungsmalinahmen

Beachtung des Landschaftsschutzgebiets

Verbundprojekte
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Interkulturelle StraRenfeste
Biebrich-Mitte trifft sich

Prioritat
2

5.000 EUR Gesamtkosten'
davon 5.000 EUR forderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: kontinuierlich
Durchfihrung: kontinuierlich

Trager
SEG mbH

Beteiligte

Kulturamt / Tiefbau- und Vermessungsamt /
Akteure, Initiativen, Vereine, Einrichtungen /
Stabsstelle Blrgerbeteiligung / Stadtteilkonfe-
renz

Eigentiimer

GrolRe

Am Schlosspark

8-Punkte-Programm
7

Ziele

Starkung der Nachbarschaft

Forderung des interkulturellen Austauschs
Belebung des offentlichen Raums
Zielgruppe

Bewohner/innen

1 Offentlichkeitsarbeit, Veranstaltungstechnik etc.

17

Adresse(n) / Flurstiick(e)
z.B. Am Schlosspark, MainstralRe

Mainstral3e

Projektbeschreibung

Organisation von interkulturellen StralRenfes-
ten, z.B. Am Schlosspark / Mainstrafe
Aufbau von kulinarischen Stéanden,
Prasentation von Vereinen, Initiativen etc.
Kulturelles Programlmm

Abstimmung mit anderen Veranstaltungsrei-
hen (Kulturamt, AG Biebricher Vereine, Orts-
verwaltung Biebrich, Stadtteilkonferenz)

Verbundprojekte

7.3 Temporare Aktionen im 6ffentlichen Raum
8.1 Quartiersmanagement

8.3 Lokale Partnerschaft
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Quartiersmanagement
Biebrich-Mitte ist aktiv

Prioritat
1

750.000 EUR Gesamtkosten'’
davon 750.000 EUR forderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
2020 - 2027

Trager
offen

Beteiligte
SEG mbH / Stabsstelle Blrgerbeteiligung /
externe Beauftragte

Eigentiimer

GrolRe

Geplanter Standort Stadtteilbiiro
Bunsenstral3e 6

8-Punkte-Programm
8

Ziele

Kontinuierliche Begleitung, Einbindung und In-
formation der Bewohner/innen / Akteur/innen
Aktivierung und Beteiligung zur Mitwirkung
am Stadtentwicklungsprozess

Zielgruppe

Bewohner/innen

Soziale, gewerbliche Akteure

Einrichtungen

' durchschnittl. 75.000 EUR jahrlich

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Bunsenstrafie 6

|
Projektarbeit Quartiersmanagement
Biebrich S(idOst (Quelle: Caritasverband, 2019)

Projektbeschreibung

Einrichtung eines Stadtteilblros in der Gala-
tea-Anlage (s. 9.2) (feste Ansprechpartner und
Sprechzeiten)

Nutzung der Raumlichkeiten mit dem Stadt-
teilzentrum

Beratung / Aktivierung / Vernetzung
Bewohnerschaft / Akteure, Mitwirkung Fort-
schreibung ISEK, Mitwirkung Offentlichkeits-
arbeit / Moderation / Mediation / Betreuung
Lokale Partnerschaft, Mitwirkung Controlling /
Routinen, Berichte, Dokumentation

Verbundprojekte

8.2 Einrichtung Stadtteilblro
8.3 Lokale Partnerschaft

8.4 Offentlichkeitsarbeit
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Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadtteilbiro
Biebrich-Mitte ist aktiv

Prioritat
1

200.000 EUR Gesamtkosten'
davon 200.000 EUR férderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
Planung: 2019
Durchfiihrung: 2020

Trager
SEG mbH

Beteiligte

Quartiersmanagement / Stadtteilzentrum /
Stabsstelle Blrgerbeteiligung /

Amt fir Soziale Arbeit

Eigentiimer
Vonovia (Wohnungsunternehmen)

GroRe
ca. 190 m?

Stral3e der Republik / Bunsenstral3e

8-Punkte-Programm

7/8

Ziele

Einrichtung eines zentral gelegenen Vor-Ort-
Biros

Nutzung von Synergien mit dem Kinder, Ju-
gend- und Stadtteilzentrum

Schaffung von Treffpunkten

Zielgruppe

Bewohner/innen

Soziale, gewerbliche Akteure

Einrichtungen

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Bunsenstralke 6

- H l““ ia._ G
Eingang Kinder, Jugend- und Stadtteilzentrum,
Bunsenstral3e

Projektbeschreibung

Anmietung Stadtteilblro Galatea-Anlage
Gemeinsame Nutzung der Raumlichkeiten
mit dem Stadtteilzentrum, ggf. Sanierungsma-
nagement Kf\W-Programm

Schaffung einer Anlaufstelle vor Ort (feste
Ansprechpartner und Sprechzeiten)

Schaffung eines zielgruppenspezifischen Akti-
vitats- und Beratungsangebots

Verbundprojekte

8.1 Quartiersmanagement
8.3 Lokale Partnerschaft
8.4 Offentlichkeitsarbeit

' Berechnung (Stand 2019): Umbau ca. 1.050 EUR/m? inkl. Planungskosten
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Lokale Partnerschaft
Biebrich-Mitte ist aktiv

Prioritat
1

200.000 EUR Gesamtkosten
davon 200.000 EUR férderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
2020 - 2027 ff.

Trager
SEG mbH

Beteiligte

Stabsstelle Birgerbeteiligung /
Bewohner/innen / Vertreter/innen lokaler
Institutionen, Initiativen / Gewerbetreibende /
Wohnungswirtschaft / Vereine / Stadtteilkon-
ferenz etc.

Eigentiimer

GroRe

Information und Beteiligungsfunktion im Stadtteil

8-Punkte-Programm

7/8

Ziele

Motivierung, Aktivierung, Beteiligung von
Bewohner/innen und Akteure

Erhohung des lokalen Engagements
Zielgruppe

Bewohner/innen

Akteur/innen

Interessierte

8.3

Adresse(n) / Flursttick(e)
Gesamtgebiet

Beratung im Plenum

Projektbeschreibung

Nominierung eines Beteiligungsgremiums
Beratung bei der Entwicklung und Umsetzung
von Mafsnahmen und Projekten

Funktion als Informations- und Beteiligungs-
multiplikator

Ubermittlung von Bedarfen und Wiinschen der
Bewohnerschaft

Verwaltung eines Verfligungsfonds
Organisation von Veranstaltungen, Festen,
temporare Aktionen etc.

Verbundprojekte
8.1 Quartiersmanagement
8.4 Offentlichkteitsarbeit

' 10.000 EUR Verfigungsfonds (Organisation von Veranstaltungen, Festen, temporédren Aktionen etc.)
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Offentlichkeitsarbeit
Biebrich-Mitte ist aktiv

Prioritat
1

200.000 EUR Gesamtkosten'
davon 200.000 EUR férderfahige Kosten
davon - EUR Drittmittel

Durchfiihrungszeitraum
2017 - 2027 ff.

Trager
SEG mbH

Beteiligte
Quartiersmanagement / Stabsstelle Blirger
beteiligung

Eigentimer

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Gesamtgebiet

GrolRRe

Quartiersrundgéange

8-Punkte-Programm
8

Ziele

Frihzeitige Kommmunikation von Veranstaltun-
gen und Mafinahmen

Information 6ffentlicher und privater Akteure
Aktivierung der Bewohnerschaft

Starkung des Quartiersimage

Zielgruppe

Bewohner/innen

Akteure

Beschaftigte

" Druckkosten, Veranstaltungstechnik etc.

8.4

Adresse(n) / Flurstiick(e)
Gesamtgebiet

BIEBRICH
MITTE
®

Logo / Corporate Design

Projektbeschreibung

Entwicklung Corporate Design,

Aufbau Website,

Erstellung Plakate / Flyer / Broschiren
Pressemitteilungen in kommunaler Tagespres-
se, Nutzung neuer Medien,

Durchfihrung und Dokumentation 6ffentlicher
Veranstaltungen, Beteiligungsverfahren, Kam-
pagnen

Verbundprojekte

8.1 Quartiersmanagement

8.3 Lokale Partnerschaft
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Baum- und Griinpatenschaften
Biebrich-Mitte ist aktiv

Prioritat
2

- EUR Gesamtkosten
davon - EUR forderfahige Kosten
davon Drittmittel / Sponsoring offen

Durchfiihrungszeitraum
Durchflhrung: kontinuierlich

Trager
SEG mbH

Beteiligte

Grinflachenamt / Stadtisches Schulamt /
Einrichtungen / Akteure / Bewohner/innen /
Sponsoren

Eigentiimer

GroRe

Ubernahme von Patenschaften fiir neu gepflanzte
Stralsenbdume

8-Punkte-Programm
8

Ziele

Aktivierung der Bewohnerschaft
Verbesserung der Stadtteilidentifikation
Vermittlung von Verstandnis ftr Natur- und
Umweltschutz

Verbesserung der Sauberkeit und Pflege im
Stadttell

Zielgruppe

Bewohner/innen, insb. Kinder, Jugendliche
Gewerbetreibende

Adresse(n) / Flursttick(e)
Gesamtgebiet

Ubernahme von Patenschaften fir Griinfldchen

Projektbeschreibung

Durchfiihrung von Pflanzaktionen und Einwei-
hungsveranstaltungen bei der Umsetzung von
Projekten im o6ffentlichen Raum

Vergabe von Baum- und Grlinpatenschaften
zur Pflege an Schulen, Kitas, Gewerbebetrie-
be, Bewohner/innen etc.

ggf. Urban Gardening

Verbundprojekte

8.1 Quartiersmanagement
8.3 Lokale Partnerschaft
8.4 Offentlichkeitsarbeit
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Projekttableaus — Zeit-, MaRnahmen-, Finanzierungsiibersicht
Tabelle 04: Projekttableaus

Nr. ¥ | Vorlaufige Kostenan- Erlauterung zur Kostenan- | Gesamt- |davon
Projektbezeichnung | 5 |Realisierung |nNahme nahme kosten | forderfa-
= hig
1-3 | Planung EUR GroRe Berechnungs- | EUR EUR
Durchfihrung grundlage”’
8-Punkte Programm - Biebrich-Mitte erhebt seine Schatze
1 - Biebrich-Mitte schafft (Wohlfiihl-)Inseln
Entwicklung von Stadtteilwohnzimmern — Schaffung von Orten mit Aufenthaltsqualitat
1.1 1 | Planung Wettbewerb | Platzflache Platzflache 429.100 |429.100
Neugestaltung 2022 - 2023 50.000 950 m? 280 EUR/m?
Herzogsplatz Durchflhrung | Planung
2024 - 2025 61.000
Umsetzung
305.300
1.2 2 | Planung Wettbewerb | Platzflache Platzflache 1.508.500 | 1.000.000
Neugestaltung Selig- 2021 - 2022 80.000 4.900 m?, 280 EUR/m?
mann-Baer-Platz / Durchfthrung | Planung davon 3.700
Umfeld Bahnhof 2023 - 2024 246.400 m2 umzuge-
Umsetzung | stalten
1.232.100
1.3 1 Planung Wettbewerb | Grinflache Grunflache 700.800 |700.800
Aufwertung Robert- 2021 - 2022 80.000 3.700 m2 50 EUR/m?
Krekel-Anlage Durchfiihrung | Planung StraRenflache | Strafsenflache
2023 -2024  |96.600 3.000 m? 90 EUR/m?
Umsetzung
482.900
14 3 | Planung Planung Platzflache Platzflache 147.600 |147.600
Schaffung Quartiers- 2023 24.600 370 m? 150 EUR/m?2
platz Diltheystr. / Riehl- Durchfihrung | Umsetzung
str. / August-Wolff-Str. 2024 - 2025 123.000
15 2 | Planung Planung Spielflache Spielflache 333.700 |333.700
Aufwertung 6ffentli- 2020 - 2021 120.400 860 m? 350 EUR/m?
cher Spielplatz Rudolf- Durchfiihrung | Umsetzung inkl. Planung
Dyckerhoff-StraRe 2021 - 2022 225.000
1.6 3 | Planung Planung Granflache Grunflache 561.100 [561.100
Konzept Entwicklung 2024 - 2025 140.300 6.350 m?2 50 EUR/m?
ehemalige Menagerie Durchfihrung | Umsetzung
ab 2026 401.800
1.7 2 | Offen, im Planung 26 Terrassen |5.000 EURje |167.100 |[50.100
Entwicklung Kontext Stra- | 27.900 Terrasse (50 %)
Gastronomieterrassen Senumbauten Umsetzung
139.200
1.8 2 | Durchfihrung |- Gesamtgebiet |- offen 0
Uberprifung der 2020
Beleuchtungssituation

Baukosten

7 Berechnung Stand 2019 zzgl. Baukostenindex 3,5 % / Jahr und Planungskosten bei externer Beauftragung 20 % der

181

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz im Auftrag der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Wiesbaden




Nr. ¥ | Vorlaufige Kostenan- Erlauterung zur Kostenan- | Gesamt- |davon

= = =
Projektbezeichnung S |Realisierung | nahme nahme kosten | férderfa-

£ hig

1-3 | Planung EUR GroRe Berechnungs- | EUR EUR

Durchfiihrung grundlage”’
2 - Biebrich-Mitte schafft Flair
Aufwertung des Ortsbilds — Aufwertung, Modernisierung und Sanierung von Gebauden
2.1 1 | kontinuierlich Gesamtgebiet | - Mind. 500.000
Modernisierungspro- 4.000.000 | Anreizfor-
gramm fir private derung
Hauseigentimer
2.2 1 | Durchfiihrung |20.000 ca. 15,2 ha pauschal 20.000 20.000
Geb&udebezogene 2020
Analysen
23 1 | Bestandsauf- Analyse ca. 11,7 ha pauschal 540.000 |540.000
Férderung und Qualifi- nahme 40.000
zierung des Stadtteil- 2020 Management
gewerbes Durchfihrung | 400.000
2021 ff. Umsetzung
100.000

3 - Biebrich-Mitte versorgt sich
Verbesserung der Stadtteilversorgung — Entwicklung und Sanierung gemeinbedarfsorientierter Einrichtungen,

Aufwertung Stadtteilzentrum, barrierefreier Wohnungsneubau

31 1 | Planung Studie / VU Freiflache Freiflache 6.686.300 | Studie
Nachnutzung / Ent- 2018 — 2021 140.000 2.460 m?2 120 EUR/m2 Freifla-
wicklung Areal ehema- Durchfiihrung | Planung chen
lige Freiherr-vom-Stein- 2021 - 2023 1.100.000 435.000
Schule / Feuerwehr Umsetzung
5.446.000

3.2 1 Planung Planung Freiflache Freiflache 2.496.900 | Freifla-
Erweiterung / Moder- 2019 - 2021 23.800 600 m? 150 EUR/m? chen
nisierung Kita Betty- Durchfiihrung | Umsetzung 90.000
Coridass 2021 - 2022 2.473.100

3.3 3 | Planung Planung Freiflache Spielflache 8.724.400 | Spielfla-
Gemeinbedarfsorien- 2018 - 2021 1.695.900 1.500 m?2, 350 EUR/m? chen
tierte / wohnbauliche Spielplatz 2020 Umsetzung davon inkl. Planung 245.000
Entwicklung 'Elise Durchfiihrung | 7.028.500 Spielflache Freiflache

Kirchner StraRe' 2021 - 2022 700 m? 150 EUR/m?

Spielplatz 2022

3.4 2 | Planung Konzept Freiflache Freiflache 54.800 54.800
Konzeptentwicklung 2020 - 2021 30.000 160 m?2 90 EUR/m?

zur Umnutzung der Durchftihrung | Planung

ehemaligen Kartona- 2021 - 2022 9.100

genfabrik Umsetzung

15.700

35 3 | Planung Planung Freiflache Freiflache 352.800 |105.800
Aufwertung der Au- 2024 -2025 58.800 10.600 m2, 90 EUR/m? (30 %)
Renanlagen Toni- Durchfiihrung | Umsetzung davon umzu-

Sender-Haus einschl. 2025 -2026  |298.000 gestalten

seines Umfelds 2.660 m?2
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Nr. =§ Vorlaufige Kostenan- Erlauterung zur Kostenan- | Gesamt- |davon
Projektbezeichnung | 5 |Realisierung |Nahme nahme kosten | férderfa-
= hig
1-3 | Planung EUR GroRe Berechnungs- | EUR EUR
Durchfiihrung grundlage”’
3.6 2 | Planung Konzept Freiflache pauschal 587.700 |588.700
Entwicklung und Quali- 2022 - 2023 50.000 53 ha
fizierung der Sportan- Durchfiihrung | Planung
lagen Rudolf- 2024 - 2025 89.800
Dyckerhoff-StralRe Umsetzung
448.900
3.7 1 Planung Konzept / Freiflache pauschal 398.900 |119.700
Aufwertung Galatea- 2021 - 2022 Planung 1.230 m2 (30 %)
Anlage Durchflhrung 80.000/ Gebaude
2023-2024  |66.500 6.320 m?
Umsetzung
252.500
3.8 1 Planung Planung Gebaude Sanierung 2.611.700 | 2.611.700
Sanierung Gebiude- 2020 - 2021 435.300 1.900 m2 BGF | Gebdude
komplex / Aufwertung Durchfihrung | Umsetzung Freiflache 1.000 EUR/m?
AuRenareal Turnverein 2022 - 2023 2.176.400 700 m? Freiflache
Biebrich 90 EUR/m?
3.9 3 | Planung Planung Gebéude Neubau 10.768.40 |0
Wohnungsneubau 2023 - 2024 1.794.700 4.600 m2 BGF | Wohnen 0
Rathausstrafe / Stetti- Durchfiihrung | Umsetzung 1.700 EUR/m?
ner Strake 2024 -2027  |8.973.700 BGF
3.10 3 | Planung Planung Gebaude Neubau 9.449.200 |0
Wohnungsneubau 2020 - 2024 1.574.900 3.900 m2 BGF | Wohnen
Im Kleinboden / Rudolf- Durchfiihrung | Umsetzung 1.700 EUR/m?
Dyckerhoff-Strafe / 2023 - 2027 7.874.300 BGF
Elise-Kirchner-Strafde
4 - Biebrich-Mitte schafft Zugange
Schaffung 'griiner und blauer Fenster' — Vernetzung des Stadtteils mit seinem prominenten Umfeld
4.1 1 Planung Planung Freiflache Freiflache 179.300 |179.300
Schaffung 'Trittsteine' 2020 - 2021 29.900 930 m? 150 EUR/m?2
zum Schlosspark 'Am Durchfihrung | Umsetzung
Schlosspark 2022 - 2025 149.400
4.2 3 | Planung Planung Freiflache Stralsen-/ 365.600 |365.600
Schaffung Zugénge 2023 - 2024 60.900 600 m? Freiflache
zum Schlosspark 'Am Durchfiihrung | Umsetzung | Radweg 90 EUR/m?
Parkfeld' 2024 - 2026 304.700 Bestand
750 m2
Radweg Neubau
Neubau Radweg
520 m? 250 EUR/m?2
1 Tor Neubau Tor
5.000 EUR
4.3 2 | Planung Planung Freiflache Straflsen/ 604.600 |604.600
Aufwertung Rheinufer / 2023 - 2024 100.800 9.700 m?, Freiflache
Gestaltung Ubergénge Durchfihrung | Umsetzung davon ca. 90 EUR/m?
Rheinufer 2024-2026  |503.800 4.800 m?
umzugestal-
ten
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Nr. ¥ | Vorlaufige Kostenan- Erlauterung zur Kostenan- | Gesamt- |davon
Projektbezeichnung % Realisierung |nahme nahme kosten forderfa-
E hig
1-3 | Planung EUR GroRe Berechnungs- | EUR EUR
Durchfiihrung grundlage”’
5 — Biebrich-Mitte kiihit ab
Verbesserung des Lokalklimas — Erhéhung der Wohnumfeldqualitat
5.1 2 | Planung Konzept Gesamtgebiet | pauschal 50.000 50.000
Griin- und Freiraum- 2020 - 2021 50.000
konzept Durchflhrung
ab 2021
5.2 1 | Planung Planung 300 Baume 2.000 EUR/ [855.100 [855.100
Begrinung der Haupt- kontinuierlich 142.500 Baum inkl.
und Seitenstralen / Durchfithrung | Umsetzung Pflege
Fortflihrung der kontinuierlich 712.600
Baumalleen
5.3 1 | Planung Konzepte / Freiflache Freiflache 3.962.200 | 1.426.700
Blockentwicklungskon- kontinuierlich Planung 60.500 m?, 90 EUR/m? (30 %)
zepte Durchfiihrung 340.000/ davon ca.
kontinuierlich 603.700 30.250 m?
Umsetzung umzugestal-
3.018.500 ten
5.4 2 | Planung Umsetzung offen pauschal offen 600.000
Begriinungs- und kontinuierlich | 600.000
Entsiegelungsfonds fir Durchflhrung
private Eigentimer kontinuierlich
5.5 1 | Planung Umsetzung Gesamtgebiet | 2 % der 471.000 |471.000
MaRnahmen zum kontinuierlich 471.000 Baukosten
Klimaschutz und zur Durchfiihrung aller Projekte
Klimaanpassung kontinuierlich
6 — Biebrich-Mitte steigt um
Forderung stadtteilvertraglicher Mobilitdt — Reduzierung der Umweltbelastungen
6.1 1 | Planung ab Planung im StralRenflache | StraRenflache | 1.721.300 | 1.721.300
Aufwertung des 6ffent- 2020 Kontext 10.000 m? 150 EUR/m2
lichen Raums im Kon- Durchfihrung | CityBahn
text des Baus der ab 2023, Umsetzung
CityBahn abhangig CityBahn | 1.606.800
6.2 1 | Planung Konzept Gesamtgebiet | pauschal 100.000 |100.000
Mobilitats- und Ver- 2020-2021  1100.000
kehrskonzept Umsetzung
Projekte (s. 6.3)
ab 2021
6.3 1 | Planung Planung StralRenflache | StraRenflache | 7.184.500 | 3.592.250
Umsetzung der Hand- ab 2021 1.197.400 ca. 17.000 m2 | 300 EUR/m? (50 %)
lungsempfehlungen DurchfUhrung | Umsetzung StraRenUber-
des Mobilitats- und ab 2022 5.987.100 gange
Verkehrskonzepts 100.000
Verkehrsberu-
higung
200.000
Freischlad + Holz / Herwarth + Holz im Auftrag der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Wiesbaden 184



Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Nr. & | Vorlaufige Kostenan- Erlauterung zur Kostenan- | Gesamt- |davon
Projektbezeichnung 5 |Realisierung |nahme nahme kosten forderfa-
= hig
1-3 | Planung EUR GroRe Berechnungs- | EUR EUR

Durchfiihrung grundlage”’
7 - Biebrich-Mitte trifft sich
Starkung des gemeinschaftlichen Zusammenlebens — Schaffung von Begegnungsorten
71 2 | Planung Planung Freiflache Freiflache 1.613.00 |483.900
Aufwertung Wohnum- 2023 - 2025 268.800 48.600 m?, 90 EUR/m? (30 %)
feld Durchfihrung | Umsetzung davon ca.
Zeilenbausiedlungen 2025-2028 | 1.344.200 12.200 m?

umzugestal-
ten

7.2 1 | Planung Umsetzung 30 Bénke 500 EUR/ 16.100 16.100
Aufstellung Banke im 2020 16.100 Bank
offentlichen Raum Durchftihrung

2021
7.3 1 Planung Umsetzung - pauschal 10.000 5.000 (50
Temporére Aktionen im 2020 10.000 %)
offentlichen Raum Durchfihrung

2020 ff.
7.4 2 | Planung Konzept / Spielflache Spielflache 993.900 |993.900
Schaffung von Sp|e|_ 2020 - 2021 Planung 2.400 m? 350 EUR/m?2
stralRen / temporare Durchfihrung | 30.000/ inkl. Planung
Spielpunkte ab 2021, konti- |336.000

nuierlich Umsetzung

963.900

7.5 2 | Planung Umsetzung - pauschal 10.000 10.000
Etablierung temporarer 2020 10.000
Angebote auf offentli- Durchflhrung
chen Platzen kontinuierlich
7.6 3 | Planung Konzept offen pauschal 25.000 25.000
Konzeptentwicklung offen 25.000
Gastronomie Mosburg Durchfihrung

offen
7.7 2 | Planung Umsetzung - pauschal 5.000 5.000
Interkulturelle StraRen- kontinuierlich | 5.000
feste Durchflhrung

kontinuierlich
8 — Biebrich-Mitte ist aktiv
Aktivierung und Beteiligung der Bewohnerschaft —
Starkung der Selbstbestimmung, Eigenverantwortung und Kooperation
8.1 1 Durchfihrung | Umsetzung - Honorar 750.000 |750.000
Quartiersmanagement 2020 - 2027 750.000 75.000 jahr-

lich

8.2 1 | Planung Umsetzung Nutzflache Umbau 200.000 |200.000
Stadtteilblro 2019 200.000 190 m?2 1.000 EUR/m?

Durchfihrung

2020
8.3 1 DurchfUhrung | Umsetzung - Verflgungs- |200.000 |200.000
Lokale Partnerschaft 2020 - 2027 ff. | 10.000 fonds,

pauschal
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Nr. ¥ | Vorlaufige Kostenan- Erlauterung zur Kostenan- | Gesamt- |davon
= = o
Projektbezeichnung S |Realisierung | nahme nahme kosten | férderfa-
£ hig
1-3 | Planung EUR GroRe Berechnungs- | EUR EUR
Durchfiihrung grundlage”’
8.4 1 Durchfihrung | Umsetzung - pauschal 200.000 |200.000
Offentlichkeitsarbeit 2017 - 2027 ff. | 200.000
8.5 2 | Durchfihrung |Umsetzung - pauschal 200.000 |200.000
Baum und GrUnpaten_ kontinuierlich 200.000
schaften
Gesamtkosten, davon forderfahig 71.174.018 21.608.555

9 Organisationsstruktur
Abbildung 38: Organigramm Projektumsetzung (Herwarth + Holz)

Politische Beschlussgremien
Stadtverordnetenversammilung / Magistrat / Ausschiisse / Ortsbeirat

*

Treuhdnder der Landeshauptstadt Wiesbaden
SEG Wiesbaden mbH (Federfiihrung)

4 v t v

Lokale Partnerschaft

Projektgruppe Beratung
Bewohnervertreter/innen
SEG Wiesbaden mbH Expert/innen vor Ort
Projektbeteiligte Amter ) Vertreter/innen aus lokalen
Stabsstelle Biirgerbeteiligung Information Einrichtungen, Stadtteilkonferenz,
Quartiersmanagement Wohnungswirtschaft, Handel, Gewerbe,
Initiativen, Gruppen, Vereinen
* + * Entsendung +
7SEG mbH / a Beteiligung
; —>
Quartiersmanagement Lokale Akteure
1 :
Beteiligung Stadtteilzentrum

Verwaltung —> Institutionen
| Initiativen, Vereine, Gruppen
L Eigentimer/innen

) . Beteiligung Bewohner/innen
Freie Trager +—>

Entscheidungsebene

Im Ortsbeirat, im Magistrat sowie in der Stadtverordnetenversammlung erfolgte der Grund-
satzbeschluss zur Entwicklung des Untersuchungsgebiets im Kontext des Bund-Lander-
Programms 'Soziale Stadt'. Wichtige Projektentscheidungen werden in diesen Gremien auch in
Zukunft getroffen. Im Vorfeld wichtiger Entscheidungen erfolgt projektabhangig auch eine Be-
teiligung relevanter Ausschisse (z.B. Ausschuss fur Planung, Bau, Verkehr).

Die Projektleitung und Gesamtkoordination der Umsetzung des Erneuerungsprozesses liegt bei

der SEG mbH als Treuhanderin der Landeshauptstadt Wiesbaden. Durch die SEG mbH werden
in Abstimmung mit den relevanten Verwaltungen Beschlussvorlagen vorbereitet.

Steuerungsebene

Inhaltliche Entscheidungen werden in einer regelmafig tagenden Projektgruppe, bestehend
aus Vertreter/innen der SEG, Vertreter/innen der Fachamter (projektabhangig) sowie des Quar-
tiersmanagements vorbereitet.
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Bei dialog- und beteiligungsorientierten Fragestellung wirkt die Stabstelle Blrgerbeteiligung
mit. In der Projektgruppe werden unter Federfihrung der SEG mbH Malinahmen und Projekte
inhaltlich diskutiert, koordiniert und abgestimmt.

Beratend tatig flr die Projektgruppe ist die Lokale Partnerschaft (LoPa), in der sich Vertre-
ter/innen der Bewohnerschaft, lokaler Institutionen und Initiativen, der Stadtteilkonferenz, der
Wohnungswirtschaft, von Gewerbetreibenden und Mitgliedern des Ortsbeirats als Expert/innen
vor Ort kontinuierlich mit der Entwicklung des Stadtteils auseinandersetzen. Unterstitzt wird
die LoPa durch das Quartiersmanagement, das regelmaRig Uber den Stand der Programmge-
staltung der 'Sozialen Stadt' unterrichtet.

Durchfiihrungsebene

Die Umsetzung und Begleitung von Projekten und MalRnahmen auf der Durchfliihrungsebene
erfolgt durch die SEG mbH sowie durch zustandige Amter der Verwaltung, die eng mit dem
Quartiersmanagement, freien Tragern und lokalen Einrichtungen zusammenarbeiten. Von hoher
Bedeutung auf dieser Ebene ist eine kontinuierliche und umfassende, projektbezogene Beteili-
gung von Burgerinnen und Birgern und lokalen Akteuren.

10 Umsetzungs- und Steuerungsmaoglichkeiten

Um die Projekte des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes strategisch und ziel-
gerecht umzusetzen, sind Steuerungsaufgaben wahrzunehmen. Die Steuerung dient zum einen
der Vorbeugung von Stérungen und Beeintrachtigungen durch bauliche oder anderweitige Akti-
vitaten sowie Entscheidungen Dritter, zum anderen der gezielten Motivation und Einbeziehung
relevanter Akteure.

Moglichkeiten der Steuerung erdffnen sich Uber kooperative sowie (planungs-)rechtliche In-
strumente, die nachfolgend erlautert werden.

10.1 Kooperative Instrumente

Um die dargestellten Projekte unter Mitwirkung moglichst zahlreicher 6ffentlicher und privater
Akteure umzusetzen, sind der Austausch, die Kooperations- und Kompromissbereitschaft ge-
zielt zu unterstltzen. Ziel ist, die Chancen und Mdaglichkeiten der stadtebaulichen, wohnbauli-
chen und sozialkulturellen Weiterentwicklung des Gebietes mit Eigentimern, Bewohnern so-
wie sozialen und gewerblichen Akteuren kontinuierlich thematisch wir projektbezogen zu eror-
tern. Besondere Verantwortung hierflr Gbernehmen neben der SEG das Quartiersmanagement
und die Lokale Partnerschaft als Multiplikator im Stadtteil.

Im ersten Schritt wird verfolgt, eine fortschreibungsfahige Veranstaltungsreihe mit relevanten
Informationen zu den Themen Mobilitdt und Verkehr, Sanierung und Modernisierung etc. zu
platzieren.

10.2 Rechtliche Instrumente

10.2.1 Priifung einer Milieuschutzsatzung

Nicht auszuschlief3en ist, dass sich Verdachtsmomente, die auf soziale Verdrangungsgefahr-
dung hindeuten, verstetigen. Die im Stadtteil Biebrich-Mitte entsprechenden Indikatoren bilden
sich wie folgt ab:

Bauliches Aufwertungspotenzial
— Hoher Altbaubestand mit geringem bis mittlerem Modernisierungsbedarf

Das Untersuchungsgebiet weist einen hohen Altbaubestand auf, der von dichten Block-
randbebauungen bis zu kleinteiligen, dorflich gepragten Baustrukturen im Nord- und SUd-
westen Biebrichs reicht. Die Innenhéfe weisen in diesen Bereichen einen hohen Versiege-
lungsgrad auf. Darlber hinaus sind im Gebiet Baullicken und Gebdude mit Nachverdich-
tungs- und Aufstockungspotenzial vorhanden.
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Notwendige (u.a. energetische) Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen im Gebau-
debestand und (u.a. klimatisch erforderliche) Aufwertungen im Wohnumfeld sind fir Miete-
rinnen und Mieter ggf. mit Risiken, wie Mietpreissteigerungen infolge der Umlage von Kos-
ten, verbunden.

Hoher Anteil an Mietwohnungen und privaten Grundstlckseigentimern

Die Mehrzahl der Bewohnerinnen und Bewohner in Biebrich-Mitte lebt zur Miete. Die Quo-
te des selbst genutzten Wohneigentums ist entsprechend gering (Biebrich-Mitte 9,5 %,
Gesamtstadt 23,8 %).”® Auch der Anteil 6ffentlich geférderter Wohnungen’® bewegt sich
mit 5,2 % im unteren Bereich.

Vor dem Hintergrund der hauptsachlich vermieteten Privateigentumsverhaltnissen sowie
der hohen Nachfragen auf dem Wohnungsmarkt ist das Risiko einer Umwandlung von
Mietwohnungen in Eigentumswohnungen ebenso gegeben wie die Durchfliihrung sozial
unvertraglicher Modernisierungsmalfsnahmen.

Leicht unterdurchschnittliches Mietpreisniveau

Im gesamtstadtischen Vergleich der Mieten liegt der Ortsbezirk Biebrich mit 9,90 EUR/m?
trotz seiner attraktiven Lage am Schlosspark und Rheinufer leicht unter dem stadtischen
Durchschnitt von 10,20 EUR/m2. Bei einer Aufwertung des Wohnumfelds und Investitionen
in den Gebaudebestand besteht das Risiko, dass das Mietenniveau steigt.

Derzeitiger und zu erwartender Aufwertungsdruck

Kontinuierlicher Bevdlkerungszuwachs

Die zunehmende Bevolkerungsentwicklung (+7,0 % seit 2010) und ein kontinuierlicher Zu-
zug aus dem Stadtgebiet konnen Indizien flr ein steigendes Interesse an Wohnraum in
Biebrich-Mitte sein. Vor dem Hintergrund geringer Neubauquoten (0,9 % in 2019, 0,6 % in
2018)® kann von einem steigenden Nachfragedruck auf den Bestand ausgegangen wer-
den.

Kappungsgrenze — Gefahrdung preiswerten Mietraums

Wiesbaden gehdrt nach &8 558 Abs. 3 Satz 2 Birgerliches Gesetzbuch seit 2014 zu den
‘Gebieten mit abgesenkter Kappungsgrenze' nach Hessischer Kappungsgrenzenverord-
nung. Vor diesem Hintergrund wird eine ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit
Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen als gefahrdet gesehen.

Der Verordnung zufolge kénnen die Mietpreise in Bestandsmietverhaltnissen, unter Mal-
gabe der ortsublichen Vergleichsmieten, Uber einen Zeitraum von 3 Jahren nur noch um 15
% erhoht werden (zuvor 20 %). Die Kappungsgrenze gilt bis Oktober 2019. Ggf. sind gro-
Rere Veranderungen im Mietpreisniveau nach Ablauf dieses Zeitraums zu erwarten.®’

Soziales Verdréangungspotenzial

Benachteiligte Bevdlkerungsgruppen

Im Gebiet ist ein Uberdurchschnittlicher Anteil an Arbeitslosen und Transferleistungsemp-
fangern sowie Personen mit Migrationshintergrund, leicht Uberdurchschnittliche Anteile
'riskanter Haushaltsformen'® zu verzeichnen.
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Amt fir Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2019, Planungsraum Biebrich-Mitte

Wohnungen mit Mietpreis- und Belegungsbindungen aus Bundes- und Landesprogrammen der Wohnraum-
forderung flr Haushalte mit unteren und mittleren Einkommen / Amt fir Statistik und Stadtforschung (2019): Stadt-
teilprofile 2019, Planungsraum Biebrich-Mitte

Amt flr Soziales (2019) / Amt fur Statistik und Stadtforschung (2019): Stadtteilprofile 2018 / 2019, Planungsraum
Biebrich-Mitte

https://www.hessen.de/pressearchiv/pressemitteilung/die-kappungsgrenzenverordnung-gilt-ab-sofort - letzter
Zugriff 30.07.2019

Haushalte mit statistisch hoherem Risiko der Abhangigkeit von staatlichen Transferleistungen, s. Kapitel 3.1
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Der Uberdurchschnittliche Anteil einkommensschwacherer und Risiko bedrohter Bevdlke-
rungsgruppen lasst eine Gefadhrdung dieser Gruppen bei Mietpreissteigerungen vermuten.

Um Verdrangungsprozessen benachteiligter Bevdlkerungsgruppen vorzubeugen und die kultu-
relle Vielfalt im Gebiet zu erhalten, wird empfohlen, die moglichen Gefahrdungslagen sowie die
Steuerungsmaoglichkeiten tber eine Milieuschutzsatzung, auf Rechtsgrundlage des § 172 Abs.1
BauGB, vertiefend zu untersuchen.

10.2.2 Beglinstigungen / Forderungen baulich-energetischer Investitionen

Das Ortsbild Biebrichs ist im 6ffentlichen Raum von zahlreichen, teilweise unter Denkmalschutz
stehenden Gebduden gepragt, die einen mittleren bis hohen Modernisierungsbedarf aufwei-
sen. Da im Kontext des Programms 'Soziale Stadt' Uberwiegend die Modernisierung 6ffentli-
cher Gebaude, d.h. die Sanierung privater Gebdude nur eingeschrankt gefordert werden kann
(s.u.), sind flr die in privatem Eigentum befindlichen Gebdude weitere Férdermdglichkeiten
bzw. steuerliche Beglnstigungen zu prifen.

Zur Forderung der baulich-investiven und energetischen Erneuerung von Gebauden im Unter-
suchungsgebiet kommen unterschiedliche bereits bestehende Steuerbeginstigungen und For-
dermoglichkeiten (s. Abb. 39) in Betracht.
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Begilinstigungen / Forderungen baulich-energetischer Investitionen

Abbildung 39: Beglinstigungen / Férderungen (Stadt Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)

A\ s
- l

Bestehende Forderungen /

Steuerbegiinstigungen
Kulturdenkmal nach & 2 Abs. Weitere Fordermaoglichkeiten
1 HDSchG [ fur baulich-investive
Malnahmen
Erhdhte Absetzung nach § 7i )
EStG, sofern die BaumaRnah- - KfW 430 - Zuschuss Energie-
men zur Erhaltung des Baudenk- effizient Sanieren
mals erforderlich sind - KfW 151 / 152 - Kredit Energie-
effizient Sanieren
E\ Kulturdenkmal als Gesamt- - KfW 455 - Zuschuss Altergerecht
Umbauen
gnll_{aggcr;]aéh 5 2 Abs. T oder - KfW 159 - Kredit Altersgerecht
Umbauen

- ESWE - Zuschuss zur CO%-
Reduzierung

- ESWE - Energetische Sanierung
denkmalgeschitzter Gebaude

- Landeshauptstadt Wiesbaden -
Energieeffizient Sanieren

Erhéhte Absetzung nach § 7i

EStG, sofern die BaumaRnah-
men zur Erhaltung des schit-
zenswerten aufReren Erschei-
nungsbilds erforderlich sind

Zu prifende Férderungen /
Steuerbegilinstigungen

Soziale Stadt nach RILISE
Nr. 9.9.4 und 9.9.5

Foérmlich festgelegtes
Sanierungsgebiet
nach 8142 BauGB

Erhohte Absetzung nach § 7h
EStG fur Gebaude im Sanie-
rungsgebiet
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Tabelle 05: Bereits bestehende Beglinstigungen / Férdermdglichkeiten

Rechtsgrundlage| Bedingungen der Begiinsti- Art der Begiinstigung | Gegenstand / Max.
Programm gung / Forderung Forderung MaRnahmen Forderung
Steuerliche Beglinstigungen
§ 7i EStG Kulturdenkmal nach & 2 Abs. 1 Erhohte steuerliche Héhe der steuerli- Keine
Erhdhte HDSchG Absetzung der Herstel- | chen Absetzung Begrenzung
Absetzungen bei | MaRnahmen zur Erhaltung des lungskosten fir Bau- bis zu 9 %
Baudenkmalen Baudenkmals oder seiner sinn- mafinahmen 1-7 Jahre nach

vollen Nutzung Herstellung /

bis zu 7 %

Gebaude in einer geschitzten 8- 11 Jahre nach

Gesamtanlage nach Herstellung

8 2 Abs. 1 oder 3 HDSchG

MaRnahme zum Erhalt des

schitzenswerten aulReren

Erscheinungsbilds
§ 10f EStG Voraussetzungen des § 7i EStG Erhohte steuerliche Hohe der steuerli- | Keine
Steuerbegiinsti- | erfullt / Kulturdenkmal nach Absetzung fur Auf- chen Absetzung Begrenzung
gung fir zu 8 2 Abs. 1 HDSchG wendungen an einem bis zu 9 % im Jahr
eigenen Wohn- Nutzung fir eigene Wohnzwecke | eigenen Gebaude 1 -9 Jahre nach

Aufwendungen nicht in die Be- Abschluss der
zwecken messungsgrundlage nach § 10e BaumafRnahme
genutzte Bau- oder Eigenheimzulagengesetz
denkmale einbezogen
Férderprogramme

Soziale Stadt

Erhaltenswerte Geb&dude mit

Zuschusse fur Moder-

Modernisierung /

Abhéngig von

RiLiSE Nr. 9.9.4 | Missstanden (§ 177 Abs. 2 nisierungs- und In- Instandsetzung der | Gesamter-
und 9.9.5 BauGB) oder Méngeln (8 177 standsetzungsmal?- Gebdudesubstanz, | taqs.,
(Zuschuss) Abs. 3 BauGB) nahmen sowie gestal- | Umgestaltung / Mehrertrags-
L ; . gs
Ausgaben fur die MaRnahme terische Aufwertung Neuanlage Grin-
sind nicht durch nachhaltig und Freiflachen, berechnung
erzielbare Ertrage finanzierbar Stellplatze,
(gilt fur Forderung Uber 25 %, Gebaudebezogene
Uber 25.000 EUR) MaRnahmen zur
Erhaltung und
Verbesserung der
Biodiversitat
ESWE Wohn- und Geschaftsgebaude Durchfiihrung von Déammmalinahmen | Gesamt:
Férderpro- mit > 50 % Wohnnutzung und mind. zwei wesentli- Aullenwande, 27.500 EUR
gramm zur CO,- maximal 9 WE chen energie-, CO,- oberer Gebdude-
Reduzierung Errichtung vor 1995 sparenden Hauptmal- | abschluss
Forderberechtigt: nahmen (mind. 75 % Austausch Fenster,
(Zuschuss) Energiekunden ESWE der Bestandsflache) Fenstertlren,
Erneuerung
Heizungsanlage,
Sanierung zum KfW Solaranlage
100 Effizienzhaus Laftung mit War-
merlckgewinnung
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ESWE Kulturdenkmal nach & 2 Abs. 1 Mindesteinsparung an | Dammung AuRen- | 350 EUR pro
Energetische HDSchG Energie um 30 % wénde (Innen- bzw. | eingesparter
Sanierung Einvernehmliche Abstimmung Weitestgehende X AuRenddmmung, 1.000 kWh / a
mit der Denkmalschutzbehoérde Dammung der Aufden- | Kellerdecke, erdbe- .
denlll<ma|ge- Forderberechtigt: Energiekunden | wande oder Erneue- rihrte Aufdenfla- Endenergie-
schuﬂtzter ESWE rung der Fenster chen, unterster menge B
Gebéude (Warmeschutzvergla- Geschossboden, (Maximalfér-
(Zuschuss) sung) Dach, oberste dersatz 24 %)
Geschossdecke
Austausch Fenster,
Aufdentlren, Roll-
laden, Heizungsan-
lage, Warmebr-
ckenminimierung,
LGftung, Warme-
rickgewinnung
KfW 430 Ener- Wohngebaude nach §2 EnEV Investitionszuschuss Komplettsanierung | 30.000 EUR
gieeffizient und Denkmaler nach Abschluss der KfW-Effizienzhaus | bei Sanie-
Sanieren (Zu- Ein- und Zweifamilienhauser energetischen Sanie- 115, Denkmal, 100, | rung KFW-
schuss) (max. 2 WE) .oder Elgentums— rung bzw. EinzelmaR- 85, 70, 55 Effizienz-
wohnungen in Wohnungseigen- | nahmen
timergemeinschaften haus 55
Bauantrag / Bauanzeige vor dem Warmedimmung 5.000 EUR
01.02.2002 Wénde, Dachfla- bei Einzel-
chen, Geschoss- maRnahmen
decken, Erneue- pro WE
rung Fenster,
AulRentliren
Erneuerung, Opti-
mierung Heizungs-
anlage, Erneue-
rung, Einbau LUf-
tungsanlage
Landeshaupt- Wohngebaude MaRnahmen zur Ener- | Ddmmung Gesamt:
stadt (Wohnnutzung > 50 %) gieeinsparung und AuBenwande, 4.350 EUR
Wiesbaden Errichtung vor 2009 COzReduzierung Dach, unterer
Energieeffizient | Forderberechtigt: Private Eigen- Gebéudeabschluss
Sanieren timer von selbst genutzten oder ¢ystau;cr;llenster,
(Zuschuss) vermieteten Wohngeb&uden und k;;fgr'\ Aom: en_
Wohnungen sowie Mieter mit . gen
Zustimmung des Eigentimers te_chnlk, Solarther-
mische Anlagen
Férdermdglichkeiten Herstellung von Barrierefreiheit
KfW 455 Wohngebaude / Eigentumswoh- | Modernisierungsmaf- | Wege / Wohnum- 5.000 EUR
Altersgerecht nungen nahmen zur Barriere- feldmafinahmen, pro WE
Umbauen Forderberechtigt: Eigentiimer reduzierung Eingangsbereich,
von Ein- und Zweifamilien- Wohnungszugang,
(Zuschuss) hausern (max. 2 WE) oder Eigen- Uberwindung
tumswohnungen in Wohnungs- Treppen, Stufen,
eigentimergemeinschaften Umgestaltung
sowie Mieter von Wohnungen Raumaufteilung,
Schwellenabbau,
Badumbau
Orientierung, Kom-
munikation und
Unterstdtzung im
Alltag, Gemein-
schaftsraume,
Mehrgenerationen-
wohnen
Kfw 159 Wohngebaude / Eigentumswoh- | Modernisierungsmal- | s. KfW 455 50.000 EUR
Altersgerecht nungen nahmen zu Einbruchs- pro WE
Umbauen Forderberechtigt: Jeder Investor | schutz oder / und
(Kredit) forderfahiger Maflinahmen (wie Barrierereduzierung

Wohnungseigentimergemein-
schaften, Wohnungsgesell-
schaften, Privatpersonen, Mieter
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Sofern die dargestellten Férdermdglichkeiten, nach intensiver Bekanntmachung keine ausreichenden Anreize fir die
notwendige Sanierung und Modernisierung von Gebauden in Privatbesitz entfalten, ist eine Férderung Uber die Fest-
setzung eines formlich festgelegten Sanierungsgebiets nach § 142 BauGB (s. Kapitel 11.2.3) zu prifen.

Rechtsgrund- . .-
gru Bedingungen der Art der Begiinsti- Gegenstand / Max.
lage / Begiinstigung / Forderung | gung / Forderung MaBnahmen Forderung
Programm
8 7h EStG Gebéaude innerhalb eines form- Erhohte steuerliche Héhe der steuerli- Keine Be-
Erhdhte Abset- lich festgelegten Sanierungsge- Absetzung der chen Absetzung grenzung
zungen bei biets nach § 142 BauGB Herstellungskosten flr | bis zu 9 % im Jahr
- . Modernisierungs- und Instand- Modernisierungs-, 1 -7 nach Herstel-

Gebéauden in : i . i
Sani setzungsmalnahmen im Sinne InstandsetzungsmalR- lung, biszu 7 % im

anierungsge- des §177 BauGB nahmen Jahr 8- 11 nach
bletgn, stadte- Herstellung
baulichen
Entwicklungsbe-
reichen
810f EStG Voraussetzungen des § 7h EStG | Erhdhte steuerliche Hohe der steuerli- | Keine Be-
Steuerbegiinsti- | erfullt, Absetzung fur Auf- chen Absetzung grenzung
gung fir zu Nutzﬂung fp’r eigene Wohnzwecke V\(endungen an einem bis zu 9 % im Jahr

. Gebéaude innerhalb eines festge- | eigenen Gebaude 1 -9 Jahre nach
eigenen Wohn- ) .

c legten Sanierungsgebiets nach § Abschluss der

zwece e“n gerjutz— 142 BauGB oder stadtebaulichen Baumalinahme
te Gebdude in Entwicklungsbereichs
Sanierungsge- Aufwendungen nicht in Bemes-
bieten und sungsgrundlage nach & 10e oder
stiadtebaulichen | Eigenheimzulagengesetz einbe-
Entwicklungs- zogen
bereichen

10.2.3 Priifung der Festlegung eines formlich festgelegten Sanierungsgebiets nach § 142
BauGB

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts wurde in
der Rathausstrale eine vertiefende, gebdudebezogene Bestandsaufnahme und -analyse im
Sinne einer Vorbereitenden Untersuchung (VU) fir stéadtebauliche Sanierungsmafinahmen gem.
8 142 BauGB (Sanierungssatzung) durchgefihrt. Ziel war, eine Beurteilungsgrundlage Uber die
Notwendigkeit einer formlichen Festlegung als Sanierungsgebiet zu schaffen.

Grundlage fur die vorlaufige Abgrenzung der Untersuchungskulisse sind die im BauGB festge-
legten stadtebaulichen Missstande:

— 8136 Abs. 3 Nr. 1b BauGB: Beeintrachtigung der baulichen Beschaffenheit von Gebauden

— 8136 Abs. 3 Nr. 1b BauGB: Erfordernissen des Denkmalschutzes werde nicht ausreichend
Rechnung getragen

— §136 Abs. 3 Nr. 1d BauGB: Beeintrachtigung gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen

— 8136 Abs. 3 Nr. 1h BauGB: Eingeschrankte Erflllung der allgemeinen Anforderungen an
den Klimaschutz und die Klimaanpassung

— § 136 Abs. 3 Nr. 2a BauGB: Hohe Verkehrsbelastungen

— 8136 Abs. 3 Nr. 2b BauGB: Einschrankung der Entwicklungsfahigkeit des Gebiets / unzu-
reichende Erflllung der zugewiesenen Versorgungsfunktion

Die augenscheinliche Bewertung der Gebdude und Grundstlcke erfolgte im Kontext einer Vor-

Ort-Begehung, deren Ziel war, Substanz- und Funktionsschwachen zu identifizieren.

Die Bewertungen wurden in grundstlcksbezogenen Check-Up Bogen (s. Anlage 12.4, Anla-
genband 2) dokumentiert.
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Gebietskulisse Vorbereitende Untersuchung (VU)

Abbildung 40: VU-Kulisse 'Rathausstral3e’ (Stadt Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)
o 3 3
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. \ |
E VU Kulisse 'Rathausstralie’ == Fordergebiet 'Soziale Stadt'

Die VU-Kulisse 'Rathausstrafse’ (s. Abb. 40) weist eine GroRe von ca. 6,2 ha auf und erstreckt
sich Uber die in Nord-Sid-Richtung verlaufende Rathausstrafde mit angrenzenden Grundstu-
cken, Gebauden und Freiflaichen. Insgesamt umfasst das Gebiet 93 Grundstlicke mit 153 Ge-
b&duden (93 Hauptgebaude, 60 Nebengebaude).

Die RathausstralRe liegt mittig im Untersuchungsgebiet Biebrich-Mitte und bildet das zentrale
Versorgungsrickrat des Stadtteils. Die RathausstraRe wird im Norden durch die Robert-Krekel-
Anlage sowie die Elise-Kirchner StraRe und im Sdden durch die am Rheinufer verlaufende
RheingaustralRe begrenzt.
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Auswertung

Tabelle 06: Auswertung der gebdudebezogenen Analyse

Ortsbildpragende Gebaude

Merkmal Anzahl Gebaude
Gebaudebestand 153
1. Substanz
Hauptgebaude 93
Nebengebaude 60
Baullicken / gering bebaut 8
Einzeldenkmaler 35
Kulturdenkmal in einer Gesamtanlage (inklusive Denkmaler) 137
47

davon 24 Einzeldenkméler

Gewerbliche Nutzung

normal - mittlerer Instandhaltungsstau

Gebaude mit EG-Gewerbe 83

Gebéaude ohne EG-Gewerbe 70

Baulicher Zustand

gut 41

normal insgesamt 85

normal - geringer Instandhaltungsstau 63
22

davon 7 Einzeldenkméler

Schlecht

14
davon 1 Einzeldenkmal

Gebaude mit Erneuerungsbedarf insgesamt (Anteil an Gesamtgebauden)

36
davon 8 Einzeldenkméler

Energetischer Sanierungsbedarf (Anteil an Gesamtgebauden)

nicht beurteilbar 14
fehlende Barrierefreiheit 42
Energetischer Zustand
Saniert 59
teilsaniert 68
Unsaniert 11
nicht beurteilbar 15
44

davon 6 Einzeldenkméler

2. Funktion

Konfliktpotenzial Wohnen / Gewerbe 8
Leerstand 1
Mindernutzung 12
negative Beeintrachtigung des Ortsbildes 22
unzureichende Aufenthaltsqualitdt / Einsehbarkeit 14
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Substanzschwachen

Abbildung 41: Substanzschwéchen (Stadt Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)
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Funktionsschwachen
Abbildung 42: Funktionsschwiéchen (Stadt Wiesbaden, 2019, Darstellung Herwarth + Holz)
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Substanzschwéchen — Lediglich ein moderater Anteil sanierungsbed(irftig

— Die Ergebnisse verdeutlichen, dass 36 Gebaude von 153 Gebduden einen klar erkennbaren
Erneuerungsbedarf aufweisen. Hierzu gehéren 14 Gebaude, bei denen der bauliche Zu-
stand schlecht, d.h. mit einer erheblichen Erneuerungsnotwendigkeit, bewertet wird, und
22 Gebaude, deren Zustand als normal mit mittleren Instandhaltungsdefiziten klassifiziert
ist. 8 der 34 Gebaude sind eingetragene Denkmaler. Der lbrige Gebaudebestand, d.h. 104
Gebaude wurden in die Kategorie ‘gut mit unbedeutendem bis geringem Instandhaltungs-
aufwand bzw. durchschnittliche baulichen Unterhaltungszustand’ eingeordnet

— Hinsichtlich des energetischen Sanierungsbedarfs der Gebaude lasst sich bei 44 Gebauden
(darunter 6 Denkmaélern) Handlungsbedarf feststellen. 68 Gebaude sind als teilsaniert, 11
Gebéaude als unsaniert eingestuft.

— Insgesamt pragen 8 Grundsticke (Baullicke) bzw. Hauptgebdude (unzureichend dichte
Bebauung) das Ortsbild negativ.

Funktionsschwéachen — Defizite in der Angebotsstruktur / Beeintrdachtigung der Lebens- und
Arbeitsbedingungen durch verkehrliche und thermische Belastungen

— Die vorhandenen Qualitatseinbuf3en in der Angebotsstruktur und in der Aufenthaltsqualitat
werden der bedeutenden Versorgungsfunktion der Rathausstrafie nicht gerecht. Deutlich
wird, dass im Gebiet Nutzungsdefizite bestehen. Von insgesamt 83 (teilweise) gewerblich
genutzten Grundstiicken weisen 12 Gebaude eine mindergenutzte Erdgeschosszone auf.
Bei 14 Gebauden ist die Aufenthaltsqualitadt der Aufdenanlagen, z.B. der Aufdengastronomie
unzureichend. Teilweise sind die Erdgeschosszonen schwer einsehbar, z.B. bei Spielhallen
und WettbUros, dass sich ihr Erscheinungsbild negativ auf die Qualitat des offentlichen
Raums auswirkt. Leerstand wurde in einem Gebéaude festgestellt.

— Negativ fur die Aufenthaltsqualitat in der RathausstraRe wirkt sich auch die hohe Verkehrs-
belastung aus, die die gesamte VU-Kulisse pragt.

— Modernisierungsdefizite an Fassaden der Hauptgebaude flhren bei 22 von 93 Hauptge-
bauden zu einer negative Beeintrachtigung des Ortsbilds. Griinde hierfir sind insbesondere
Uberdimensionierte Werbeanlagen, unzureichende Pflege und nicht dem Ortsbild entspre-
chend gestaltete Erdgeschosszonen.

Fazit / Empfehlung

Da sich aktuell bereits mehrere Fordergebietskulissen in Biebrich-Mitte Uberlagern, die die Be-
zuschussung von MalRnahmen oder steuerrechtliche Abschreibungen ermaglichen, besteht fir
Investitionen kein Anreizdefizit. Vor diesem Hintergrund wird verfolgt, zundchst die Beratung zu
bestehenden Fordermdglichkeiten und Steuerbeglinstigungen zu intensivieren, nach ggf. zwei
Jahren Bilanz zu ziehen und danach Uber die Festsetzung eines formlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes nach & 142 BauGB zu entscheiden.

Auf der Projektebene wird die Erarbeitung einer grundstiicks- und gebaudebezogenen Analyse
(s. Projekt 2.2), analog zur Kulisse der RathausstraRe, fir die Bereiche Stettiner Stralse und
Didierstrafe / Sackgasse verfolgt, da sich auch hier stadtebauliche Missstande und Sanie-
rungsdefizite an Gebauden zeigen. Unter Einbeziehung der Ergebnisse der ergdnzenden Analy-
se, ware Uber die endgliltige Gebietskulisse eines formlich festgelegten Sanierungsgebietes zu
entscheiden.
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11 Anhang

11.1 Biirgerbeteiligung 'Biebrich-Mitte — Mach mit!’

Ideen, Anregungen, Vorschldge - Plakat-Workshop, Quartiersrundgang, Expertenworkshop,
Birgerdialog (s. Abb. 24).

A | Plakat-Workshop 17.06.19 / Ideen und Anregungen®
Wohnen und Wohnumfeld

Idee / Anregung Zustimmung Ablehnung

Preisglinstigen Wohnraum schaffen 2

Grofse Wohnung(en) anbieten

Modernisierungsmafnahmen fortsetzen

Behindertengerecht, barrierefrei bauen / umbauen

Mehr Spielplatze mit 6ffentlichen Toiletten schaffen 5
Indoor Spielplatz (Winter) / Wasserspielplatz etablieren 1
Spielplatze erneuern 3

Abenteuerspielplatz 'Parkfeld' mit Toiletten (6ffentlich) einrichten

Einen Platz der Begegnung, einen Garten, Spielplatz der Moglichkei- 1
ten bieten
Hundeleinenpflicht im Schlosspark einflihren 1

Banke im Gegendiber stellen

Liegestuhle auf Autostellplatzen platzieren 1
Mehr Raum fur Menschen, weniger Raum flr Autos bieten 1
Hundekot von den Gehwegen / Platzen entfernen 2

MUl von der StralRe, den Gehwegen entfernen

Sauberkeit verbessern

Einzelhandel / Dienstleistungen / Gewerbe

Idee / Anregung Zustimmung Ablehnung
Bio-Laden, Hofladen, Food-Coop (Blicher, Metzger..) fordern 3
Gastronomie-Pavillon in der Robert-Krekel-Anlage etablieren 1
Gastronomie mit AufRenterrassen ermdoglichen 1

Metzger ansiedeln

Zollspeicher ausbauen 1

Strandcafé am Rhein einrichten 4

Spielhallen zugunsten von Geschaften fur Alltagsbedarf einschran-
ken

Offnungszeiten der Spielhallen zeitlich begrenzen

8 Redaktionelle Uberarbeitung
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Soziale und kulturelle Infrastruktur

Idee / Anregung

Zustimmung

Ablehnung

Angebote fir Frauen (z.B. Sauna) ausbauen

5

Mehr Angebote fir Jugendliche schaffen — Streetworker, Freizeitak-
tivitdten, regelméaRige Anlaufstelle z.B. flr junge Mutter, generatio-
nenlbergreifend Schnittstelle schaffen

4

Strallenfeste, Nachbarschaftsfeste veranstalten

Angebot an sportlichen, kulturellen Aktivitadten fir Kinder ausbauen

Interkulturellen Treffpunkt / Café einrichten

Treffs fur Kinder und Erwachsene schaffen

Belebung des Rheinufers mit (frischer) Gastronomie, Kunst, Kultur
verfolgen

Neuen, zentralen Ort flr die Stadtbibliothek schaffen

Mehr Angebote fiir Rentner schaffen

Schwimmbad in Biebrich bauen

Verkehr und Mobilitét

Idee / Anregung

Zustimmung

Ablehnung

Verkehrsberuhigung umsetzen

Verkehrsberuhigung Breslauer StralRe verfolgen

Zebrastreifen an Schulen, u.a. BunsenstraRe (Freiherr-vom-Stein-
Schule)

Ausweisung Fahrradwege / Konflikte FuRganger vermeiden)

FulRgangerzonen einrichten

StralRenraum fir Anwohner / Besucher nutzbar machen, gestalte-
risch aufwerten (Fulgéngerzone) Rheinufer-/ Rathausstralle

Kostenfreie Parkmdglichkeiten (Entwertung Parkticket in Geschaf-
ten) etablieren

Parkplatze flir Bewohner/innen einflihren

Parkplatzangebot erweitern

Falschparken unterbinden

LKW Parkverbot auf PKW-Parkpléatzen einfihren

Rathausstrale autofrei fur City-Bahn, Fahrrad, Fulgdnger gestalten

Autofreie Tage einflihren

Autofreie Sonntage / Wochenenden (RathausstralRe / Stettiner Stra-
[3e / StralRe der Republik) umsetzen

Auto-Erreichbarkeit verbessern

Busverbindung Biebrich — Schierstein verbessern

Busspuren schaffen

Kostenloses Schuler-Ticket bis 10. Klasse einflihren

Kostenloses Seniorenticket einfihren

‘Seniorenbus'/ Mitnahmemaoglichkeit Kinderwagen einfliihren
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Gunstigere Busfahrkarte einfiihren

City-Bahn realisieren 3 2
Auf City-Bahn aus Stadtbildgriinden verzichten 1
City-Bahn durch Rathausstrafse fiihren 2

Mehr Carsharing - Angebote etablieren

Mehr Ladestationen fur E-Autos und Roller anbieten

Kostenfreie Leihrader zur Verfligung stellen

Fahrradwege ausbauen 2

Biebrich zur Fahrrad-Stadt entwickeln

Verkehrslarm reduzieren

B | Quartiersrundgang 17.06.19 / Ideen und Anregungen

Stadtebau / Soziale und kulturelle Infrastruktur

Idee / Anregung

Umgestaltung des Herzogsplatzes als Stadtteilentree

Publikumsintensivere Nutzung der ehemaligen Kartonagenfabrik

Aufwertung der AufRenanlagen August-Wolff-StralRe 4

Prifung der Erhaltungssatzung, um unangemessene Werbeanlagen zu verhindern

Auslobung eines Wettbewerbs Entwicklung Areals der ehemaligen Freiwilligen Feuerwehr

Sanierung des denkmalgeschitzten Gebaudes des Turnvereins Biebrich im Kontext der 'Sozialen
Stadt', Rathenauplatz

Bespielung offentlicher Platze / StraRenrdume durch interkulturelle und kulinarische Feste (z.B. Sper-
rung der Rathausstraf3e)

Umsetzung von Kunstprojekten

Wohnen und Wohnumfeld

Idee / Anregung

Aufwertung von Griinanlagen / Platzen als 'unentdeckte Schatze'

Schaffung griiner 'Inseln’ und attraktiver Riickzugsorte

Gestaltung der Ubergange zum Schlosspark

Schaffung konsumfreier Sitzmdglichkeiten im Bereich Straflde der Republik / Rathausstralie

Erhohung der Aufenthaltsqualitdt am Rathenauplatz zur Aufstellen von Banken

Bau eines offentlichen Spielplatzes, da der Spielplatz Elise-Kirchner-StraRe zugunsten einer baulichen
Entwicklung des Geléndes rlickgebaut wurde

Verkehr / Mobilitat

Idee / Anregung

Umsetzung verkehrsberuhigender Mafnahmen RathausstralRe / Strafse der Republik

Erhohung der Verkehrssicherheit / Zebrastreifen StraRe der Republik

Begrinung der StralBenrdume in Weiterfihrung des Bestands (Platanen), StralRe der Republik

Entwicklung Gastronomie-Terrassen / Aufgabe Parkplatze (Str. der Republik / Rathausstral3e
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Angemessene Dimensionierung der Gehwege Strafse der Republik / Rathausstrale

Strallenrdume, insbesondere RathausstralRe / Stettiner Stral3e nach Neuordnung Verkehre / Parkierung
u.a. durch Begriinung aufwerten

Attraktivitdt und Sicherheit des 6ffentlichen Raums flr Radfahrer verbessern

Temporar autofreie RathausstralRe testen

RathausstraRe ohne Durchgangsverkehr zum Rhein gestalten

Verbesserung der Verkehrslenkung, ggf. Schaffung einer 'Sackgasse Biebrich' flir den Durchgangsver-
kehr zur Unterbindung des Durchflusses Appelallee / Rheinuferstrale

Wahrnehmbarkeit der Galatea-Tiefgarage verbessern

‘Citybahn light' mit einem Haupthalt der Citybahn in der Appelallee umsetzen

C | Starke und schwache Orte
Stérken / starke Orte

Schlosspark Biebrich, insb. Spielplatz, See, Mosburg

Grlnanlage, Robert-Krekel-Anlage

Eiscafé 'Rialto’, Rathausstralde

Café 'Erste Sahne'

Dilthey Haus

Ausblick von der Galatea Anlage

AltenHilfe Wiesbaden, Freiflachen

Biebricher Weinstubb

Rathenauplatz

Marienplatz, St. Marienkirche

Kulturclub Biebrich

Rathausstralie

Rheinufer

Mosburg

Schloss Biebrich und Vorplatz

Innenhof Zeilenbau, Rontgenstralle

Schwéchen / Schwache Orte

Rathausstralde

Kreuzungspunkt Appelallee / Ketteler StraRe / Strale der Republik / Biebricher Allee

Spielhalle, Stral3e der Republik

Sanierungsbedurfte Gebaude, August-Wolff-StralRe

Spielplatz Elise-Kirchner-Stral3e / Rudolf-Dyckerhoff-Strafde

Kreuzungspunkt Stralde der Republik / Rathausstrale

Spielhalle, Galatea-Anlage

Galatea-Anlage, Ladenpassage und Innenhof

Spielplatz am Dyckerhoff-Spielfeld
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Kreisverkehr Breslauer StraRe / Glarusstrafse

Zeilenbau, Im Kleinboden

Fehlende Querung BunsenstralRe (im Bereich Freiherr-vom-Stein-Schule)

Feuerwehrturm

Lagerhallen im westlichen Schlosspark

Eingang Schlosspark, Am Parkfeld

Shisha Bar, Rheingaustral3e

Brachflache, Am Rheinbahnhof

Heppenheimer Strale.

D | Experten-Workshop 12.08.2019 'Biebrich-Mitte — Mach mit!'
Anregungen / Ideen / Diskussionsergebnisse **

Stéddtebau / Bebauung

Anregung / Idee

Entwicklung der Galatea-Anlage in der Gebietsmitte: Starkung der Nahversorgung sowie Aufwertung
des Ortsbildes Uber einen Vollversorger als Ankernutzer im Nordwesten der Anlage, stadtebauliche
Ecklésung 'Rossmann’

Neuordnung und Beschilderung der Zufahrt zur Tiefgarage Galatea-Anlage

Begrinung des Post-Gebaudes in der BunsenstralRe

Gestaltung und/oder Begriinung der Gebaudebrandwand an der Appelallee, westlich des Herzogsplat-
zes

Forderung von Fassadensanierung (speziell Hauptachsen)

—  Schaffung von Anreizen / Steigerung der Motivation von privaten Eigentimern flir Gebdudesanie-
rung durch Beratungsangebote und finanzielle Zuschisse

—  Darstellung von Umsetzungsinstrumenten im ISEK

Erarbeitung eines energetischen Quartierskonzepts zur Verbesserung des Zusammenspiels Altbauten
und Neubauten

Steigerung der Motivation privater Eigentimer/innen fiir Gebdudesanierungen
(u.a. Beratungsangebote, steuerliche Anreize, Zuschlsse)

Wohnen / Wohnumfeld

Anregung / Idee

Prifung der Aussage 'gute’ Wohnlage im nordwestlichen Gebietsbereich um Alt-Mosbach (hohe Ver-
kehrslarmbelastungen)

Erhéhung der Quote des 6ffentlich geférderten Wohnraums

Umsetzung von Urban Gardening-Projekten, u.a. auf Basis der aktuellen Recherche geeigneter 6ffentli-
cher Flachen (Grinflachenamt)

Verbesserung der Zuganglichkeit / Ausstattung bestehender offentlicher Spielplatze, Abbau von Barrie-
ren

Bau von neuen o6ffentlichen Spielplatzen, ggf. Nutzung von Baullicken, Beachtung der fuRlaufigen Er-
reichbarkeit (aktuell mittlere Unterversorgung mit 6ffentlichen Spielplatzen)

Schaffung von Spielpunkten im gesamten Stadtteil

8  Redaktionelle Uberarbeitung
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Temporare Spiel- und Kultur-Nutzung, ehem. Schulhof der Freiherr-vom-Stein-Schule

Schaffung von generationeniibergreifenden Treffpunkten, insb. fir Jugendliche (Skatepark) und Altere,
z.B. an der ehem. Menagerie

Einrichtung Quartiersmanagement mit weiblicher und mannlicher Besetzung

Barrierefreie und sichere StralRenraumgestaltung sowie Wegeflhrung, Umsetzung eines intelligenten
Beleuchtungskonzeptes zur Erhéhung des Sicherheitsgefiihls im &ffentlichen Raum (Kriminalpravention
/ Reduzierung von Kriminalitatsdelikten)

Prifung der Einrichtung von Notrufsdulen (Betreiberkonzept)

Einrichtung von 6ffentlichen Toiletten

Aufwertung des Wohnumfelds ohne Férderung von Mietpreissteigerungen

Gestaltung Umfeld Telekom-Gebadude / Packstation, BunsenstraRe / Entfernung der Telefonzelle, Stei-
gerung der Aufenthaltsqualitat (u.a. Banke, Baum, Fahrradstander)

Einzelhandel / Dienstleistungen / Gewerbe / Gastronomie

Anregung / Idee

Bereitstellung von Parkplatzen fir Kunden / Gewerbetreibende

(Zwischen-)Nutzung in Leerstdnden durch Kreativwirtschaft in Kooperation mit der Wirtschaftsforde-
rung

Gestaltung der StraRenrdume als Mischverkehrsflaichen mit zeitlicher Zuweisung (Lieferverkehr, Kun-
denverkehr, OPNV etc.)

Aufwertung und Verkehrsberuhigung der RathausstralRe, insbesondere zwischen Robert-Krekel-Anlage
und Wilhelm-Tropp-StralRe (Flaniermeile, Shared Space, keine Fulsgdngerzone)

Galatea-Anlage: Einrichtung einer Lichtsignalanlage anstelle des Zebrastreifens, Stralde der Republik
(Beachtung des Problems Staubildung)

Einrichtung eines Cafés in der Mosburg

Soziale / Kulturelle Infrastruktur

Anregung / Idee

Nutzung der Potenziale des Stadtteilzentrums Galatea-Anlage / Ausbau von Rdumen fir ein Quartiers-
management

Starkung von Nachbarschaftshaus und BauHof als zentrale Einrichtungen

Private Anmietung von Immobilien fir Kinderbetreuung

Abgrenzung der Zusténdigkeiten und Angebote von Stadtteilzentrum und Quartiersmanagement,
Schaffung ineinandergreifender Angebote, Ermdglichung von Synergien

Verlegung des Burgersaals auf das Areal Wilhelm-Tropp-Stral3e 26

Prifung der Potenziale des Saals der Wilhelm-Heinrich-von-Riehl-Schule flr birgerschaftliche Nutzun-
gen (Notwendigkeit der Modernisierung, Umsetzung von BrandschutzmalRnahmen)

Uberarbeitung der Biirgerhaussatzung (stadtweites Thema) hinsichtlich alternativer Mietmodelle

Sicherstellung kurzer Wege zu Freizeitangeboten, Eréffnung eigener Angebote flr Frauen, die Mobili-
tatshirden haben
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Verkehr / Mobilitat

Anregung / Idee

Schaffung von Park-and-Ride-Angeboten an Bahnhofen

Schaffung geordneter Sharing-Stationen (Automobil / Bike / E-Roller)

Schaffung von Fahrradabstellanlagen im &ffentlichen Raum

Erarbeitung und Umsetzung eines Parkraum(bewirtschaftungs)konzeptes, zeitlich begrenzte Parkplatze
fir Kunden, kostenfreie Anwohnerparkplatze, Neuordnung der Stellplatze am Schlosspark, Doppelnut-
zung von privaten Stellpldtzen, Reduzierung privater Stellplatze im 6ffentlichen Raum, Schaffung kleiner
und dezentraler Quartiersgaragen

Verbesserte Auffindbarkeit, Aufwertung und Bewerbung der Tiefgarage Galatea-Anlage (kostenglnsti-
ge Geblhren, Moglichkeit der Anmietung)

Nutzung bestehender, groRflachiger Parkflachen in Biebrich SidOst (InfraServ)

Verringerung von Zielverkehr durch Abbau bzw. Reduzierung von Einbahnstraf3en

Erarbeitung eines zukunftsweisenden Verkehrskonzepts

Tempo 30 statt Tempo 50 (insb. an den Stadtteileingédngen, der Rathausstralde und der Straf3e der Re-
publik)

Verkehrsberuhigung in der Rathausstralde, keine Fuldgédngerzone

Sperrung von StralRen(-abschnitten) fir Durchgangsverkehr unter Beachtung des Erhalts der Erreich-
barkeit Biebrich-Mitte

(Temporére) Einrichtung von Spielstral3en

Schaffung sicherer, gut gestalteter und durchgangiger Fuld und Radwegeverbindungen

Verbesserung der Wegeverbindung zwischen Bahnhofen und Quartier sowie der Zuganglichkeit der
Bahnhofe

Verbesserung der Zuganglichkeit des Schlossparks

Abbau von Konflikten zwischen OPNV, Lieferverkehr, FuRverkehr an StraRenlbergangen

Optimierung des OPNV / Sicherstellen eines stérungsfreien OPNV (Baustellen, Lieferverkehr, Ampel-
zeiten)

FUhrung der CityBahn durch Rathausstraflée und Stettiner Stralse

Neuordnung des Verkehrs als Schlisselthema sehen

Umwelt / Klima / Gesundheit

Anregung / Idee

Qualitative Aufwertung und Begriinung der Straflenrdume (insb. Rathausstrae und Stettiner StrafRe,
Ostlicher Abschnitt Armenruhstral3e)

Entwicklung und Umsetzung eines mdglichst flaichendeckenden Stralenbaumkonzepts (primar Rat-
hausstraRe), Uberpriifung von Konflikten Baumpflanzungen / Stadttechnik, ggf. alternative Verschat-
tungsmafinahmen (Segel etc.) umsetzen

Berlcksichtigung von Bestandsbdumen bei Neubauprojekten, Férderung von Baumpflanzungen (Resili-
enz von Bepflanzungen)

Verwendung zukunftsfahiger Pflanzen bei Neubauprojekten

Verankerung von Wasser als gestalterisches Element im 6ffentlichen Raum, z.B. Wasserspiel, Trink-
brunnen, stralRenbegleitender Bachlauf

Ermoglichung von Wasserversickerung im Strafdenraum
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Forderung von Fassaden- und Dachbegriinung ('Biebrich wird grin')

Vernetzung der Grinraume

Anreizprogramm zur Umsetzung von Mafénahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

E | Initiativegruppe 'ldeen fiir Biebrich' - Impulsabende
Erganzende Anregungen / Ideen / Fragen®

Stédtebau / Bebauung

Anregung / |dee / Frage

Bauliche Setzungen an Stadtteileingangen zur Markierung der Zone 20 (z.B. Tor)

Wohnen / Wohnumfeld

Anregung / Idee / Frage

Erhalt von bestehenden Spielplatzen

Verbesserung der fufdlaufigen Erreichbarkeit der Spielplatze

Einzelhandel / Dienstleistungen / Gewerbe / Gastronomie

Anregung / Idee / Frage

Erhalt und Férderung des vorhandenen Gewerbemixes

Beseitigung von Leerstand durch kostengiinstige Nachnutzung
(Stadt mietet an und gibt zu kostengunstigen Mietbedingungen weiter)

Schaffung von Anreizen fir Gewerbetreibende (Attraktive Gestaltung und Beschilderung)

Schaffung von Anreizen fur die Kreativszene

Forderung von StartUps / Schaffung von Raumlichkeiten

Subventionierung von Kleinunternehmen (Metzger, Kiosk etc.)

Offene Ateliers

Einrichtung eines Maker Space (offene Werkstatt)

Kreativzentrum Zollspeicher

Einrichtung von Co-Working Spaces

Upcycling-Laden

Reparatur-Café

Vernetzung mit der Initiative Buy Local

Tauschborse fur Lebensmittel (Foodsharing)

Belebung der Robert-Krekel-Anlage durch z.B. einen Weinstand

Nicht-kommerzieller Streetfood-Market Robert-Krekel-Anlage

Etablierung von Hofflohmarkt und Tauschborse

Belebung des Wochenmarkts

Kaffee und Kuchen auf dem Marienplatz

Mobiles Café am Rheinufer

Weihnachtsmarkt am Rhein

8 Redaktionelle Uberarbeitung Herwarth + Holz
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Einwdchiges Stadtteilfest (wie Weinfest)

Schaffung von Abendlokalitdten (z.B. Kneipen)

Strandbar am Rhein

Attraktive AuRengastronomie

Bio-Béackerei

Genossenschaftsladen

Kiez-Laden

Ausbau einer Kooperation mit InfraServ

Aufwertung der Bahnhofe

Soziale / Kulturelle Infrastruktur

Anregung / Idee / Frage

Bewerbung der Nachbarschaftsplattform nebenan.de

Einrichtung einer Biebrich-App mit Veranstaltungskalender

Stérkere Vernetzung und Zusammenarbeit bestehender Einrichtungen

Unterstltzung und Vernetzung der vorhandenen Gruppen / Vereine

Starkung von Treffpunkten fir Mitter und Kinder

Angebote fir junge Familien

Ehrenamtliche Begleitung éalterer Menschen

Schaffung generationsibergreifender Angebote

Sportfest (Biebricher/innen laufen fir den guten Zweck)

Offene Sporttreffs (z.B. Volleyball)

Fahrradrennen

Umgestaltung der Robert-Krekel-Anlage flr soziale Event

Tag der Nachbarschaft mit Nachbarschaftsfest

Erhalt und Starkung vorhandener Feste (Hoffest, Mosburgfest)

Einbindung auslandischer Biebricher/innen

Frihstlck der Kulturen in der Robert-Krekel-Anlage

Ubertragung des Pfingstturniers in der Robert-Krekel-Anlage (Public Viewing)

Schaffung von Radumen fir Musik und Kunst

Schaffung von (kreativen) Rdumen flr Junge Leute

Poetry Slam

Open Air Kino (z.B. am Rheinufer, Laderampe)

Open Stage (z.B. am Rheinufer)

Einrichtung eines lokalen Theaters

StralRenmusiker (Koordinierung durch Vereine)

Biebricher Symphonieorchester

Freie Kulturveranstaltungen (private Initiativen)

Starkung und Erlernung lokaler Demokratie und Streitkultur

Ausbildung von Birger/innen zu Mediatoren und Konfliktmanagern
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Einrichtung einer 'Speakers Corner' im Schlosspark

Digitale Stadtteilzeitung / Stadtteilkanal

Anfangerkurse flr Tablet-Handy-Nutzung

Verkehr / Mobilitat

Anregung / Idee / Frage

Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit im Bereich Herzogsplatz / Stadtteileingang

Einflhrung Zone 30 in StralRe der Republik, Stettiner Stralde und RathausstralRe

Einfihrung Zone 20 in Biebrich

StraRensperrungen wahrend des Hofefests

Geregelte Zeiten fir Lieferverkehr

Verbot von LKW-Durchfahrten

Konsequente Umleitung PKW-Durchgangsverkehr
(Ost-West: Appelallee / Nord-Siid: GlarusstraRe)

Tunnel am Rheinufer

Carsharing-Stellplatze im 6ffentlichen Raum

Anwohnerparken in NebenstralRen

Kurzparken in Seitenstralen

Schaffung von Parkmaoglichkeiten am Rheinufer

Quartiersgarage auf dem ehemaligen Geldnde der Rheinkaserne

Quartiersgarage auf dem Geldnde der ehemaligen Freiherr-vom-Stein-Schule

Kostenfreie Nutzung der Quartiersgaragen

Stérkere polizeiliche Kontrollen

(Sonntags) Autofreies Rheinufer

Geregelte Parkierung

Kostenglnstige Parkbedingungen

P+R an den Bahnhofen

Parkmaoglichkeiten fir Besucher des Rheinufers

Einrichtung von Fahrgemeinschaften fiir Altere zum Friedhof

Zebrastreifen / Querungen (z.B. als soziales Event: Kinder malen Zebrastreifen)

Zebrastreifen an der Kreuzung Straf3e der Republik / August-Wolff-StralRe

Barrierefreie Gehwege und Ubergange

Sicherstellung ausreichender Gehwegbreiten

Ausbau einer FuRBwegeverbindung nach Schierstein

Schaffung von Fahrradstellpldtzen im 6ffentlichen Raum (z.B. auf PKW-Stellplatzen)

Fahrradstellplatze in 10 m Entfernung zu Zebrastreifen (verbesserte Sichtbarkeit)

Verbesserte Beschilderung von Fahrradstellplatzen

Gesicherte Fahrradparkplatze, -hduser an den Bahnhéfen (z.B. Fahrrad-Boxen)

Breite, sichere Fahrradwege (in zwei Richtungen befahrbar)

Radwegenetz im gesamten Schlosspark
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Verbesserung Radwegeverbindung Biebrich — Innenstadt / Hauptbahnhof

Fahrradstralde zum Rheinufer

Fahrradstraf’e 'Am Schlosspark’

RathausstralRe als Fahrradstralse

Nord-Sld-Fahrradweg durch den Schlosspark

Biebricher Fahrradtag mit Sperrung der Rathausstral3e

Einrichtung von Fahrradampeln

Fahrradweg Biebricher Allee / Appelallee

Informations- / Aktionstage zur Nutzung von nicht-motorisiertem Individualverkehr (nMI1V)

Vorfahrt fir den MIV

Schaffung weiterer Auto- und Fahrradleihstationen

Verleihsystem E-Roller

Ladestationen flr E-Fahrrader

Fahrradgaragen flr E-Fahrrader

Verbesserte Geh- und Radwegebeschilderung mit Angabe von Entfernung und Zeit

Busverkehr in kirzerer Taktung (auch sonntags und feiertags)

Eigener Busverkehr flr Biebrich

Kleinere Elektrobusse flr Biebrich

365 Euro-Ticket

Anbindung CityBahn an Gewerbegebiet

Seilbahn zwischen Biebrich und Mainz (Zollspeicher — Zollhafen)

Einrichtung von Rikschas

Umwelt / Klima / Gesundheit

Anregung / |dee / Frage

Schaffung eines grlinen Stadtteils

Einrichtung eines Millsammeldienstes

Weitere Bepflanzungen der Robert-Krekel-Anlage (insbesondere Blumen)
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F | Biirgerdialog — Gallerywalk 28.10.2019 'Biebrich-Mitte - Mach mit!’
Anregungen / Ideen / Diskussionsergebnisse ¢

Stédtebau / Bebauung

Anregung / Idee

Erweiterung der Gebietskulisse um die Bebauung 6stlich der LutherstraRe zur Férderung der Zusam-
menarbeit von griechisch-orthodoxer Gemeinde, Kita sowie evangelischer Kirche

Entwicklung von Quartiersplédnen / Beachtung bzw. Fortschreibung der Bebauungsplane zur Sicherstel-
lung einer ausgewogenen baulichen und nutzungsstrukturellen Entwicklung

Imagepragende Entwicklung des Zollspeicherareals nach der Entscheidung Uber Sanierung und Umnut-
zung oder Abriss und Neubau

Wohnen / Wohnumfeld

Anregung / Idee

Beteiligung des Haus & Grund Wiesbaden e.V. an der Erarbeitung der Blockentwicklungs-konzepte

Entwicklung in Innenh&fen ohne weitere Versiegelungen

Entwicklung eines Teilbereichs der Menagerie zu einem Ort flr Ergo-, Psycho-, Logo-Therapie (Barful3-
pfad, Yoga, TaiChi etc.)

Soziale / kulturelle Infrastruktur

Anregung / Idee

Umnutzung des Feuerwehr-Areals fir StartUps, Galerien (Schlauchturm)

Umnutzung des Areals der ehemaligen Freiherr-vom-Stein-Schule Turm flr betreutes Wohnen mit
Spielwiesen im Aufdengelande

Verkehr / Mobilitét

Anregung / Idee

Zeitnahe Umsetzung des Verkehrs- und Mobilitdtskonzeptes

Verzicht auf die CityBahn

Umgestaltung der Stralse Am Schlosspark: Verwendung historischer StralRenlaternen

Entwicklung der RathausstralRe als SpielstraRe (s. Barcelona Poblenou)

Umwidmung, Umbau der RheingaustraRe zur Fuldgédngerzone oder SpielstralRe / Schaffung besserer
Rahmenbedingungen fir die Gastronomie

Anbindung an die S-Bahn am Bahnhof Wiesbaden-Ost

Umwelt / Klima / Gesundheit

Anregung / Idee

Erhalt der Baume bei baulicher Entwicklung in der Elise-Kirchner-Stralse 15

Vor Planung von Baumalleen: Priifung der Leitungsfihrungen.

8 Redaktionelle Uberarbeitung
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11.2 Stellungnahme CityBahn

Im Kontext der Bearbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Biebrich-Mitte
wurde das Biiro Freischlad + Holz durch die SEG Wiesbaden mbH gebeten, fir die Trassenfiih-
rung der CityBahn eine stadtebaulich-freiraumplanerische, aber auch verkehrliche Empfehlung
mit ersten Hinweisen zur Gestaltung abzugeben. Durch das Blro Freischlad + Holz erfolgte
dies in engem Zusammenwirken mit Herrn Professor Dr. Hartmut Topp, topp.plan:
Stadt.Verkehr.Moderation.

Zum Auftakt der Bearbeitung der Fragestellung: 'Wie soll die City-Bahn Wiesbaden durch
Biebrich-Mitte gefiihrt werden?' fand am 2. September 2019 eine Ortsbesichtigung statt. In
diesem Kontext wurden die vorliegenden Alternativen sowohl fir die Nord-Stid-Fihrung durch
die Rathausstralde und / oder die Stettiner Strafde als auch fir die West-Ost-Fihrung parallel
zum Rhein hinsichtlich ihrer stadtebaulich-freiraumplanerisch Konsequenzen bewertet. Vertieft
betrachtet wurden insbesondere die flr den Stadtteil wichtigen Freirdume Rathenauplatz, Ro-
bert-Krekel-Anlage und das Rheinufer, aber auch die Frage der stadtebaulichen Aufwertung der
stark vom Autoverkehr gepragten StralRenrdume (StraflRe der Republik, Rathausstralde, Stettiner
Stralde, Adolf-Todt-Stral3e).

Hierauf aufbauend fand ein Abstimmungsgesprach mit der CityBahn GmbH und der SEG Wies-
baden mbH zur Klarung der Rahmenbedingungen am 12. September 2019 statt. Durch die Ci-
tyBahn GmbH wurden auf die im Folgenden dargestellten Vorgaben verwiesen: Meterspur
(vorgegeben durch die Verbindung nach Mainz) mit einer Option auf Normalspur, Fahrzeug-
breite 2,40 bis 2,65 m (noch nicht abschlieRend geklart), Fahrzeugléangen in Doppeltraktion von
70 m sowie Zwei-Richtungs-Fahrzeuge. Da nur jeder zweite Kurs nach Mainz flhrt, ist in
Biebrich eine Wende mit Puffer- und Pausenmdglichkeit (mit entsprechender Infrastruktur)
aufzubauen.

Wie soll die City-Bahn Wiesbaden durch Biebrich-Mitte gefiihrt werden?
Fiihrung in Nord-Siid-Richtung und umgekehrt

Fir die TrassenflUhrung relativ unkritisch ist die Stralse der Republik im nérdlichen Bereich von
Biebrich Mitte zwischen Herzogsplatz und Robert-Krekel-Anlage. Die Stralde weist im Norden
eine Breite von ca. 23 m, im Siden von ca. 18 m auf. Allerdings ist auch hier ein zweigleisiger
besonderer Bahnkdrper nur unter Einschrankung anderer StralRennutzungen, wie Radverkehr
oder zweite Baumreihe, mdglich. Statt eines besonderen Bahnkdrpers kann die signalgesteu-
erte ‘dynamische Straldenraumfreigabe’, auch bekannt unter ‘StraRenbahn als Pulkflhrer’ an-
gewendet werden. Ein gutes Beispiel hierflr ist die vor einigen Jahren umgestaltete und mit
dem Deutschen Verkehrsplanungspreis ausgezeichnete Friedrich-Ebert-StraRe in Kassel mit
drei StralRenbahnlinien und 17.000 Kfz / Tag.

Da die Fuhrung weiter stdlich nur dber die engere Rathausstraflde (13,5 m breit) und / oder die
engere Stettiner StralRe (14,5 m) mdglich ist, wurden flr die Fihrung in diesem Bereich Alter-
nativen untersucht, die sich kurz gefasst wie folgt abbilden:

— Zweigleisige Flhrung in der Stettiner Strafde (14,5 m) mit besonderem Bahnkorper (d.h.
gepflastert, Uberall querbar, in besonderen Situationen auch als Rasengleis) Richtung Sid,
straRenblndig mit Anliegerverkehr Richtung Nord (zurzeit gemaly Stadtratsbeschluss
Grundlage der Planung)

— Zweigleisige FUhrung in der Rathausstrafse (13,5 m) mit besonderem Bahnkodrper Richtung
Nord, straRenblindig mit Anliegerverkehr Richtung Sid (analog Stettiner Stral3e)

— Zweigleisige Fihrung in der Rathausstral3e (13,5 m) als FuRgangerzone (Vorschlag Huhle)

— Je eingleisig mit besonderem Bahnkdrper (gepflastert) oder auch strafsenblindig in der Stet-

tiner Stralle und der RathausstralRe (Split-Losung / geflligelte Trasse) in Ein-Richtungs-
verkehr wie heute.
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Zwischenfazit

Sowohl die Rathausstral3e als auch die Stettiner Stralse weisen eine stadtische gepragte Rand-
bebauung mit gemischter Nutzung auf. Obwohl die Einzelhandelsdichte in der Rathausstralle
hoher als die Dichte in der Stettiner Strafde ist, wird ihre Umgestaltung zur Fuldgangerzone kri-
tisch gesehen. Aufwertungen fir das Wohnen und den Handel kénnten in beiden Stralenréau-
men mit Baumreihen (Verbesserung des Stadtklimas / Erhéhung der Flanierqualitat) im Wech-
sel mit Parkstdnden, Lieferzonen und Auf3engastronomie verbunden werden. Am Rathenau-
platz und an der Robert-Krekel-Anlage konnte die Trasse als Rasengleis ausgebildet werden.

Verkehrlich werden von der Stettiner Straflse grofiere Tiefen erschlossen (Einzugsbereiche Stra-
Renbahnhaltestellen ca. 300 m) als von der Rathausstrafde, die in 130 m Abstand nahezu paral-
lel zum Schlosspark verlauft. Die Split-Losung liegt bezlglich der ErschliefSungstiefe in der Mit-
te.

Ein weiterer Vorteil der Split-Lésung ist im Abgleich mit zweigleisigen Citybahn Flhrungen in
der Rathausstrale oder der Stettiner Strale die bessere Flachennutzbarkeit der Strallenraume
fUr alle Verkehrsteilnehmer, insbesondere fur den FulRganger- und Fahrradverkehr.

Da die Split-Lésung bereits im heutigen Busverkehr praktiziert wird, wird der vermeintliche
Nachteil einer komplizierteren Orientierung aufgrund der unterschiedlichen Lage von Ankunfts-
und Abfahrtshaltestelle(n) flr vernachlassigbar gehalten. Dies ist kaum relevant, wenn die Ver-
bindung zwischen beiden Haltestellen plausibel ist, wenn einfache Umstiege von und zu nach-
geordneten Buslinien (hier z.B. zwischen Rathenauplatz und Bahnhof Wiesbaden Ost) gewahr-
leistet sind.

Fiihrung in West-Ost-Richtung und umgekehrt

Hierzu liegen zwei Alternativen vor:

— Zweigleisig Fihrung durch die Adolf-Todt-Strafse (im dstlichen Bereich 14,5 m breit) mit
Weiterfihrung Uber das Gelande des Hessischen Landesamtes flir Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) sowie die Glarusstrafse, am Kreisverkehr vorbei in die Rhein-
gaustrafde (gemaR Stadtratsbeschluss Grundlage der Planung)

— Zweigleisige Fuhrung auf ganzer Lange Uber die Rheingaustrafie (Biebricher Rheinfront) ab
RathausstralRe bzw. Stettiner Stralse.

Zwischenfazit

Die Rheinfront vor dem Biebricher Schloss bis zum Zollspeicher sollte soweit wie moglich vom
Verkehr befreit werden, Dies gilt auch fir die StraRenbahn, die aufgrund ihrer Lange haltend,
als Barriere wirken wirde. Hinzu kommt, dass mit dem erforderlichen Kurvenradius aus der
RathausstraRe bzw. der Stettiner StralRe in die attraktive Uferpromenade eingegriffen werden
musste. Die weiteren Betrachtungen beschranken sich vor diesem Hintergrund auf die Adolf-
Todt-StraRRe.

Die City-Bahn verbindet Wiesbaden und Mainz Uber die Theodor-Heuss-Briicke, aber jeder
zweite Kurs endet in Biebrich. Die daflr erforderliche Wendeanlage mit Pauseninfrastruktur ist
am ehemaligen Rheinbahnhof vorgesehen. Eine im Rahmen der vorliegenden Stellungnahme
erorterte deutlich klrzere Wende von der Rathausstraflde Uber die Adolf-Todt-StralRe zur Stetti-
ner Stral3e (ohne zusatzliche Belastung des dstlichen Teils der Adolf-Todt-StralRe durch Wende-
fahrten im Falle der Split-Losung) ware mdglich bei Fahrzeugldngen von ca. 60 m.

Der dstliche 250 m lange Teil der Adolf-Todt-Strale zwischen Stettiner Strafse und Wilhelm-
Kalle-Strae ist mit 14,5 m Breite eng. Hier kommt eventuell auRer einer signaltechnischen
Losung (StraRenbahn als Pulkfihrer) auch eine eingleisige Flhrung in Frage.

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz im Zusammenwirken mit topp.plan im Auftrag der SEG mbH 212



Wiesbaden

'Soziale Stadt' Biebrich-Mitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Fazit

Die City-Bahn ist fir den Stadtteil Biebrich von groRter Bedeutung, nicht nur unter Aspekten
innovativer Mobilitdt, sondern auch fir die langfristige stadtebaulich-freiraumplanerische Auf-
wertung des insgesamt urban gepragten Stadtteils. Vor diesem Hintergrund wird empfohlen,
Kompromisse zwischen Citybahn betrieblichen Optima und straRenrdumlichen Maoglichkeiten
zu finden.

Die Empfehlung fir die Trassenfiihrung im Kontext des Integrierte Stadtentwicklungskonzeptes
Biebrich-Mitte im Sinne einer mdglichen Konsensldsung lautet: Gesplittete Trassenflihrung
Uber die Rathausstralle und die Stettiner Stralle sowie Weiterfiihrung (ber die Adolf-Todt-
Stral3e und das HLNUG-Gelédnde.

Eine zweigleisige Flhrung der City-Bahn durch die Stettiner StraRe mit besonderem Bahnkor-
per Richtung Std wird weder der stadtebaulichen Gesamtsituation noch den stadtebaulich-frei-
raumplanerischen Anspriichen des Stadtteilzentrums Biebrich gerecht.

Darliber hinaus werden statt der bislang verfolgten drei Haltestellen finf Haltestellen - Her-
zogsplatz, Robert-Krekel-Anlage, Rathenauplatz, Adolf-Todt-Strale und Hessisches Landesamt
fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) (entsprechend der vorgesehenen stadte-
baulichen Entwicklung) empfohlen. Hieraus resultieren Haltestellenabstande zwischen 300 und
450 m, die eine angemessene Erschlie3ung des dicht bebauten Stadtteils sicherstellen, ohne
die Reisezeit unverhéltnismaRig zu verlangern. Relevant hierfir ist auch, dass Biebrich fir jeden
zweiten Kurs Endstation ist.

Aus Sicht der Verfasser sind der Aufwand von Baustellen in zwei Straldenraumen und die damit
verbundenen hoheren Baukosten mit den einmaligen Chancen fir die langfristige Entwicklung
des Stadtteils abzuwéagen.

Die von der Strallenbahn tangierten grinen Stadtrdume Rathenauplatz und Robert-Krekel-An-
lage sind fUr den dichten Stadtteil Biebrich neben dem Rheinufer von zentraler Bedeutung. |hrer
Gestaltung sollte im weiteren Planungsprozess hohe Aufmerksamkeit geschenkt werden. So
sollte z.B. die Haltestelle Rathenauplatz am namensgebenden Platz liegen, ohne diesen zu do-
minieren; sie kdnnte sich z.B. unmittelbar sldlich von Breslauer StraRe / Armenruhstral3e vor-
zugsweise auf der rechten Seite der Stettiner Stral3e befinden, so dass die Strafdenbahntrasse
in der Fortfihrung am Platz selbst als Rasengleis ausgefiihrt werden kénnte.

Eine stadtebaulich-freiraumplanerischen Aufwertung im Zusammenwirken mit dem Bau der
CityBahn ist selbstverstandlich nicht nur im Bereich der wichtigen Stadtteilplatze, sondern
ebenfalls in den umzubauenden Stralenraumen zu verfolgen. lhre Neugestaltung mit dem Ziel,
Komfort fir Rad- und FuRverkehr, hohere Aufenthaltsqualitdt als bislang und attraktive Rah-
menbedingungen fir die Entwicklung des Handels zu schaffen, konnte durch das Bund-Lander-
Programm ‘Soziale Stadt’ entscheidend unterstitzt werden.

Die Split-Lésung bietet fir eine Aufwertung des zentralen Bereichs im Stadtteil die grofsten
Chancen mit langfristiger Wirkung.

Die wichtige tangentiale Buslinie parallel zum Rhein Uber den Rathenauplatz zum Bahnhof
Wiesbaden Ost kann im Fall der Split-Loésung Uber die Breslauer Strale und die Armenruh-
stralRe bzw. die RheingaustralRe geflhrt und an der gesplitteten Haltestelle Rathenauplatz mit
der Straflenbahn verknlpft werden, ohne den Platz selbst durch eine Umsteigehaltestelle zu
belasten.

Die Haltestelle Rathenauplatz in der Stettiner StraRe Richtung Norden konnte — wie bereits
erwahnt — unmittelbar stdlich des StralRenzuges Breslauer-Armenruhstral’e anschlie3en. Die
StralRenbahntrassen in der RathausstralRe und in der Stettiner StralRe zwischen Armenruhstralle
und Adolf-Todt-StralRe missten dazu fir Busse befahrbar sein.
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Abbildung 43: Technische Planung Streckenfiihrung Splitiésung, CityBahn GmbH (Stand Dezember
2019)
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11.3 Auswahl Plane s. Anlagenband 1

1.1 Luftbild

3.2d Nutzungen

3.3b Grin-, Spiel- und Sportflachen

3.4 Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen
3.5 Soziale / kulturelle Infrastruktur

3.6a Verkehr

3.6 b Mobilitat

5.2 SWOT Bebauung / Stadtebau

5.3 SWOT Wohnen / Wohnumfeld

5.4 SWOT Einzelhandel / Dienstleistungen / Gewerbe / Gastronomie
5.5 SWOT Soziale / kulturelle Infrastruktur
5.6 SWOT Verkehr / Mobilitat

5.7 SWOT Umwelt / Klima / Gesundheit

6 Erweiterung der Gebietskulisse
8 Malinahmenplan
10 Forderkulissen / Beginstigungen

10.2  VU-Kulisse Rathausstrafe
10.2 a Substanzschwaéachen
10.2 b Funktionsschwachen

11.4 Vorbereitende Untersuchung 'RathausstrafRe’' Vor Ort Checkup s. Anlagenband 2
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