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Liebe Mitburgerinnen, liebe Mitburger,

die historischen Ortskerne der dstlichen Vororte sind wertvolle Elemente des Gesamt-
erscheinungsbildes der Landeshauptstadt Wiesbaden. Die Unverwechselbarkeit jedes Ortsbezirkes
lasst sich vor allem in den alten Ortsmitten an den Gebauden, den Freiflachen und den StralRen-
raumen ablesen und erleben. Das geschichtliche Erbe, das flur Wiesbaden eine Uberaus grol3e
Bedeutung hat, gilt es auch in den landlichen Ortsbezirken zu bewahren und behutsam weiter zu
entwickeln.

Mit der Herausgabe der Gestaltungsfibel fir den Ortskern von Breckenheim soll wesentlich dazu
beigetragen werden, die vorhandenen, pragenden baulichen Formen und Gestaltungen bei Umbauten
und Sanierungen zu erhalten und bei Neubauvorhaben wieder zur Anwendung zu bringen. Die
Gestaltungsfibel ist als Empfehlung und Ratgeber fiir das eigene Bauvorhaben zu sehen. Sie dient
als Anregung fir die Bauherrenschatft und aller am Bau Beteiligten. Die Fibel ersetzt nicht die sorgfaltige
Planung von erfahrenen Fachleuten. Sie dient auRerdem als Richtschnur flr Bauberatungen.

Ich lade Sie ein, an der Erhaltung der traditionellen Ortskerne mitzuwirken und weise ausdricklich auf

die kostenlosen Beratungsmaoglichkeiten fur Bauvorhaben im Stadtplanungsamt und dem
Bauaufsichtsamt hin.

Stadtrat Prof. Dr.-Ing. Joachim Po6s

Dezernent fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
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1. Einleitung

Die Gestaltungsfibel fir den Ortskern von Breckenheim gibt Empfehlungen und Ratschlage fiir Bauvorhaben in der
historischen Ortsmitte. Nach einem Uberblick zur Ortsgeschichte sind die Inhalte nach den wesentlichen Bestandteilen
des Erscheinungsbildes von Gebauden und Grundstiicken gegliedert: die Stellung der Gebaude auf dem Grundstiick, die
Déacher, Fassaden mit Fenstern und Turen, die Einfriedungen und Freiflachen, die Werbeanlagen und die Stellplatze fiur
PKW. Die Empfehlungen mit den wesentlichen Aussagen fir einzelne Gebaude- und Grundstiickselemente sind blau
hervorgehoben, um die schnelle Orientierung und Information zu erleichtern. Zusétzliche Erlauterungen werden durch
Beispielfotos, Skizzen und weitere textliche Ausflihrungen gegeben. Bitte informieren Sie sich auch Uiber die Beratungs-
und Fordermdglichkeiten fur Bauvorhaben am Ende der Gestaltungsfibel.
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2. Ortsgeschichte

Karte von 1801
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Ortsgeschichte

Die erste urkundliche Erwédhnung stammt aus dem Jahr 950. Es liegt die Vermutung
nahe, dass Breckenheim eine frankische Siedlung aus der Zeit zwischen dem 6. und
dem 9. Jahrhundert ist, da die Endung ,—heim* auf frinkischen Ursprung hinweist.
Breckenheim gehérte 1137 den Herren von Eppstein, kam aber 1492 in den Besitz
der Landgrafen von Hessen. Breckenheim wurde eine hessische Enklave, das ,Land-
chen”, welches von Nassauer, Kurmainzer und Kdnigsteiner Territorium umgeben
war. 1803 fiel es an das Firstentum Nassau-Usingen, 1806 an das Herzogtum Nas-
sau. Mit der Annexion des Herzogtums Nassau durch das Koénigreich Preuf3en im
Jahre 1866 wurde auch Breckenheim preuf3isch und gehdrte zur Provinz Hessen-
Nassau.

Seit 1977 ist Breckenheim ein Stadtteil von Wiesbaden.

Baugeschichte

Das Ortsbild, wie wir es heute wahrnehmen, ist das sichtbare Ergebnis seiner Ent-
stehungsgeschichte. Jede Bauepoche hinterlie3 mehr oder weniger ausgepragt ihre
Spuren im Ortsbild. Die Bauformen und die Gebaude, die in den einzelnen
Geschichtsepochen errichtet wurden, sind jeweils aus den konkreten Lebensbedin-
gungen der jeweiligen Zeit entstanden. Daher ist das heute sichtbare Ortsbild ein
Dokument der jeweiligen sozialen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Dabei
ist ein Ort um so interessanter und markanter erlebbar, je deutlicher seine Orts-
geschichte ablesbar ist.

Im Folgenden werden die baugeschichtlichen Entwicklungsphasen und deren sicht-

bare Ergebnisse im Ortshild geschildert. Die Darstellung konzentriert sich dabei al-

lein auf das Untersuchungsgebiet des Ortskernes.

Der Ortskern von Breckenheim ist von folgenden Bau- und Entwicklungsepochen

gepragt:

— Die Aufbauphase nach dem Drei3igjdhrigen Krieg bis zum Ende des
18. Jahrhunderts

— Die Phase einer deutlichen Bevdlkerungszunahme in der ersten Halfte des
19. Jahrhunderts

— Die wirtschaftliche Boomzeit der Griinderzeit (1870 bis 1910)

— Die Modernisierungs- und Umbauphase ab 1960

2.1 Die Aufbauphase nach dem Dreil3igjahrigen Krieg

Die Bebauung des Ortskerns von Breckenheim in seiner heutigen Form beginnt, wie
in fast allen Orten im Umkreis, erst nach dem Dreil3igjahrigen Krieg. Breckenheim
wurde im Jahr 1638 bis auf wenige Hauser und den Kirchturm voéllig zerstort. Auch die
Kirche, das Pfarrhaus und das Schulhaus waren zerstort worden.

Eine der friihesten Karten, die Auskunft Uiber die bauliche Entwicklung von Breckenheim
gibt, ist die Haas'sche Karte von 1801. Deutlich ist hier die geografische Lage des
Dorfes dargestellt:

Das Dorf Breckenheim liegt am westlichen Talrand des Klingenbachtales. Die Be-
bauung hat die Talsohle freigelassen, die in Form von Wiesen landwirtschaftlich ge-
nutzt wurde. Das Ruckgrat der Siedlung wird von einer Stral3e, der heutigen Alten
DorfstralRe, gebildet. Die Dorfstra3e verlauft so hoch iber der Talsohle, dass der
Siedlungsbereich vor Uberschwemmungen geschiitzt war. Auf dem Hangriicken west-
lich auBerhalb des Siedlungsbereiches verlauft in Nord-Sid-Richtung ein Weg, der
Bremthal mit Wallau verbindet (die heutige L 3017 bzw. Karl-Albert-Straf3e). Die Dorf-
straf3e ist jeweils am Nord- und am Siidende an diese Stral3e angebunden. Dieser
Siedlungsgrundriss bestand in dieser Form sicherlich schon vor dem Dreif3igjahrigen
Krieg.



2. Ortsgeschichte

Die Bebauung der einzelnen Grundstiicke entlang der Dorfstral3e erfolgte nach einem
durchgéngigen Prinzip: Auf langen schmalen Parzellen wurde direkt an der Stral3e
ein meist giebelstdndiges Wohnhaus errichtet. Die Bauerngehdofte entwickelten sich
aber erst nach und nach zu Dreiseit- oder Vierseithtfen. Die Stallgebduden wurden
an den seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet, die Scheune an der Riickseite des
Grundstiicks als quer stehendes Gebaude. Hinter der Scheune waren auf den Grund-
stiicken Garten angelegt. Die hier ansassigen Familien lebten ausschlief3lich von der
Landwirtschaft.

2.2 Die erste Halfte des 19. Jahrhunderts

In der ersten Halfte des 19. Jahrhundert wéchst die Zahl der Einwohner in der Region
weit starker als in den vorangegangenen Jahrhunderten. Die Karte von 1867 zeigt,
wohin sich Breckenheim in dieser Zeit entwickelt hatte. Erkennbar ist, dass vor allem
im Norden die Bebauung bis zur Verbindungsstral3e auf dem Hangrticken, der heuti-
gen Karl-Albert-Straf3e, reicht. Auch am Kreuzungsbereich sind hier Hauser errichtet
worden. In der nérdlichen und der stdlichen Verlangerung der Dorfstral3e sind eben-
falls neue Geb&ude zu erkennen. Deutlich wahrnehmbar ist auch, dass an der Kirche > 8 ol
der Mittelpunkt des Ortes ist, zusammen mit dem Pfarrhaus und dem Schulhaus mit 7\ :
dem davor gelagerten Platz. Karte von 1867
Nach 1820 werden die Wohnhdauser traufstandig errichtet. Die Bebauung entlang der
Hellgasse und dem ndrdlichen und siidlichen Abschnitt der Alten DorfstraRe zeigt
dies deutlich. Hier entstehen nun teilweise auch kleinere Gehéfte. Immer mehr Fami-
lien mussten sich die vorhandene Wirtschaftsflache teilen, wodurch die Zahl der Be-
triebe anstieg, die GroRRe aber schrumpfte. Die kleineren Hofreiten sind nach dem
selben Bauprinzip der Hofreite errichtet mit einem Stall an der seitlichen Grenze und
einer quer stehenden Scheune an der Riickseite des Hofes. Die traufsténdigen Wohn-
gebaude sind oft nur eingeschossig.

2.3 Die Grunderzeit

Die Zeit von 1871 bis ca. 1900, die sog. Grunderzeit, ist in Deutschland durch eine
intensive Wirtschaftsentwicklung gepragt. Im Vergleich zu anderen Orten im Um-
kreis, wurde durch diese Entwicklung in Breckenheim kein besonders ausgepragter
Entwicklungsschub ausgeltst. Breckenheim entwickelte sich in dieser Zeit nur in
geringem Umfang zu einem Arbeiter-Wohnort. Die sonst sehr ausgepragte Bau- und
Siedlungsform des Arbeiter- und Handwerkerhauses, die andere Orte sehr stark ge-
pragt hat, ist in Breckenheim daher nur vereinzelt zu finden. Auch um 1900 dominier- 27 W
te in Breckenheim die Landwirtschatft. Nl s I
Die Karte von 1895 zeigt, dass sich Breckenheim entlang der Karl-Albert-Straf3e et T
erweiterte. Hier entstanden einige grinderzeitliche Wohnh&user, die meisten mit land- Karte von 1895
wirtschaftlich gepragten Nebengebauden fiir den Nebenerwerb.

Die meisten Gebaude wurden noch bis in das zweite Drittel des 19. Jahrhunderts als
Fachwerkgebé&ude errichtet. Erst mit Beginn der Griinderzeit wurden die Geb&ude
mit Ziegelsteinen erbaut. Die Wohnhauser sind im Stil dieser Zeit als differenziert
gestaltete Backstein-Fassaden errichtet.

So entstanden innerhalb der vorhandenen Hofreiten massiv gebaute Stélle und Scheuen.
Viele der heute noch vorhandenen Stélle und Scheunen wurden in dieser Zeit zwi-
schen 1870 und 1910 neu errichtet. Auch die Stalle und landwirtschaftlichen Neben-
gebaude sind teilweise sorgfaltig gestaltet. Zahlreiche Torh&user entstammen dieser
Zeit. Auch wurden teilweise vorhandene Fachwerk-Wohnhauser durch neue Wohn-
héuser ersetzt.




2. Ortsgeschichte

2.4 Die Modernisierungs- und Umbauphase ab 1960

Wie viele Fotos aus den 1950-er Jahren zeigen, waren die meisten Ortskerne nach
dem zweiten Weltkrieg, sofern sie den Krieg unzerstort Giberstanden hatten, noch
weitgehend durch die urspriingliche Bebauung des 18. und 19. Jahrhunderts gepréagt.
Mit Beginn des Wirtschaftswunders, vor allem in den 60-er und 70-er Jahren, setzte
in den Ortskernen ein Modernisierungs- und Umbauprozess ein, der das Ortsbild in
ganz erheblichen Mal3e veranderte.

Im Folgenden werden einige besonders typischen Veranderungen aufgefuhrt:

Da die im 19. Jahrhundert errichteten eingeschossigen Wohnh&user nur wenig Wohn-
flache boten, wurde fast die Mehrzahl dieser Wohnh&auser um ein zweites Geschoss
aufgestockt. Bei vielen Gebauden ist diese Aufstockung deutlich ablesbar, da meist
im oberen Geschoss quer liegende Fenster im Stil der 60-er Jahre eingebaut wurden.

Haufig wurden auch die urspriinglich vorhandenen Zasuren zwischen den Gebauden
Uberbaut. So entstanden teilweise anstelle der urspriinglich von Einzelhausern ge-
pragten Stral3enziige geschlossene Straf3enzeilen.

Aber auch bei einem Erhalt der Gebaudeform wurde das &uf3ere Erscheinungsbild
der Hauser stark verandert. Die gestaltprdgenden Sprossenfenster und Klappladen
wurden durch Einfliigelfenster und Rolladen ausgetauscht.

Leider gibt es in Breckenheim besonders viele Veranderungen an Gebauden bzw.
nicht eingepasste Neubauten in der Ortsmitte. Entlang der Alten Dorfstral3e wird das
geschlossene Bild des alten Ortskernes dadurch erheblich beeintrachtigt.




3. Das Siedlungsgefuge

3.1 Baustruktur

Der Ortskern von Breckenheim wird deutlich gepréagt von den dorflichen Baustrukturen
in den beiden parallel angeordneten Hauptstral3en Alte Dorfstral3e und Karl-Albert-
Stral3e. Der Klingenbach und der Scheunenkranz an der Léffelgasse bilden einen gut
erlebbaren Ortsrand zur Neubebauung und zur Landschaft hin. Leider ist der zentrale
Bereich der Alten Dorfstral3e an der Kirche durch Neubauten stark gestort und hat
als Ortsmittelpunkt nicht die ihm gebtihrende Qualitét.

Entlang der Alten DorfstraRe und der Loffelgasse reihen sich U- und L-férmige ge-
schlossene Hofanlagen in einseitiger oder beidseitiger Grenzbebauung. Bei strenger
Einhaltung einer Baulinie stehen die Wohngebaude tiberwiegend giebelstandig zur
Straf3e. Nebengeb&ude und quer stehende Scheunen begrenzen den Wirtschaftshof,
der durch hohe Mauern und Tore bzw. Torh&user zur Straf3e geschlossen ist.

\

'H;Qi"-an'lagen in Bre\ekefiihhéﬁﬂ'

Auch in den grunderzeitlichen Bereichen von Breckenheim sind Hofanlagen errichtet
worden. Sie sind jedoch nur an wenigen Stellen in der idealtypischen Form zu finden.
Am deutlichsten sind sie in der Karl-Albert-StralRe zu erkennen. Die Uberbauung der
Torh&user und Tore hat das Bild schon stark verandert.

Die Hofanlage als Bebauungsgrundtyp Breckenheims sollte erhalten und
bei Neubebauungen weiterentwickelt werden. Ersatzbauten sollen deshalb
an der selben Stelle, in gleicher GréRe und Umriss des vorherigen historischen

Gebaudes errichtet werden. Neubauten sollen sich in die nachbarschaftliche
Bebauung hinsichtlich MaRstablichkeit und Proportionen einfiigen.



3. Das Siedlungsgefuge
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3.2 StralRenraum

Der geschlossene StraRenraum im Ortskern unterscheidet sich deutlich von den
Stral3en neuerer Baugebiete. Im alteren Teil des Ortskernes, in der Alten Dorfstral3e
und Loffelgasse, wird er gebildet durch fast einheitlich giebelstandige Hauptgebaude
und die dazwischen liegenden hohen Mauern und Tore bzw. die Torhduser. Dieser
Rhythmus der Gebaude pragt das Ortsbild.

Auch der griinderzeitliche Teil des Ortskernes hat einen geschlossenen Stral3en-
raum. Hier wird er jedoch Uberwiegend von traufstandigen Geb&auden gebildet.

Bei der Stellung von Neubauten sollte die historische Baustruktur zugrunde
gelegt werden. Hauptgebaude sollten ohne Abstand zur Strae und zum
Nachbargrundsttick errichtet werden.

Zum Haus gehdrende Freiflachen sollten mit hohen Mauern und Toren, bzw.
Torh&usern gegen den StralRenraum abgegrenzt werden.

3. Scheunenzone

In Breckenheim findet sich in der Loffelgasse noch eine durchgangige Scheunen-
zone, die mit nachgelagerten Garten einen deutlich erkennbaren Ortsrand bildet.
Viele der Scheunen sind zwar bereits zu Wohnzwecken umgebaut, trotzdem wird an
dieser Stelle der Ortsrand noch besonders gut deutlich.

Auch viele der groRen Scheunen im Ubrigen Ortskern sind bereits umgebaut bzw.
durch Neubauten ersetzt worden. Sie bieten die Mdglichkeit, im Ortskern Wohnraum
mit besonderem Charme und gewachsenen nachbarlichen Beziehungen zu errich-
ten. Dabei ist es jedoch besonders wichtig, die baulichen und gestalterischen Grund-
séatze dieser Scheunenbebauung auf eine zeitgeméalle Wohnbebauung zu tbertra-
gen.

Die vorhandenen Hofanlagen sollten in ihrer Struktur erhalten werden.

Umbauten der Scheunen oder Ersatzbauten an ihrer Stelle sollten so
ausgefuhrt werden, dass die Geschlossenheit der Hofanlage erhalten bleibt.

Bei der Positionierung von Ersatzbauten sollte die vorhandene Zone der

Scheunenbauten nicht in die Garten hinein tberschritten werden.
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4. Hofanlagen

4.1 Raumliches Gefiige der Hofanlagen

Die Hofanlagen bestehen in der Regel aus dem giebel- oder traufstandigen Haupt-
haus, Nebengebauden, die entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen angeordnet
sind und der im hinteren Grundsticksteil quer stehenden Scheune. Das Haupthaus
ist an einer Seite des Grundstiicks angeordnet. Die Einfriedung zur Strafl3e hin wird in
Breckenheim bei diesen Hofanlagen im alteren Teil des Ortskernes, vor allem im
Kernbereich der Alten Dorfstral3e und Loffelgasse, oft durch ein Torhaus gebildet.
Durch die Abfolge Haupthaus - Torhaus - Nebengebaude ergibt sich im Stral3enbild
eine rhythmisierte Abfolge der wiederkehrenden Geb&udetypen. Diese Abfolge
beeinflusst nicht nur Kubatur- und Nutzungsabfolge, sondern auch die Hohenstaffelung
des StraRenraumes und die Farbigkeit.

Hofanlage im alteren Teil des
Ortskernes mit giebelstandigem
Haupthaus und Torhaus

| 5]
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Nebengebiude

Haupthaus

LT P
I =

Stralie

Hofanlage mit traufstandigem
Garten Haupthaus, Tor und Mauer
l Scheune
Hof Nebengebiaude
Haupthaus —

Stralte

Um Strukturen und Merkmale der Hofanlagen erhalten zu kénnen, ist es
notwendig, Positionierung und Stellung der Gebaude auf dem Grundsttick,
die Kubatur der einzelnen Gebéude und die Beziehungen der Geb&aude
zueinander zu wahren.



4. Hofanlagen

4.2 Haupthaus

f

' il§ Die Hauptgeb&ude werden heute nach wie vor fast ausschlie3lich zu Wohnzwecken
& 4 ‘ \ genutzt. Moderne Wohnvorstellungen scheinen in den alten Geb&uden oft nicht reali-
“‘I’.‘ sierbar und es besteht der Wunsch, die Gebaude umzubauen. Oft sind es auch

E bauliche Mangel, die Reparaturen am Haus notwendig machen.
"'llljj. l' [ Die Abfolge der Haupthduser in der Stral3e bestimmt das Ortsbild maRgeblich. Des-
halb ist ihre Gestaltung und die Ausbildung der baulichen Details besonders zu be-

s | k‘: : :"4 'A ) achten.

Die Gebaude sollten auf einfachen rechteckigen Grundflachen aufgebaut
sein. Vor- oder Rucksprunge innerhalb eines Geb&audes sind untypisch.

Die historischen giebelstandigen Geb&ude sind meist nicht breiter als
7,50 m, die traufstdndigen zwischen 8,50 m und 10,50 m. Neu- und
Ersatzbauten sollten sich an diesen Mal3en orientieren.

Die Gebaude sollten in der Regel zwei Geschosse haben.

Die Gebéaude sollten eine Lochfassade haben, d. h. der Anteil der Wandflache
ist deutlich hoher als der Anteil der Fensterflache. Die Fenster sollten stehende
Rechteckformate haben.

Die Gliederung der Fassade sollte bei den traufstindigen Gebauden in der
Regel symmetrisch sein. Giebelsténdige Fachwerkgebaude kdnnen auch mit
einem Paar und einem einzelnen Fenster asymmetrisch gegliedert sein.

Das Gebaude sollte einen Sockel haben.

Das Dach sollte ein Satteldach ohne Kniestock mit einer Neigung von 45° bis

55° sein. Bei giebelstdndigen Gebauden sollten keine Zwerchhauser ,
Dachaufbauten und -einschnitte vorgesehen werden, bei traufstandigen
Gebauden lediglich auf der stralRenabgewandten Seite.

[ —

Grundtyp
giebelstandiges

I Hauptgebaude
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4. Hofanlagen

4.3 Scheunen

Die grol3en Scheunengebaude sind in den meisten Fallen nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzt. Bei langjahrigem Leerstand droht der Verfall der Bausubstanz. Die gro-
Ren Gebaude eignen sich allerdings gut, zu Wohnzwecken umgenutzt zu werden.
Wo die Bausubstanz bereits zu schlecht ist, kann auch ein Ersatzbau den Scheunen-
korper nachstellen, um die Hofanlage zu erhalten. Dies ist in Breckenheim bereits an
vielen Stellen geschehen.

Bestimmte gestalterische Regeln sollten bei Um- und Neubau eingehalten werden.

Die Gebaude sollten in der Regel auf einfachen rechteckigen Grundflachen
aufgebaut sein. Vor- oder Riickspriinge sollten vor allem zur Gartenseite hin
nicht vorgesehen werden.

Sie sollten die Kubatur zweigeschossiger Gebaude haben.
Die Gebaude sollten eine Lochfassade haben, d. h. der Anteil der Wandflache

ist deutlich héher als der Anteil der Fensterflache. Die Fenster sollten stehende
Rechteckformate haben.

Das Dach sollte ein Satteldach mit einer Neigung von 45° bis 55° sein. Die
Grof3form des Daches sollte dominieren. Zwerchhauser stéren die Grof3form
des Daches. Dachaufbauten sollten sich dem Hauptdach unterordnen.

Die Dominanz der Wandflachen sollte erhalten werden. Die Interpretation
des grof3en Scheunentores mit modernen Architekturelementen kann die
Eigenart des Scheunengebaudes erhalten.

4.4 Nebengebaude

Auch die Nebengebdude werden heute kaum noch landwirtschaftlich genutzt. Sie
stellen allerdings ein hohes Potenzial dar fir Nutzungen, die im Wohnhaus nicht
untergebracht werden kénnen. Sie sind Abstell- und Werkraum, sie kbnnen gewerb-
lich oder als Biiro genutzt werden, in ihnen kdnnen die notwendigen Stellplatze unter-
gebracht werden.

Aber auch beim Umbau oder Ersatz der Nebengeb&ude sollten Spielregeln beachtet
werden.

Nebengebéude sollten auch nach Umbau und Umnutzung niedriger und
schmaler als das Haupthaus sein. Die so gebildete Zasur zwischen Haupthaus
und Scheunenbau sollte erlebbar bleiben.




5. Dachgestaltung

5.1 Dachform

Die Einheitlichkeit der Dachlandschaft bildet einen wichtigen Bestandteil der alten
Ortskerne. Das Satteldach, gelegentlich mit Krippelwalm, war tiber Jahrhunderte die
einzige fiir Wohnhé&user oder Scheunen benutzte Dachform. Auf Nebengeb&uden hinter
dem Haus wurden haufig einfache Dacher gebaut, an der Nachbargrenze nicht selten
Pultdacher.

Die gestalterische Unterscheidung zwischen Haupt- und Nebengebaude ist ein weiteres
wichtiges Charakteristikum der Hofanlagen im Ortskern von Breckenheim.

Auf den Hauptgebauden sollten nur gleichschenkelige Satteldacher errichtet
werden. Krippelwalm-, Walm- oder Mansarddacher sollten nur dann gebaut
werden, wenn bereits die historische Bebauung ein solches Dach hatte.
Nebengebaude auf den hinteren Grundstiicksteilen kénnen auch Pultdacher
bekommen.

Krippelwalmdach

Satteldach

Walmdach

Pultdach

5.2 Dachneigung

Die Neigung des Daches, die Ausbildung der Traufe und des Ortganges bestimmen in
erheblichem Mal3e das Gesicht eines Hauses. Auch hierfur gibt es in alten Ortskernen
klare Regeln, die ein harmonisches Erscheinungsbild unterstitzen.

Das Dach sollte eine Neigung von 45° bis maximal 55° haben. Pragend fur
die historische Bebauung ist ein Dach ohne Kniestock mit Aufschiebling.
Das Dach sollte knappe Dachuberstande haben; am Giebel 15 - 20 cm, an der
Traufe maximal 35 cm.

Der Ortgang sollte mit einem Windbrett oder einer Zahnleiste versehen werden.
Dachsteine, die den Ortgang umgreifen, und Metallabdeckungen stéren das
Erscheinungsbild eines alten Ortskernes.

Aufschiebling

L _I_ Traufe
Dachneigung T max.
min. 45° 35cm
max 55°

10



5. Dachgestaltung

5.3 Dachaufbauten, Dachéffnungen und Dacheinschnitte

Die Dachlandschaft im Ortskern von Breckenheim ist auch heute noch gekennzeich-
net durch grofRe Dachflachen ohne Aufbauten oder Einschnitte. Dies war bis in das
letzte Jahrhundert hinein aus bautechnischen Griinden geboten. Weder Gauben noch
Zwerchgiebel storten die Dacher in ihrer flachenhaften Wirkung. Rdume im Dach
wurden lediglich Gber Fenster in den Giebelflachen belichtet.

Far Wohnzwecke in den Dachrdumen reichen die Belichtungsmdglichkeiten tGber die
Giebel meist nicht aus.

Dachflachenfenster sind bei historischen Geb&uden fremde Elemente. Sie verandern
aufgrund ihrer grof3flachigen, reflektierenden Glasfelder den Charakter der Dach-
landschaft entscheidend. lhr Einsatz ist sorgféltig zu prufen.

Gauben sind als untergeordnete Bauteile auf Dachern im alten Ortskern unter be-
stimmten Bedingungen eine Mdglichkeit, Dachraume zu belichten.

Schleppgaube

Giebelgaube

Um die GrolRform des Hauses und die Geschlossenheit der Dachflache nicht zu
beeintrachtigen sollte jedoch Folgendes beachtet werden.

Dachaufbauten sollten nur als Einzelgauben ausgefiihrt werden.
Dacheinschnitte sollten nur auf Dachflachen vorgenommen werden, die nicht
vom offentlichen Raum aus sichtbar sind.

Die gemeinsame Lénge der Gauben sollte nicht mehr als 50% der jeweiligen
Lange des Daches betragen.

Die Gauben sollten mindestens 2,0 m Abstand von Giebeln, Graten oder
Kehlen und mindestens 0,5 m Abstand vom First halten.

Gauben sollten auch untereinander und zum Dachrand einen ausreichenden
Abstand wahren.

| Anardnung von Gauben
i in Fensterachsen

11
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5.4 Zwerchgiebel

Um im Dachraum zusétzlichen Platz zu schaffen, wird gelegentlich auch ein
Zwerchhaus vorgesehen. Dieses Gestaltungselement verandert die Dachlandschaft
und die Grof3form eines Gebé&udes aulRerordentlich stark.

Im Ortskern von Breckenheim kommt das Architekturelement des Zwerchgiebels nicht
vor. Es sollte deshalb bei Um- oder Ersatzbauten nicht verwendet werden.

In den mittelalterlich gepragten Teilen des Ortskerns, vor allem aber auch
beim Ausbau von Scheunen bzw. bei Neubauten anstelle von Scheunen,
sollte auf das Architekturelement Zwerchgiebel verzichtet werden.

Wird ein Zwerchgiebel geplant, sollte er auf jeden Fall symmetrisch ange-
ordnet werden.

5.5 Dachdeckung

Fur den Charakter der Dachlandschaft von Breckenheim typisch sind naturrote Ton-
ziegel. Fur die Eindeckung wurden friher flache Dachplatten (Biberschwanz), ab der
Grinderzeit auch Falzziegel verwendet.

Der naturliche Baustoff Ton hat neben seiner langen Haltbarkeit die Eigenschaft,
dass er mit der Zeit Alterungsspuren annimmt. Gerade diese Alterungsspuren geben
der Dachlandschatft historischer Ortskerne ihre harmonische Lebhatftigkeit. Alte Zie-
gel haben also einen hohen Wert und sollten deshalb erhalten werden. Durch die
Wiederverwendung der alten Ziegel lassen sich auch Kosten sparen.

Die Dacher sollten mit Tonziegeln in naturrotem Farbton gedeckt werden.
Bei der Neueindeckung von Dachern sollte gepruft werden, ob ein Teil der
Ziegel wieder verwendet werden kann. Oft kann eine Dachseite mit den alten
Ziegeln, die andere Seite mit neuen Ziegeln gedeckt werden.

Bei gestalterisch hochwertigen Geb&auden sollten Ortgang und First mit
Naturschiefer gefasst werden.

Dachrinnen sollten aus Kupfer- oder Zinkblech hergestellt werden.
Schornsteine sollten aus Backstein gemauert oder verputzt werden.
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6. Fassadengestaltung

6.1 Proportionen

Die Fassaden mit ihren Wandflachen, Offnungen und der dazugehérigen Farbgebung
sind neben der Dachlandschaft das prdgende Element des Ortsbildes. Deshalb ist
hier besondere Sorgfalt bei der Planung und Ausfiihrung notwendig.

Wichtigstes Merkmal der Gestaltung ist der Anteil der Fensterflachen an der Fassa-
de. Traditionell haben die Geb&ude im Ortskern eine Lochfassade mit deutlich tber-
wiegendem Wandanteil. Vor- und Rickspringe in der Fassade sind untypisch und
storen die Harmonie des Ortsbildes.

Die Proportionen historischer Fassaden sollten beibehalten werden. Bei Um-
und Neubauten sollte die Fassade den historischen Vorbildern angepasst
werden. GebaudeauRenwande sollten als flachige Lochfassade ausgebildet
werden; in der Regel sind die Fassaden symmetrisch.

6.2 Ruckspringe und V orbauten

Auch im alten Ortskern soll modernes Wohnen ermdglicht werden. Balkone, Loggien
und Wintergéarten sind Gebaudeelemente, die heute den Wohnwert eines Hauses
steigern konnen. Allerdings sollten solche Elemente bei Neubauten in einem alten
Ortskern zurtickhaltend und an der richtigen Stelle des Gebaudes eingesetzt werden.

Erker, Balkone, Loggien und W intergarten sollten nur in Fassaden eingefiigt
werden, die vom &ffentlichen Raum aus nicht einsehbar sind. Bei bestehenden
Gebauden sollten sie in die vorhandene Fassadengliederung eingebunden
werden. Sie sollten filigran ausgefiihrt werden.

6.3 Sockel

Die Gebaude im Ortskern haben typischer Weise einen Sockel, der zwischen 20 und
80 cm hoch ist. Er ist farblich oder im Material vom Rest der Fassade unterschieden,
meist jedoch verputzt.

Die vielfach gewahlte Verkleidung der Sockel mit Klinkern oder anderen glatten Plat-
ten tragt deutlich zum Verlust der Gestaltqualitat alter Ortskerne bei. Beschadigun-
gen des Sockelputzes durch aufsteigende Feuchtigkeit kann durch die Wahl eines
geigneten Putzmaterials und durch fachméannische Bauausfiihrung ebenso gut ver-
mieden werden.

Die Fassade des Hauptgebaudes sollte durch einen Sockel gegliedert werden.
Bei Sanierungen sollte der Sockel mdglichst unverputzt gelassen werden.
Ansonsten sollte ein glatter Putz fir den Sockel gewahlt werden. Bei
Verwendung von neuen Natursteinen fur die Ausbildung des Sockels sollte
darauf geachtet werden, dass das Geflige der Steine die waagerechte
Lagerhaftigkeit des Sockels ausdriickt.

13
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6.4 Materialien und Stilelemente

Den Ortskern von Breckenheim pragen verschiedene Ausbildungen von Fachwerk-
hausern. Die meisten Fachwerkh&user in Breckenheim sind verputzt. Lediglich in der
oberen Alten Dorfstral3e gibt es ein Ensemble aus Gebauden mit Sichtfachwerk. Die
wenigen Gebaude mit Sichtmauerwerk und Sandstein- oder Mauerwerksschmuck
treten deutlich als Besonderheit hervor.

Die alten Geb&ude wurden mit handwerklichen Methoden aus nattrlichen Baustoffen
gefertigt. Das Angebot an Baustoffen und Fertigungstechniken war beschrénkt und
lokal gepragt. Dies macht den grof3en Charme und die Harmonie alter Ortskerne aus.
Die Fortfihrung dieser Traditionen sollte durch die Wahl geeigneter Baustoffe und
Bautechniken gewahrleistet sein.

Wénde waren in der Regel glatt verputzt, die Gefache bei Fachwerkhausern biindig
ausgefihrt. Wetterseiten wurden zum Schutz auch mit Naturschiefer verkleidet.
Backsteinmauerwerk war unbehandelt.

Die jeweils vorhandenen historischen Stilelemente und Baudetails, Schmuck-
und Zierformen sollten erhalten bzw. wieder hergestellt werden.
Sichtfachwerke sollten freigehalten werden.

Gebaudeaulenwande sollten glatt verputzt werden, Strukturputze stéren das
Erscheinungsbild eines alten Ortskernes.

Backsteinfassaden sollten nicht verputzt oder tiberstrichen werden.
Schitzende Verschalungen sollten in Naturschiefer oder Holz ausgefiihrt
werden.

Kunstliche Baustoffe sollten an fassadenwirksamen Bauteilen nicht eingesetzt
werden.



6.5 Farben

Die angenehme Harmonie alter Ortskerne wird in erheblichem Mal3e durch die Far-
bigkeit der Gebaude bestimmt. Fachwerkgebaude waren zwar auch in friiheren Zei-
ten farbig angelegt, sie waren aber nie bunt, sondern die Farben fur das Gebaude und
auch im ganzen Ort waren aufeinander abgestimmt. Die rotbraunen Backsteinfassaden
z. T. mit Sandstein und die Putzbauten mit hellen Fassaden passen sich in das

Farbspiel ein.

Grelle Fassadenanstriche sollten nicht verwendet werden, reine Farben auf
groReren Flachen stets gebrochen werden. Die Farben eines Gebaudes sollten

mit der Umgebung abgestimmt werden.

Bei Restaurierung eines historischen Gebaudes sollte das Gebaude in der
Regel entsprechend den Befunden farbig gefasst werden.

2N
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6. Fassadengestaltung

Gefache:

Helle Farben, z.B.

gebrochenes Weil3, helles Grau,
helles Gelb

Konstruktive Holzteile:

Dunkle Farben, z.B.

Braun, Grau

Akzente durch farbig abgesetzte
Begleiter oder Ritzer

Fensterrahmen, Klappladen:
Dunkle Farben, z.B.

Griin, Blaugriin, Braun

Farbakzente in Ochsenblutrot, Griin

Putzflachen Erdgeschoss:
Helle Farben wie Gefache oder
etwas dunkler im gleichen Farbton

Putzflachen Sockel:
Dunkle Farben
abgestimmt auf Farbe der Gefache

15
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7. Fenster und Tiren

7.1 Formate und Unterteilung

Fenster werden auch als die ,Augen des Hauses" bezeichnet. Hiermit wird ihre
Bedeutung fiir das Erscheinungsbild eines Gebaudes gut zum Ausdruck gebracht.
Es ist daher ein wichtiges Thema fiir das gesamte Ortsbild, wie die Fensterdffnungen
angeordnet sind und wie die einzelnen Fenster gestaltet sind.

Besonders der Wunsch nach Energieeinsparung oder auch Larmminderung ist oft
der Grund, dass die alten Fenster ersetzt werden sollen. Mit dem Einbau von Fen-
stern mit Isolierverglasung gehen allerdings die filigrane Profile der alten Fenster ver-
loren, das Gesicht des Hauses veréndert sich auf drastische Weise.

Oft kdnnen jedoch die alten Fenster repariert werden und mit einem zweiten innen-
liegenden Fenster zu einem Kastenfenster erganzt werden. Die typische Teilung und
Untergliederung der Fenster wird so erhalten. In der Regel sind die Warmedammwerte
und die Schallisolierung von Kastenfenstern sogar besser.

Altes Fenster aul3en

Umbau eines
Einfachfensters
zum Kastenfenster

Neues Fenster innen

Die gunstigste Losung fur ein neues Fenster in einem
historischen Gebaude ist ein Verbundfenster aus Holz.

N NN
W{I_&Q‘a

Ortshildpragend sind rechteckige stehende Fensterformate in einem
Verhéltnis von héchstens 2:3.

Die Fenster sollten nicht breiter als 1,20 m sein.

Bei historischen Gebauden sollte die Fensterteilung beibehalten werden. Die
Teilung sollte symmetrisch zur Mittelachse sein. Bei hohen Fenstern gehdort
eine weitere waagerechte Teilung in das obere Drittel des Fensters.
Fenster in Fachwerkgebauden sollten aus Holz hergestellt werden und eine
Holzbekleidung erhalten .

GroRe Offnungen kénnen mit einem eingefiigten Pfeiler oder Pfosten fiir
zwei stehende Fenster geteilt werden.

16



7. Fenster und Turen

7.2 Klappladen, Rolladen

Holzklappladen mit oder ohne Lamellen sind der traditionelle Schutz vor Sonne und
Einbruch. Zudem gliedern sie die Fassade und sind somit auch maf3stabbildend.
Auch einfache Gebaude ohne Fachwerk oder andere Gliederungselemente erhalten
durch Klappladen ein freundllicheres Aussehen.

Rolladen sind in der Handhabung einfacher, aber ihre glatten Flachen wirken oft ab-
weisend. Zudem sind sie kein Gliederungselement fiir die Fassade. Hervortretende
Rolladenkasten stéren die Proportionen von Fenster und Fassade.

 ep—
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Klappladen Rollladen so nicht !

Vorhandene Klappladen sollten erhalten oder baugleich ersetzt werden.
Farblich sollten sie sich der Fassade anpassen.

Rolladenkasten sollten in der Fassade nicht sichtbar sein und Fihrungs-
schienen in der Farbe der Fenster gestrichen werden.

7.3 Schaufenster
Grof3flachige Schaufenster beeintréchtigen in erheblichem MaR3e die Kleinmal3-

stablichkeit eines alten Ortskernes. Besonders ist dies der Fall, wenn wegen ihnen
sichtbare Fachwerkkonstruktionen statisch verandert werden.

Schaufensterflachen dirfen groRer sein als normale Fenster . Sie sollen
ebenfalls stehende rechteckige Formate haben und auf die Fassaden-
gliederung der Obergeschosse abgestimmt sein. GroRere Glasflachen sollten
unterteilt werden. Die nicht unterteilte Glasflache soll hdchstens 3 m?2
groR sein.

Die durchgehende Sockellinie des Gebaudes soll durch Schaufenster nicht
unterbrochen werden.

Fachwerkkonstruktionen sollten fir Schaufenster nicht statisch verandert
werden.

7.4 Tlren

Eingangstiren werden oft als die Visitenkarte der Bewohner betrachtet. Tatsachlich
sind sie jedoch Teil des Gebaudes und sollten auch in diesem Zusammenhang ge-
staltet werden.

Eingangstiiren sollten sich an den historischen Vorbildern orientieren. Bei
historischen Gebauden sollte als Material Holz verwendet werden. Der Anteil
der Glasflachen sollte weniger als die Halfte betragen. Die Farbgebung sollte
auf die Fassade abgestimmt werden.




8. Einfriedungen
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8.1 Torhauser

Wesentliches Element der Einfriedungen sind die Torh&user der Hofanlagen. Sie pré-
gen stark das Erscheinungsbild Breckenheims. Die Torh&user wurden ursprtinglich
aus Holz hergestellt, in der Griinderzeit dann auch aus Backstein mit Holztoren. In
Breckenheim 6fter zu finden sind hdlzerne Rautenmuster Giber der Ttr und z.T. erha-
bene Muster und Schlusssteine mit Inschriften in den Backsteintorhdusern.

Durch die pragnante Rhythmisierung und die Geschlossenheit der Straf3e und die
qualitatsvolle Ausfiihrung tragen sie zum positiven Ortsbild Breckenheims in beson-
derem Mal3e bei. Sie sollten deswegen unbedingt erhalten werden.

Torhauser sollten erhalten werden. Miissen sie ersetzt werden, sollte wieder
Holz verwendet werden. Vorhandene Schmuckelemente sollten bei Ersatz
des Torhauses wieder hergestellt werden. Farblich sollten sie sich den tibrigen
Holzteilen des Hauses anpassen. Die Deckung des Torhauses sollte der des
Daches entsprechen.

8.2 Tore und Einfriedungen

Die Hofanlagen ohne Torhaus, insbesondere die der Griinderzeit, werden in der Regel
mit hohen Toren zur Straf3e hin abgeschlossen. Sie verhindern auch den Einblick in
die Hofe, sind aber doch nicht so geschlossen wie die Torhduser.

Die hohen Tore in Verbindung mit Mauern tragen wesentlich zum geschlossenen
StraRenbild alter Ortskerne bei.

Traditionelle Materialien fur die Toranlagen sind Holztore zwischen Steinpfeilern.

Der Abschluss des Hofes zur Stral3e sollte mit einem hohen Tor zwischen
Stein oder Betonpfeilern hergestellt werden. Es sollte aus Holz hergestellt
werden. Seine Hohe sollte zwischen 1,50 m und 2,00 m liegen.
Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sollten in gleicher Hohe als
verputzte Mauer oder als Z&une mit senkrecht stehenden Latten oder Brettern
hergestellt werden.



9. Freiflachen und Griinelemente

9.1 Grunbereiche

Zusammenhéangende Gartenflachen hinter den Scheunen sind wichtige Zasuren im
Siedlungskorper und helfen, die Siedlungsgeschichte ablesbar zu halten. In
Breckenheim sind sie lediglich in Teilen des Ortskernes entlang des Klingenbaches
und am Sudrand der Loffelgasse noch erlebbar. Diese Griinbereich sollten erhalten
bleiben.

Die in der Karte markierten Griinbereiche sollten von Bebauung freigehalten
werden. Eine traditionelle gartnerische Nutzung der Bereiche am Klingenbach
fordert das Ortsbild.

9.2 Freiflachen

In der Regel sind die Hofflachen in Breckenheim nicht einsehbar. Gelegentlich sind
sie jedoch wegen der besonderen Stellung des Gebaudes oder von NebenstralRen
aus sichtbar. Dann beeinflusst ihre Oberflachengestaltung das Ortsbild.

AuRerdem sollte auf eine flachenhaften Versiegelung wegen ihrer negativen Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt verzichtet werden.

Hofe und Einfahrten sollten, besonders wenn sie vom 6ffentlichen Raum aus
einsehbar sind, mit kleinteiligem Natur- oder Kunststeinpflaster befestigt
werden oder mit einer Decke aus feinem Kies (wassergebundene Decke)
hergestellt werden.

Historische Pflasterflachen sollten erhalten werden.
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9.3 Fassadenbegrinungen und V orgéarten

In historischen Ortskernen sind Griinelemente stets sehr zuriickhaltend verwendet
worden. Grun im 6ffentlichen Raum gab es traditionell nicht. In der Alten DorfstraRe
gibt es einige Grundstiicke, bei denen das Haupthaus schrég zur Stral3e steht. Der
Raum zwischen Strafl3e und Haus ist hier als Vorgarten ausgebildet. Diese Vorgarten
sollten erhalten bleiben und dorfgerecht bepflanzt werden. Der Hausbaum im Ein-
fahrtsbereich, der in den StralRenraum hineinragt, und die Fassadenbegriinung ist ein
weiteres typisches Mittel, die traditionell baumlosen engen Gassen zu begrinen.

Aus 6kologischer und stadtgestalterischer Sicht wird die Begriinung von
Mauern und Fassaden mit ortstypischen Kletterpflanzen empfohlen. Folgende
Pflanzen eignen sich dazu: Clematis, Geif3blatt, Kletterhortensie, Kletterrosen,
Knoterich, Wilder Wein, Obstgehdlze im Spalier oder Weinstdcke.
Unerwiinscht sind nicht standortgerechte Pflanzen wie Koniferen oder
exotische Zierstraucher

9.4 Hofbdume

In den Hofen standen friiher oft groRe Baume, die den Hof beschatteten. Sie wirkten
mit ihren Kronen tber die Geb&ude hinaus auch in den 6ffentlichen Raum. Dieses
Gestaltungselement ist aus den historischen Ortskernen fast verschwunden.
Breckenheim macht da keine Ausnahme. Fiir die kleineren griinderzeitlichen Hofan-
lagen ist der Hausbaum, oft ein Obstbaum, neben dem Hoftor typisch.

Um das historische Ortsbild wieder herzustellen, wird empfohlen, dass in
den grofRen Hofen ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum gepflanzt wird,
wie z. B. Walnuss, Apfel, Birne, Pflaume, Esche, Eiche, Rotbuche, Kastanie
oder Linde.



10. Werbeanlagen, Antennen, Solaranlagen

10.1 Werbeanlagen

Die heute zur Verfugung stehenden technischen Moglichkeiten bergen die Gefahr in
sich, dass die Werbung Uber die historischen Bauten und die Stralenrdume do-
miniert. Deswegen werden auch fur Werbeanlagen Regeln formuliert, die sicher stel-
len, dass die gestalterischen Werte des Ortsbildes und der historischen Bauten nicht
in den Hintergrund gedrangt werden; eine Grol3flachenwerbung neben einem Torhaus
z. B. stort das Ortshild erheblich.

Werbeanlagen sollten nur am Ort der Leistung angebracht werden.

An Sichtfachwerkfassaden sollten nur Aushangeschilder angebracht werden.
Andere Werbeanlagen sollten das Gebaude nicht verunstalten.

Auf flachige Leuchtschilder und Blinklichter sollte verzichtet werden.

10.2 Technische Anlagen

Auf technische Anlagen insbesondere der Kommunikationstechnik und der Energie-
gewinnung kann heute nicht mehr verzichtet werden. Es sollte allerdings versucht
werden, sie in Einklang mit den historischen Geb&uden zu bringen.

Je Gebaude sollte nur eine Rundfunk-Fernsehantenne angebracht werden.
Parabol- und Funkantennen sollten so angebracht werden, dass sie vom
angrenzenden offentlichen Stralenraum aus nicht sichtbar sind.
Solaranlagen kdnnen angebracht werden, sofern sie nicht von angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

Leitungen sollten die Gliederungs- und Schmuckelemente eines Gebaudes
nicht verdecken.
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11. Kraftfahrzeugstellplatze

Auch bei der Errichtung von Stellplatzen sollte berticksichtigt werden, dass das raum-
liche Geflige des Ortskernes erhalten werden soll. Daher ist es nicht richtig, entlang
der StralRengrenze einen offenen Stellplatz oder einen Carport anzuordnen. Auch
Fertiggaragen mit Flachdach und gro3en waagerecht gegliederten Toren stéren das
Ortshild erheblich, wenn sie direkt an der Stral3e stehen.

Bei der Anordnung von Zufahrten von Tiefgaragen sollte die Geschlossenheit des
StralRenraumes bertcksichtigt werden.

Offene Stellplatze und Carports sollten nicht direkt vom Stral3enraum aus
angefahren werden und von dort einsehbar sein.

Garagen konnen direkt an die StraRe gebaut werden, sollten sich dann aber
in ihrer Gestaltung an den historischen Nebengebauden orientieren und sich
farblich in die Umgebung einpassen. Insbesondere die lblicherweise
waagerecht gegliederten Garagentore sollten zum Straenraum hin nicht
verwendet werden, sondern diagonale Gliederungen verwendet werden.
Zufahrten von Tief- oder Kellergaragen sollten vom 6ffentlichen Stral3enraum
aus nicht einsehbar sein.
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12. Beratung, bestehendes Recht, Fordertipps

Beratung

Eigentiimer und Péchter von Gebauden und Grundstik-
ken im Ortskern von Breckenheim koénnen sich bei der
Projektierung und Durchfiihrung von Baumaflnahmen
durch das Stadtplanungsamt und die Untere Denk-
malschutzbehdrde der Stadt Wiesbaden beraten lassen.
Die Beratung ist kostenlos.

Bei groReren MalRnahmen ist es sinnvoll, in einem fri-
hen Planungsstadium mit dem Stadtplanungsamt in Kon-
takt zu treten.

Bauberatung findet mittwochs von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
statt.

Bestehendes Recht

In den Uberwiegenden Teilen des alten Ortskernes gibt
es keinen Bebauungsplan, d.h. die Genehmigungs-
fahigkeit von Bauvorhaben wird nach den nebenstehen-
den Rechtsgrundlagen beurteilt.

Teile des Ortskernes unterliegen als Gesamtanlage dem
Denkmalschutz. AuRerdem sind zahlreiche Geb&ude als
Einzeldenkmaéler geschutzt. Damit sind alle Mal3nahmen,
die das historische Erscheinungsbild des Ortskernes be-
treffen, friihzeitig mit der Denkmalschutzbehérde abzu-
stimmen und dieser zur Genehmigung vorzulegen. Dies
giltinsbesondere auch fiir geplante Ma3nahmen an bzw.
in Gebauden, die als Einzeldenkméaler geschutzt sind.

Finanzierungs- und Fordertipps

Die KfW Forderbank bietet Hauseigentimern ginstige
Kredite an.

www.kfw.de

oder Uber die Hausbank

Fur Aufwandungen zur Denkmalpflege kénnen Zuschiis-
se beantragt bzw. erhéhte steuerliche Abschreibungen
genutzt werden.

www.denkmalpflege-hessen.de

Beratung durch:

Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden
Gustav-Stresemann-Ring 15

65189 Wiesbaden

Abteilung Stadtebau:

Tel. 0611 /316471

e-Mail: stadtplanung@wiesbaden.de
weiter Infos unter www.wiesbaden.de
(Suchbegriff Stadtentwicklung)

Abteilung Denkmalschutz und Stadtbildpflege:
Tel. 0611 /316494

e-Mail: denkmalschutz@wiesbaden.de
weitere Infos unter: www.wiesbaden.de
(Suchbegriff: ,Denkmalschutz")

Bestehendes Recht:

Baugesetzbuch (BauGB),

insbesondere § 34 BauGB, Bauen im Innenbereich
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Hessische Bauordnung (HBO)
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Satzungen der Stadt Wiesbaden, insbesondere
Gestaltungssatzung der Stadt Wiesbaden,
Zone C Vorortkernbereiche

KfW-Fdrderbank:

- Wohneigentumsprogramm - fiir den Bau und Kauf von
selbst genutzten Eigenheimen und Eigentums-
wohnungen

- Wohnraum Modernisieren - fiir Modernisierungs- und
CO2-Minderungsmaf3nahmen an Wohngebauden

- CO2-Gebaudesanierungsprogramm fur umfangreiche
energetische Sanierungen an Wohngebéauden, die im
Jahr 1978 oder vorher fertiggestellt wurden und den
Austausch alter Heizungen

Einkommensteuergesetz (EStG)
88 7iff
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Gestaltungsfibel

Ortskern Breckenheim
Landeshauptstadt Wiesbaden
2005




