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Liebe Mitburgerinnen, liebe Mitblrger,

die historischen Ortskerne der dstlichen Vororte sind wertvolle Bestandteile des baukulturellen Erbes
im heutigen Gesamterscheinungsbild der Landeshauptstadt Wiesbaden. Die Unverwechselbarkeit
jedes Ortsbezirkes lasst sich vor allem in den alten Ortsmitten an den Gebauden, den Freiflachen und
den Straldenrdumen ablesen und erleben. Das gebaute Erbe, das fur Wiesbaden eine Uberaus gro-
Re Bedeutung hat, gilt es auch in den landlichen Ortsbezirken zu bewahren und behutsam weiter zu
entwickeln.

Mit der Herausgabe der Gestaltungsfibel flr den Ortskern von Hel3loch soll wesentlich dazu beigetragen
werden, die vorhandenen, pragenden baulichen Formen und Gestaltungsmerkmale bei Umbauten und
Sanierungen zu erhalten und bei Neubauvorhaben wieder zur Anwendung zu bringen. Die Gestaltungs-
fibel ist als Empfehlung und Ratgeber fur Ihre Bauvorhaben in HelRloch zu sehen. Sie dient als Anregung
flr die Bauherren und alle sonstigen am Bau Beteiligten, kann aber nicht die sorgfaltige Planung von
erfahrenen Fachleuten ersetzen. Sie soll Innen aul3erdem als Richtschnur flr Bauberatungen dienen
und dazu beitragen, dass die Genehmigungsverfahren zligig durchgefuhrt werden kénnen.

Ich lade Sie ein, an der Erhaltung lhrer alten Ortskerne aktiv mitzuwirken und biete lhnen ausdriicklich
die kostenlosen Beratungsmdglichkeiten flr Bauvorhaben in meinem Dezernat im Bauaufsichtsamt
und Stadtplanungsamt an.

Stadtratin Sigrid Moricke

Dezernentin fur Stadtentwicklung, Bau und Verkehr
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1. Einleitung

Die Gestaltungsfibel fir den Ortskern von Hefloch gibt Empfehlungen und Ratschlage flir Bauvorhaben in der historischen
Ortsmitte. Nach einem Uberblick zur Ortsgeschichte sind die Inhalte nach den wesentlichen Bestandteilen des Erschei-
nungsbildes von Gebauden und Grundstiicken gegliedert: die Stellung der Gebaude auf dem Grundstuck, die Dacher, die
Fassaden mit Fenstern und Turen, die Einfriedungen und Freiflachen, die Werbeanlagen und die Stellplatze fir PKW. Die
Empfehlungen mit den wesentlichen Aussagen fiir einzelne Gebaude- und Grundstlickselemente sind blau hervorgehoben,
um die schnelle Orientierung und Information zu erleichtern. Zusatzliche Erlauterungen werden durch Beispielfotos, Skizzen
und weitere textliche Ausfiihrungen gegeben.

Der Ortskern von Helf3loch liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wiesbaden - Helfdloch 1973/1 mit Teilande-
rungen®. Die dort getroffenen Festsetzungen sind bei Bauvorhaben zwingend einzuhalten. Die in diesem Bebauungsplan
gesondert genannten Festsetzungen fir den engeren Ortskern sind in die Gestaltungsfibel eingeflossen. Bitte informieren
Sie sich auch uber die Beratungs- und Férdermdglichkeiten fir Bauvorhaben am Ende der Gestaltungsfibel.

Ortskernbereich,
Empfehlungen der Fibel

Bereich engerer Ortskern mit
gesonderten Festsetzungen
im Bebauungsplan

(siehe hierzu Punkt 13)
|
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2. Ortsgeschichte
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Ortsgeschichte

Der Name HelRloch (Heseloch) wird 1221 erstmals urkundlich erwahnt und als Wald
benannt; denn vor 800 Jahren befand sich im heutigen Gemarkungsbereich nur Wald,
vorwiegend Haselnussstraucher. Aus den Worten ,Hasel“ und ,Loch* im alten Sinn von
Buschwald (Loh) ist der Name der Siedlung zusammengesetzt.

Helloch fehlt die typische Ortsmitte, die durch die Kirche markiert wird. Aufgrund der
geringen Einwohnerzahl konnte die Gemeinde nicht die Mittel zum Bau einer eigenen
Kirche aufbringen. Die Hel3locher Birger nahmen am Gottesdienst in Naurod und in
der Kreuzkapelle auf dem Sonnenberger Friedhof teil. Nachdem die Kloppenheimer
Kirche in den Jahren 1706 bis 1708 erweitert wurde, gingen die Hel3locher dreiein-
halb Jahrhunderte lang in die dortige Kirche. Nach dem zweiten Weltkrieg wurden die
Gottesdienste in der HeRlocher Schule abgehalten. Erst 1976 wurde in HeRloch ein
Gemeindehaus gebaut, das nicht nur Gottesdiensten sondern auch fir Versammiun-
gen, Feiern und Treffs dient.

Seit dem 1. April 1928 ist HeRRloch ein Stadtteil von Wiesbaden. Im Jahre 1934 wurde
die Verwaltungsstelle aufgeldst und nach Bierstadt verlegt.

Baugeschichte

Das Ortsbild, wie wir es heute wahrnehmen, ist das sichtbare Ergebnis seiner Entste-
hungsgeschichte. Jede Bauepoche hinterliely mehr oder weniger ausgepragt inre Spuren
im Ortsbild. Die Bauformen und die Gebaude, die in den einzelnen Geschichtsepochen
errichtet wurden, sind jeweils aus den konkreten Lebensbedingungen der jeweiligen Zeit
entstanden. Daher ist das heute sichtbare Ortsbild ein Dokument der jeweiligen sozialen
und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Dabei ist ein Ort um so interessanter und
markanter erlebbar, je deutlicher seine Ortsgeschichte ablesbar ist.

Im Folgenden werden die baugeschichtlichen Entwicklungsphasen und deren sichtbare
Ergebnisse im Ortsbild geschildert. Die Darstellung konzentriert sich dabei allein auf das
Untersuchungsgebiet des Ortskernes.

Der Ortskern von HeRloch ist von folgenden Bau- und Entwicklungsepochen gepragt:

— Die Enstehungsphase bis zum Ende des 18. Jahrhunderts

— Die Phase einer deutlichen Bevdlkerungszunahme in der ersten Halfte des
19. Jahrhunderts und die wirtschaftliche Boomzeit der Grunderzeit (1870 bis
1910)

— Die Modernisierungs- und Umbauphase ab 1960

2.1 Die Entstehungsphase bis zum Ende des 18. Jahrhunderts
Der alteste Teil Hellochs ist die Steinkopfstralde. Hier sind auf der Karte von 1819
auch deutlich die an die Hofreiten angegliederten Gartenbereiche zu erkennen.
Die Anfange der Michaelisstrale und Vogelsangstralie sind bereits bebaut. Deutlich zu
erkennen ist auch die geschlossene Hofanlage Wiesentalstralle 1.

Die Wohngebaude der Hofanlagen wurden giebelstandig direkt an der Stralde gebaut.

2.2 Die Erweiterungen bis zur Griinderzeit

In der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts wachst die Zahl der Einwohner in der Region weit
starker als in den vorangegangenen Jahrhunderten. Die Karte von 1867 zeigt, dass die
begonnene Entwicklung entlang der Vogelsang- und Michaelisstralle fortgefiihrt wird.
Jetzt werden die Wohnhauser auch traufstandig errichtet.



2. Ortsgeschichte

2.3 Die Griunderzeit

Die Zeit von 1871 bis ca. 1910, die sog. Griinderzeit, ist in Deutschland durch eine
intensive Wirtschaftsentwicklung gepragt. Im Vergleich zu anderen Orten im Umkreis,
wurde durch diese Entwicklung in HeRloch kein besonders ausgepragter Entwicklungs-
schub ausgeldst.

Die Karte von 1909 ist leider nicht so genau in der Darstellung der Bebauung, man kann
aber trotzdem erkennen, dass jetzt auch an der Wiesentalstra3e gebaut wird.

Die meisten Gebaude wurden noch bis in das zweite Drittel des 19. Jahrhunderts als
Fachwerkgebaude errichtet. Erst mit Beginn der Griinderzeit wurden die Gebaude mit
Ziegelsteinen erbaut. Die Wohnhauser sind im Stil dieser Zeit mit differenziert gestalteten
Backstein-Fassaden errichtet.

2.4 Die Modernisierungs- und Umbauphase ab 1960

Wie viele Fotos aus den 1950er Jahren zeigen, waren die meisten Ortskerne nach dem
zweiten Weltkrieg, sofern sie den Krieg unzerstort Uberstanden hatten, noch weitgehend
durch die urspringliche Bebauung des 18. und 19. Jahrhunderts gepragt. Mit Beginn des
Wirtschaftswunders, vor allem in den 1960er und 70er Jahren, setzte in den Ortskernen
ein Modernisierungs- und Umbauprozess ein, der die Ortsbilder in ganz erheblichem
Male veranderte.

Im Folgenden werden einige besonders typischen Veranderungen aufgefihrt:

Manchmal wurden die urspriinglich vorhandenen Zasuren zwischen den Gebauden
Uberbaut. So entstanden teilweise anstelle der urspriinglich von Einzelhdusern gepragten
Stralenziige geschlossene Stral’enabschnitte.

Aber auch bei Erhalt der Gebaudeform wurde das duRere Erscheinungsbild der Hauser
oft stark verandert. Durch aufgesetzte grol3e Gauben veranderten sich die wahrgenom-
mene Geschossigkeit und die Dachform drastisch.

Wurden neue breitere Fenster eingefligt, wandelte sich das Gesicht des Hauses
merklich.

Die gestaltpragenden Sprossenfenster und Klappladen wurden durch Einflligelfenster
und Rolladen ausgetauscht. Insbesondere aufgesetzte Rolladenkasten und asymme-
trischen Fensterteilungen sind fremd in historischen Ortskernen.

Leider ist in HeRloch mit dem Strafendurchstich der Hirschgartenstral3e im zentralen
Bereich der Ortsmitte eine groRRe Liicke im historischen Ortsgefiige entstanden. Diese
Licke und die nach den Abrissen enstandenen nicht eingepassten Neubauten und
offenen Hofreiten beeintrachtigen an dieser wichtigen Stelle das Bild des alten Orts-
kernes erheblich.




3. Denkmalschutz

Einzeldenkmale und Gesamtanlage

Einzelne Gebaude und deren Umgebung unterstehen nach hessischem Denkmalrecht ei-
nem besonderen Schutz. Unterschieden wird in Einzeldenkmale und Gesamtanlagen.
Nicht alle Einzeldenkmale sind als solche auf den ersten Blick zu erkennen. Es sind nicht
immer die hochwertige Gestaltung und aufwandige Details, die ein Gebaude zum Denkmal
machen. Es gilt auch, fur die Ortsgeschichte wichtige Gebaude zu schitzen und zu erhalten.
Bei den Einzeldenkmalen sind alle MaRnahmen an und im Gebaude friihzeitig mit der
Denkmalschutzbehoérde abzustimmen und dieser zur Genehmigung vorzulegen.

Bei Gebauden, die Teil der Gesamtanlage sind, ist fiir alle MalRnahmen, die das historische
Erscheinungsbild des Ortskernes betreffen, die denkmalschutzrechtliche Genehmigung
bei der Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

T\ R s T a2
G@ Ortskernbereich
@nﬂc - Einzeldenkmal

‘ Gesamtanlage




4. Das Siedlungsgefluge

4.1 Baustruktur

Der Ortskern von HeRloch wird deutlich gepragt von den dorflichen Baustrukturen;
insbesondere im altesten Teil des Ortskernes, der Steinkopfstrale, im Beginn der
Michaelisstral’e und rund um die neue Ortsmitte mit dem Kelterhaus. Pragend flr
diese dorfliche Bebauung ist die Hofanlage mit Haupthaus, Nebengebauden und quer
stehender Scheune.

In den grinderzeitlichen Erweiterungen sind jedoch oft nur die stralRenseitigen Haupt-
hauser erhalten oder gebaut worden.

HeRloch fehlt leider eine Ortsmitte mit Kirche und entsprechender Bebauung. Die mit
der Stral3e ,Am Hirschgarten” gerissene Liicke kann mit dem Kelterhaus / Bushaltestelle
und den Grinflachen nicht ausreichend positiv besetzt werden.

Die Hofanlage als Bebauungsgrundtyp HeBlochs sollte erhalten und bei
Neubebauungen weiterentwickelt werden. Ersatzbauten sollen deshalb an
der selben Stelle, in gleicher Gr6Be und Umriss des vorherigen historischen
Gebédudes errichtet werden. Neubauten sollen sich in die nachbarschaftliche
Bebauung hinsichtlich der Stellung auf dem Grundstiick, MaBstédblichkeit
und Proportionen einfiigen.



4. Das Siedlungsgefiige

4.2 StraBRenraum

Der geschlossene Strallenraum im Ortskern unterscheidet sich deutlich von den Stra-
Ren neuerer Baugebiete. Im alteren Teil des Ortskernes, in der Steinkopfstralde, wird
er fast einheitlich durch giebelstéandige Hauptgebaude und die dazwischen liegenden
hohen Mauern und Tore bzw. die Torhauser gebildet. Dieser Rhythmus der Gebaude
pragt das Ortsbild.

Auch der griinderzeitliche Teil des Ortskernes hat einen geschlossenen Straldenraum.
Hier wird er jedoch Uiberwiegend von traufstandigen Gebauden gebildet.

Bei der Stellung von Neubauten sollte die historische Baustruktur zugrunde
gelegt werden. Hauptgebédude sollten ohne Abstand zur StraBe und zum
Nachbargrundstiick errichtet werden.

Zum Haus gehérende Freiflachen sollen mit hohen Mauern und Toren bzw.
Torhdusern gegen den StraSenraum abgegrenzt werden.

4.3 Scheunenzone

Viele der grofden Scheunen im Ortskern sind bereits umgebaut bzw. durch Neubauten
ersetzt worden. Sie bieten die Mdglichkeit, im Ortskern Wohnraum mit besonderem
Charme und gewachsenen nachbarlichen Beziehungen zu errichten. Dabei ist es jedoch
besonders wichtig, die baulichen und gestalterischen Grundsatze dieser Scheunenbe-
bauung auf eine zeitgemale Wohnbebauung zu tbertragen.

In HeRloch finden sich nur noch Reste der ehemaligen Scheunenzone, die mit nach-
gelagerten Garten einen deutlich erkennbaren Ortsrand bildeten. Der Charme einer
solchen Situation wird besonders an der Rickseite der stdlichen Michaelisstrale oder
der Vogelsangstrale deutlich.

Die vorhandenen Hofanlagen sollten in ihrer Struktur erhalten werden.
Umbauten der Scheunen oder Ersatzbauten an ihrer Stelle sollten so
ausgefiihrt werden, dass die Geschlossenheit der Hofanlage erhalten bleibt.
Bei der Positionierung von Ersatzbauten sollte die vorhandene Zone der
Scheunenbauten nicht in die Gérten hinein iiberschritten werden.
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5. Hofanlagen

5.1 Raumliches Geflige der Hofanlagen

Die Hofanlagen bestehen in der Regel aus dem giebel- oder traufstandigen Haupthaus,
Nebengebauden, die entlang der seitlichen Grundstlicksgrenzen angeordnet sind und
der im hinteren Grundstlicksteil quer stehenden Scheune. Das Haupthaus ist an einer
Seite des Grundstlicks angeordnet. Die Einfriedung zur StralRe hin wird in Hef3loch nur
selten durch ein Torhaus gebildet, vorherrschend ist der Abschluss des Hofes mit Tor und
Mauer. Durch die Abfolge Haupthaus - Tor - Nebengebaude ergibt sich im Straenbild
eine rhythmisierte Abfolge der wiederkehrenden Gebaudetypen. Diese Abfolge beein-
flusst nicht nur Kubatur- und Nutzungsabfolge, sondern auch die Hohenstaffelung des
StralRenraumes und die Farbigkeit.

Hofanlage mit giebelstandigem
Haupthaus, Tor und Mauer

L,
it

Stralle

Nebengebadude

Haupthaus

Hofanlage mit traufstandigem

Garten Haupthaus, Tor und Mauer

lilll! Scheune
| umummm

Nebengebidude

Stralle

Um Strukturen und Merkmale der Hofanlagen erhalten zu kénnen, ist es
notwendig, Positionierung und Stellung der Gebdude auf dem Grundstiick,
die Kubatur der einzelnen Gebdude und die Beziehungen der Gebéaude
zZueinander zu wahren.



5. Hofanlagen

5.2 Haupthaus

Die Hauptgebaude werden heute nach wie vor fast ausschlieRlich zu Wohnzwecken
genutzt. Moderne Wohnvorstellungen scheinen in den alten Gebauden oft nicht reali-
sierbar und es besteht der Wunsch, die Gebaude umzubauen. Oft sind es auch bauliche
Mangel, die Reparaturen am Haus notwendig machen.

Die Abfolge der Haupthauser in der StralRe bestimmt das Ortsbild malRgeblich. Deshalb
sind ihre Gestaltung und die Ausbildung der baulichen Details besonders zu be-
achten.

e

Die Gebéude sollten auf einfachen rechteckigen Grundfldchen aufgebaut
sein. Vor- oder Riickspriinge innerhalb eines Gebéaudes sind untypisch.

Die historischen giebelstiéndigen Gebédude sind meist nicht breiter als
7,50 m, die traufstindigen zwischen 8,50 m und 10,50 m. Neu- und
Ersatzbauten sollten sich an diesen MaBen orientieren.

o Die Gebéude sollten in der Regel zwei Geschosse haben.

Die Gebéude sollten eine Lochfassade haben, d. h. der Anteil der Wandflache
ist deutlich héher als der Anteil der Fensterfldche. Die Fenster sollten
stehende Rechteckformate haben.

Die Gliederung der Fassade sollte bei den traufstidndigen Geb&duden in der
Regel symmetrisch sein. Giebelstidndige Fachwerkgeb&dude kénnen auch mit
einem Paar und einem einzelnen Fenster asymmetrisch gegliedert sein.

Das Gebéaude sollte einen Sockel haben.

Das Dach soll ein Satteldach ohne Kniestock mit einer Neigung von 48°
bis 55° sein. Bei giebelstiandigen Gebduden sollten keine Zwerchhéauser,
Dachaufbauten und -einschnitte vorgesehen werden, bei traufstédndigen
Gebdéuden lediglich auf der straBenabgewandten Seite.

Grundtyp
giebelstandiges
Hauptgebaude
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5. Hofanlagen

5.3 Scheunen

Die groften Scheunengebaude sind in den meisten Fallen nicht mehr landwirtschaftlich
genutzt. Bei langjahrigem Leerstand droht der Verfall der Bausubstanz. Die grof3en
Gebaude eignen sich allerdings gut, um zu Wohnzwecken umgenutzt zu werden. Wo
die Bausubstanz bereits zu schlecht ist, kann auch ein Ersatzbau den Scheunenkérper
nachstellen, um die Hofanlage zu erhalten. Dies ist auch in HelYloch bereits an einigen
Stellen geschehen.

Bestimmte gestalterische Regeln sollten bei Um- und Neubau eingehalten werden.

Die Gebéude sollten in der Regel auf einfachen rechteckigen Grundfldchen
aufgebaut sein. Vor- oder Riickspriinge sollten vor allem zur Gartenseite
hin nicht vorgesehen werden.

Sie sollten die Kubatur zweigeschossiger Gebédude haben.

Die Gebaude sollten eine Lochfassade haben, d. h. der Anteil der Wandflache
ist deutlich hoher als der Anteil der Fensterflache. Die Fenster sollten
stehende Rechteckformate haben.

Das Dach sollte ein Satteldach mit einer Neigung von 48° bis 55° sein. Die
GroBform des Daches sollte dominieren. Zwerchhéuser stéren die GroSform
des Daches. Dachaufbauten sollten sich dem Hauptdach unterordnen.

In denkmalgeschiitzten Bereichen ist die ungestérte ruhige Fldche des
Daches besonders wichtig; hier kommen zur Belichtung ggf. Lichtbdnder
und Dachflachenfenster in Frage.

Die Dominanz der Wandfldchen sollte erhalten werden. Die Interpretation
des groBBen Scheunentores mit modernen Architekturelementen kann die
Eigenart des Scheunengebéudes erhalten.

5.4 Nebengebaude

Auch die Nebengebaude werden heute kaum noch landwirtschaftlich genutzt. Sie stellen
allerdings ein hohes Potenzial dar fiir Nutzungen, die im Wohnhaus nicht untergebracht
werden konnen. Sie sind Abstell- und Werkraum, sie kénnen gewerblich oder als Biro
genutzt werden, in ihnen kénnen die notwendigen Stellplatze untergebracht werden.

Aber auch beim Umbau oder Ersatz der Nebengebaude sollten Spielregeln beachtet
werden.

Nebengebéude sollten auch nach Umbau und Umnutzung niedriger
und schmaler als das Haupthaus sein. Die so gebildete Zdasur zwischen
Haupthaus und Scheunenbau sollte erlebbar bleiben.




6. Dachgestaltung

6.1 Dachform

Die Einheitlichkeit der Dachlandschaft bildet einen wichtigen Bestandteil der alten
Ortskerne. Das Satteldach, gelegentlich mit Kriippelwalm, war iber Jahrhunderte die
einzige fir Wohnhauser oder Scheunen benutzte Dachform. Auf Nebengebauden hinter
dem Haus wurden haufig einfache Dacher gebaut, an der Nachbargrenze nicht selten
Pultdacher.

Die gestalterische Unterscheidung zwischen Haupt- und Nebengebaude ist ein weiteres
wichtiges Charakteristikum der Hofanlagen im Ortskern von HeRloch.

v Auf den Hauptgebduden sollen nur gleichschenkelige Satteldécher errichtet
n n werden. Kriippelwalm-, Walm- oder Mansarddécher sollten nur dann gebaut
werden, wenn bereits die historische Bebauung ein solches Dach hatte.

Nebengebéude auf den hinteren Grundstiicksteilen kbnnen auch Pultdédcher
bekommen.

Krippelwalmdach

Satteldach
Walmdach

Pultdach

6.2 Dachneigung

Die Neigung des Daches, die Ausbildung der Traufe und des Ortganges bestimmen in
erheblichem Malde das Gesicht eines Hauses. Auch hierflr gibt es in alten Ortskernen
klare Regeln, die ein harmonisches Erscheinungsbild unterstitzen.

Das Dach soll eine Neigung von 48° bis maximal 55° haben. Pragend fiir die
historische Bebauung ist ein Dach ohne Kniestock mit Aufschiebling.

Das Dach soll knappe Dachiiberstinde haben; am Giebel (Ortgang) 15 - 25
cm, an der Traufe 30 - 50 cm.

Der Ortgang sollte mit einem Windbrett oder einer Zahnleiste versehen
werden. Dachsteine, die den Ortgang umgreifen, und Metallabdeckungen
stoéren das Erscheinungsbild eines alten Ortskernes.

Aufschiebling ~

Traufe
Dachneigung 30-50cm
min. 48°
max 55°

10



6. Dachgestaltung

6.3 Dachaufbauten, Dach6ffnungen und Dacheinschnitte

Die Dachlandschaftim Ortskern von HelYloch ist auch heute noch gekennzeichnet durch
grofke Dachflachen ohne Aufbauten oder Einschnitte. Dies war bis in das letzte Jahrhun-
dert hinein aus bautechnischen Griinden geboten. Weder Gauben noch Zwerchgiebel
storten die Dacher in ihrer flachenhaften Wirkung. Raume im Dach wurden lediglich
Uber Fenster in den Giebelflachen belichtet.

Far Wohnzwecke in den Dachraumen reichen die Belichtungsmadglichkeiten Gber die
Giebel meist nicht aus.

Gauben sind als untergeordnete Bauteile auf Dachern im alten Ortskern unter bestimmten
Bedingungen eine Mdglichkeit, Dachraume zu belichten.

In denkmalgeschutzten Bereichen ist die ungestorte ruhige Flache des Daches beson-

ders wichtig; hier kommen zur Belichtung ggf. Lichtbander und Dachflachenfenster in
Frage.

Schleppgaube

Giebelgaube

Um die Grol3form des Hauses und die Geschlossenheit der Dachflache nicht zu beein-
trachtigen, sollte Folgendes beachtet werden.

Dachaufbauten sollen nur als Einzelgauben in Form von Sattel- oder
Schleppgauben ausgefiihrt werden. Die gemeinsame Ldnge der Gauben
sollte nicht mehr als 50% der jeweiligen Ldnge des Daches betragen.

Die Gauben sollen mindestens 2,5 m Abstand von Giebeln, Graten oder
Kehlen und mindestens 0,5 m Abstand vom First halten. Gauben sollten auch
untereinander und zum Dachrand einen ausreichenden Abstand wahren.

Die Dachdeckung der Gauben soll im Material des Hauptdaches erfolgen.

Dacheinschnitte sollten nur auf Dachflachen vorgenommen werden, die
nicht vom offentlichen Raum aus sichtbar sind.
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6. Dachgestaltung
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6.4 Zwerchgiebel

Um im Dachraum zusatzlichen Platz zu schaffen, wird gelegentlich auch ein Zwerchhaus
vorgesehen. Dieses Gestaltungselement verandert die Dachlandschaft und die Grof3form
eines Gebaudes aulierordentlich stark.

Im Ortskern von Hefloch finden sich Zwerchgiebel nur in den griinderzeitlichen Teilen,
im alteren Teil des Ortskernes kommt er an historischen Gebauden nicht vor.

In den mittelalterlich geprédgten Teilen des Ortskerns, vor allem aber auch
beim Ausbau von Scheunen bzw. bei Neubauten anstelle von Scheunen,
sollte auf das Architekturelement Zwerchgiebel verzichtet werden.

Wird ein Zwerchgiebel geplant, sollte er auf jeden Fall symmetrisch ange-
ordnet werden.

6.5 Dachdeckung

Fir den Charakter der Dachlandschaft von Hef3loch typisch sind naturrote Tonziegel. Fiir
die Eindeckung wurden friiher flache Dachplatten (Biberschwanz), ab der Griinderzeit
auch Falzziegel verwendet.

Der natlrliche Baustoff Ton hat neben seiner langen Haltbarkeit die Eigenschaft, dass
er mit der Zeit Alterungsspuren annimmt. Gerade diese Alterungsspuren geben der
Dachlandschaft historischer Ortskerne ihre harmonische Lebhaftigkeit. Alte Ziegel
haben also einen hohen Wert und sollten deshalb erhalten werden. Durch die Wieder-
verwendung der alten Ziegel lassen sich auch Kosten sparen.

Die Décher sollten mit Tonziegeln in naturrotem Farbton gedeckt werden.
Bei der Neueindeckung von Dédchern sollte gepriift werden, ob ein Teil der
Ziegel wieder verwendet werden kann. Oft kann eine Dachseite mit den alten
Ziegeln, die andere Seite mit neuen Ziegeln gedeckt werden.

Bei gestalterisch hochwertigen Gebéduden sollten Ortgang und First mit
Naturschiefer gefasst werden.

Dachrinnen sollten aus Kupfer- oder Zinkblech hergestellt werden.

Schornsteine sollten aus Backstein gemauert oder verputzt werden.
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7. Fassadengestaltung

7.1 Proportionen

Die Fassaden mit inren Wandflachen, Offnungen und der dazugehdrigen Farbgebung
sind neben der Dachlandschaft das pragende Element des Ortsbildes. Deshalb ist hier
besondere Sorgfalt bei der Planung und Ausfiihrung notwendig.

Wichtigstes Merkmal der Gestaltung ist der Anteil der Fensterflachen an der Fassade.
Traditionell haben die Gebaude im Ortskern eine Lochfassade mit deutlich Giberwiegen-
dem Wandanteil. Vor- und Rickspringe in der Fassade sind untypisch und stéren die
Harmonie des Ortsbildes.

Die Proportionen historischer Fassaden sollten beibehalten werden. Bei Um-
und Neubauten sollte die Fassade den historischen Vorbildern angepasst
werden. GebdudeauBRenwénde sollten als flachige Lochfassade ausgebildet
werden; in der Regel sind die Fassaden symmetrisch.

7.2 Ruckspriinge und Vorbauten

Auch im alten Ortskern soll modernes Wohnen ermoglicht werden. Balkone, Loggien
und Wintergarten sind Gebaudeelemente, die heute den Wohnwert eines Hauses stei-
gern kénnen. Allerdings sollten solche Elemente bei Neubauten in einem alten Ortskern
zurtickhaltend und an der richtigen Stelle des Gebaudes eingesetzt werden.

Erker, Balkone, Loggien und Wintergérten sollten nur in Fassaden einge-
fiigt werden, die vom offentlichen Raum aus nicht einsehbar sind. Bei
bestehenden Gebéduden sollten sie in die vorhandene Fassadengliederung
eingebunden werden. Sie sollten filigran ausgefiihrt werden.

7.3 Sockel

Die Sockel der Gebaude des Ortskernes von HeRloch spielen aufgrund der bewegten
Topographie eine besondere Rolle. Sie treten wegen des schragen Anschnittes starker
in Erscheinung als bei ebenem StralRenverlauf. Bei einigen alten Gebauden ist der
Natursteinsockel unverputzt. Diese Sockel sind besonders gestaltpragende Elemente
in Hefloch. Sie waren urpriinglich aus bruchrauhen, tGberwiegend langlichen Steinen
geflgt.

Die vielfach gewahlte Verkleidung der Sockel mit Klinkern oder anderen glatten Platten
tragt deutlich zum Verlust der Gestaltqualitat alter Ortskerne bei. Beschadigungen des
Sockelputzes durch aufsteigende Feuchtigkeit kann durch die Wahl eines geigneten Putz-
materials und durch fachmannische Bauausfiihrung ebenso gut vermieden werden.

Die Fassade des Hauptgebidudes sollte durch einen Sockel gegliedert
werden.

Bei Sanierungen sollte der Sockel méglichst unverputzt gelassen werden.
Ansonsten soll ein glatter Putz fiir den Sockel gewéhlit werden. Bei
Verwendung von neuen Natursteinen fiir die Ausbildung des Sockels soll
darauf geachtet werden, dass das Gefiige der Steine die waagerechte
Lagerhaftigkeit des Sockels ausdriickt.

13



7. Fassadengestaltung
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7 .4 Materialien und Stilelemente

Den Ortskern von HeRloch pragen verschiedene Ausbildungen von Fachwerkhausern.
Die meisten Fachwerkhauser in HeRloch sind verputzt. Die wenigen Gebaude mit Sicht-
mauerwerk und Sandstein- oder Mauerwerksschmuck treten deutlich als Besonderheit
hervor.

Die alten Gebaude wurden mit handwerklichen Methoden aus natirlichen Baustoffen
gefertigt. Das Angebot an Baustoffen und Fertigungstechniken war beschrankt und
lokal gepragt. Dies macht den grof3en Charme und die Harmonie alter Ortskerne aus.
Die Fortflihrung dieser Traditionen sollte durch die Wahl geeigneter Baustoffe und
Bautechniken gewahrleistet sein.

Wande waren in der Regel glatt verputzt, die Gefache bei Fachwerkhausern biindig

ausgefiihrt. Wetterseiten wurden zum Schutz auch mit Naturschiefer verkleidet.
Backsteinmauerwerk war unbehandelt.

Die jeweils vorhandenen historischen Stilelemente und Baudetails, Schmuck-
und Zierformen sollten erhalten bzw. wieder hergestellt werden.

Sichtfachwerke sollten freigehalten werden.

GebaudeauBenwiénde sollen glatt verputzt werden, Strukturputze stéren das
Erscheinungsbild eines alten Ortskernes.

Backsteinfassaden sollten nicht verputzt oder liberstrichen werden.

Schiitzende Verschalungen sollen in Natur- oder Kunstschiefer ausgefiihrt
werden.

Kiinstliche Baustoffe sollten an fassadenwirksamen Bauteilen nicht ein-
gesetzt werden.

Die energetische Sanierung der Fassade sollte die pragenden Stilelemente
des Gebdudes nicht iiberdecken oder storen.

(Beratungsmdaglichkeiten sind unter Punkt 13 genannt)
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7. Fassadengestaltung

7.5 Farben
Die angenehme Harmonie alter Ortskerne wird in erheblichem Maf3e durch die Farbigkeit
der Gebaude bestimmt. Fachwerkgebaude waren zwar auch in friiheren Zeiten farbig
angelegt, sie waren aber nie bunt, sondern die Farben fiir das Gebaude und auch im
ganzen Ort waren aufeinander abgestimmt. Die rotbraunen Backsteinfassaden z. T. mit
Sandstein und die Putzbauten mit hellen Fassaden passen sich in das Farbspiel ein.

Grelle Fassadenanstriche sollen nicht verwendet werden, reine Farben auf
gréBeren Fldchen stets gebrochen werden. Die Farben eines Gebédudes
sollen mit der Umgebung abgestimmt werden.

Bei Restaurierung eines historischen Gebédudes sollte das Gebédude in
der Regel entsprechend den Befunden und ggf. nach Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehérde farbig gefasst werden.

N

O

Gefache:

Helle Farben, z.B.

gebrochenes Weil3, helles Grau,
helles Gelb

Konstruktive Holzteile:

Dunkle Farben, z.B.

Braun, Grau

Akzente durch farbig abgesetzte
Begleiter oder Ritzer

Fensterrahmen, Klappladen:
Dunkle Farben, z.B.

Grun, Blaugrin, Braun
Farbakzente in Ochsenblutrot, Griin

Putzflachen Erdgeschoss:
Helle Farben wie Gefache oder
etwas dunkler im gleichen Farbton

Putzflachen Sockel:
Dunkle Farben
abgestimmt auf Farbe der Gefache

15



8. Fenster und Tiliren
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8.1 Formate und Unterteilung

Fenster werden auch als die ,Augen des Hauses" bezeichnet. Hiermit wird ihre Bedeutung
fur das Erscheinungsbild eines Gebaudes gut zum Ausdruck gebracht. Es ist daher ein
wichtiges Thema flir das gesamte Ortsbild, wie die Fensteréffnungen angeordnet sind
und wie die einzelnen Fenster gestaltet sind.

Besonders der Wunsch nach Energieeinsparung oder auch Larmminderung ist oft der
Grund, dass die alten Fenster ersetzt werden sollen. Mit dem Einbau von Fenstern mit
Isolierverglasung gehen allerdings die filigranen Profile der alten Fenster verloren, das
Gesicht des Hauses verandert sich auf drastische Weise.

Oft kénnen jedoch die alten Fenster repariert werden und mit einem zweiten innen-
liegenden Fenster zu einem Kastenfenster erganzt werden. Die typische Teilung und
Untergliederung der Fenster wird so erhalten. In der Regel sind die Warmedammwerte
und die Schallisolierung von Kastenfenstern sogar besser.

In denkmalgeschutzten Bereichen soll der Erhalt vorgezogen werden.

Altes Fenster aul3en

'__ .

%i \ 1 S Umbau eines
‘i—w—l 4 Einfachfensters

Ii 1 zum Kastenfenster
| !

i AN

i
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Neues Fenster innen

Die gunstigste Losung fur ein neues Fenster in einem
historischen Gebaude ist ein Verbundfenster aus Holz.

Ortsbildpréagend sind rechteckige stehende Fensterformate.; sie sollen ein
Verhiltnis von ca. 2:3 haben. Die Fenster sollten nicht breiter als 1,20 m
sein. GroBe Offnungen kénnen mit einem eingefiigten Pfeiler oder Pfosten
fiir zwei stehende Fenster geteilt werden.

Bei historischen Gebéuden sollte die Fensterteilung beibehalten werden. Die
Teilung sollte symmetrisch zur Mittelachse sein. Bei hohen Fenstern gehért
eine weitere waagerechte Teilung in das obere Drittel des Fensters.

Fenster sollen aus Holz hergestellt werden. Sie sollen eine Holzbekleidung
erhalten oder mit bis zu 12 cm breiten Putzfaschen ausgefiihrt werden.



8. Fenster und Tiliren

8.2 Klappladen, Rolladen

Holzklappladen mit oder ohne Lamellen sind der traditionelle Schutz vor Sonne und
Einbruch. Zudem gliedern sie die Fassade und sind somit auch mafstabbildend. Auch
einfache Gebaude ohne Fachwerk oder andere Gliederungselemente erhalten durch
Klappladen ein freundlicheres Aussehen.

Rolladen sind in der Handhabung einfacher, aber ihre glatten Flachen wirken oft ab-
weisend. Zudem sind sie kein Gliederungselement fiir die Fassade. Hervortretende
Rolladenkasten stéren die Proportionen von Fenster und Fassade.

 ap—
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Klappladen Rollladen so nicht !

Vorhandene Klappldden sollten erhalten oder baugleich ersetzt werden.
Klappladen sollen aus Holz hergestellt werden und farblich auf die Fassade
abgestimmt werden.

Rolladenkésten sollten in der Fassade nicht sichtbar sein und Fiihrungs-
schienen in der Farbe der Fenster gestrichen werden.

8.3 Schaufenster

Grof¥flachige Schaufenster beeintrachtigen in erheblichem Male die Kleinmalfstablichkeit
eines alten Ortskernes. Besonders ist dies der Fall, wenn durch deren Einbau sichtbare
Fachwerkkonstruktionen verandert werden.

Schaufensterfldchen diirfen gréBer sein als normale Fenster. Sie sollen
ebenfalls stehende rechteckige Formate haben und auf die Fassaden-
gliederung der Obergeschosse abgestimmt sein. GroBBere Glasflachen
sollten unterteilt werden. Die nicht unterteilte Glasfldache soll h6chstens 3 m*
grofR sein.

Die durchgehende Sockellinie des Gebédudes soll durch Schaufenster nicht
unterbrochen werden.

Fachwerkkonstruktionen sollten fiir Schaufenster nicht statisch verandert
werden.

8.4 Tiiren

Eingangstiren werden oft als die Visitenkarte der Bewohner betrachtet. Tatsachlich sind
sie jedoch Teil des Gebaudes und sollten auch in diesem Zusammenhang gestaltet
werden.

Eingangstiiren sollten sich an den historischen Vorbildern orientieren. Sie
sollen aus Holz hergestellt werden. Sie sollen eine Holzbekleidung erhalten
oder mit bis zu 12 cm breiten Putzfaschen ausgefiihrt werden. Der Anteil der
Glasflachen sollte weniger als die Halfte betragen. Die Farbgebung sollte
auf die Fassade abgestimmt werden.
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9. Einfriedungen

9.1 Torhauser

Wesentliches Element der Einfriedungen sind die Torhauser der Hofanlagen. Sie sind
meist einfach ausgefiihrt. Schmuckelemente wie Gitterfelder oder geschwungene Eck-
holzer gibt es an ihnen selten. Auch wenn Torhauser nur vereinzelt vorkommen, tragen
sie durch die pragnante Rhythmisierung und die Geschlossenheit der Stralle dennoch
positiv zum Ortsbild HeRlochs bei. Sie sollten deswegen unbedingt erhalten werden.

Torhéduser sollten erhalten werden. Miissen sie ersetzt werden, sollte wieder
Holz verwendet werden. Vorhandene Schmuckelemente sollten bei Ersatz
des Torhauses wieder hergestellt werden. Farblich sollten sie sich den
librigen Holzteilen des Hauses anpassen. Die Deckung des Torhauses sollte
der des Daches entsprechen.

9.2 Tore und Einfriedungen

Die Hofanlagen ohne Torhaus, insbesondere die der Griinderzeit, werden in der Regel
mit hohen Toren zur Stral3e hin abgeschlossen. Sie verhindern auch den Einblick in die
Hofe, sind aber doch nicht so geschlossen wie die Torhauser.

Die hohen Tore in Verbindung mit Mauern tragen wesentlich zum geschlossenen Stra-
Renbild alter Ortskerne bei.

Traditionelle Materialien fur die Toranlagen sind Holztore zwischen Steinpfeilern.

Der Abschluss des Hofes zur Stral8e sollte mit einem hohen Tor zwischen
Stein oder Betonpfeilern hergestellt werden. Es soll aus Holz hergestellt
werden. Seine Héhe sollte zwischen 1,50 m und 2,00 m liegen.

Einfriedungen zu é6ffentlichen Verkehrsfldachen sollen in gleicher Héhe als
verputzte Mauer, Mauer aus Natursteinen (bruchrauh, lagerhafte Schichtung)
oder als Holzzdune mit senkrecht stehenden Brettern hergestellt werden.

18
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10. Freiflachen und Griinelemente

10.1 Griinbereiche

Zusammenhangende Gartenflachen hinter den Scheunen sind wichtige Zasuren im
Siedlungskoérper und helfen, die Siedlungsgeschichte ablesbar zu halten. In Hel3loch
sind sie am Ost- und Siidrand des alten Ortskernes noch erlebbar. In Teilen der stdlichen
Vogelsangstralle ist durch Grinbereiche hinter der Scheunenzone noch die Zasur
zwischen Ortskern und Neubaugebiet erlebbar. Diese Griinbereiche sollten erhalten
bleiben.

Die in der Karte markierten Griinbereiche sollten von Bebauung freigehalten
werden. Eine traditionelle gértnerische Nutzung der Bereiche am Ortsrand
fordert das Ortsbild.

10.2 Freiflachen

In der Regel sind die Hofflachen in Helloch nicht einsehbar. Wenn die Tore offen ste-
hen oder gelegentlich wegen der besonderen Stellung des Gebaudes sind sie jedoch
sichtbar. Dann beeinflusst ihre Oberflachengestaltung das Ortsbild.

Auf eine flachenhafte Versiegelung sollte auch wegen ihrer negativen Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt verzichtet werden.

Héfe und Einfahrten sollten, besonders wenn sie vom 6ffentlichen Raum
aus einsehbar sind, mit kleinteiligem Natur- oder Kunststeinpflaster befestigt
werden oder mit einer Decke aus feinem Kies (wassergebundene Decke)
hergestellt werden.

Historische Pflasterfldchen sollten in der Regel aus denkmalpflegerischen
Griinden bzw. wegen ihres einzigartigen Charakters erhalten werden.
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10. Freiflachen und Grunelemente

20

10.3 Fassadenbegriinungen und Vorgarten

In historischen Ortskernen sind Griinelemente stets sehr zurtickhaltend verwendet wor-
den. Griin im 6ffentlichen Raum gab es traditionell nicht. Privates Griin ist in wenigen
Fallen als Fassadenbegriinung vorhanden oder als kleiner Vorgarten zu finden.

Seitlich gelegene Hausgarten ohne geschlossene Einfriedung storen allerdings das
geschlossene StralRenbild.

Aus o6kologischer und stadtgestalterischer Sicht wird die Begriinung
von Mauern und Fassaden mit ortstypischen Kletterpflanzen empfohlen.
Folgende Pflanzen eignen sich dazu: Clematis, GeiB3blatt, Kletterhortensie,
Kletterrosen, Knéterich, Wilder Wein, Obstgehdlze im Spalier oder
Weinstécke.

Efeu ist zur Fassadenbegriinung nicht zu empfehlen.

Unerwiinscht sind nicht standortgerechte Pflanzen wie Koniferen oder
exotische Zierstrducher.

10.4 Hofbaume

In den Héfen standen friher oft groRe Baume, die den Hof beschatteten. Sie wirkten mit
ihren Kronen Uber die Gebaude hinaus auch in den 6ffentlichen Raum. Dieses Gestal-
tungselement ist aus den historischen Ortskernen fast verschwunden. Hefdloch macht
da keine Ausnahme. FUr die kleineren griinderzeitlichen Hofanlagen ist der Hausbaum,
oft ein Obstbaum, neben dem Hoftor typisch.

Um das historische Ortsbild wieder herzustellen, wird empfohlen, dass in
den groBen Héfen ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum gepflanzt wird,
wie z. B. Walnuss, Apfel, Birne, Pflaume, Esche, Eiche, Rotbuche, Kastanie
oder Linde.



11. Werbeanlagen, Antennen, Solaranlagen

11.1 Werbeanlagen

Die heute zur Verfligung stehenden technischen Maglichkeiten bergen die Gefahr in
sich, dass die Werbung Uber die historischen Bauten und die Straldenraume dominiert.
Deswegen werden auch fir Werbeanlagen Regeln formuliert, die sicher stellen, dass
die gestalterischen Werte des Ortsbildes und der historischen Bauten nicht in den Hin-
tergrund gedrangt werden; eine GrofRflachenwerbung neben einem Torhaus z. B. stort
das Ortsbild erheblich.

Werbeanlagen sollten nur am Ort der Leistung angebracht werden.

An Sichtfachwerkfassaden sollten nur Aushédngeschilder angebracht werden.
Andere Werbeanlagen soliten das Gebéude nicht verunstalten.

Auf flachige Leuchtschilder und Blinklichter sollte verzichtet werden.

Bei Einzeldenkmélern und Gebduden in denkmalgeschiitzten Gesamt-

anlagen ist grundsétzlich die Genehmigung der Denkmalschutzbehérde
einzuholen.

11.2 Technische Anlagen

Auf technische Anlagen insbesondere der Kommunikationstechnik und der Energiege-
winnung kann heute nicht mehr verzichtet werden. Es sollte allerdings versucht werden,
sie in Einklang mit den historischen Gebauden zu bringen.

Je Gebéude sollte nur eine Rundfunk-Fernsehantenne angebracht werden.

Parabol- und Funkantennen sollten so angebracht werden, dass sie vom
angrenzenden 6ffentlichen StraBenraum aus nicht sichtbar sind.

Solaranlagen kénnen angebracht werden, sofern sie von angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind. Sie sollten entweder ins
Dach integriert oder zumindest mit der gleichen Neigung angebracht werden.
Auf denkmalgeschiitzten Gebéduden sind sie in der Regel nicht zulédssig.

Leitungen sollten die Gliederungs- und Schmuckelemente eines Gebdudes
nicht verdecken.
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12. Kraftfahrzeugstellplatze
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Auch bei der Errichtung von Stellplatzen sollte beriicksichtigt werden, dass das raumli-
che Geflige des Ortskernes erhalten werden soll. Daher ist es nicht richtig, entlang der
Strallengrenze einen offenen Stellplatz oder einen Carport anzuordnen. Auch Fertig-
garagen mit Flachdach und grof3en waagerecht gegliederten Toren storen das Ortsbild
erheblich, wenn sie direkt an der Stralle stehen.

Bei der Anordnung von Zufahrten zu Tiefgaragen sollte die Geschlossenheit des
StralRenraumes berlicksichtigt werden.

Offene Stellplédtze und Carports sollten nicht direkt vom StraBenraum aus
angefahren werden und von dort einsehbar sein.

Garagen kénnen direkt an die Stral3e gebaut werden, sollten sich dann aber
in ihrer Gestaltung an den historischen Nebengebé&uden orientieren und
sich farblich in die Umgebung einpassen. Insbesondere die liblicherweise
waagerecht gegliederten Garagentore sollten zum StraBenraum hin nicht
verwendet, sondern diagonale Gliederungen verwendet werden.

Zufahrten zu Tief- oder Kellergaragen sollten vom 6ffentlichen StraBenraum
aus nicht einsehbar sein.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die gestalterischen Fest-
setzungen auch fiir Garagen und andere Nebengebéude.



13. Beratung, Fordertipps, bestehendes Recht

Beratung

Eigentimerinnen und Eigentiimer und Pachterinnen und
Pachter von Gebauden und Grundstiicken im Ortskern
von Hef3loch kdnnen sich bei der Projektierung und Durch-
fihrung von Baumalfinahmen, auch bei MalRnahmen der
energetischen Sanierung, durch das Stadtplanungsamt und
die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Wiesbaden
beraten lassen.

Bei grofieren MalRnahmen ist es sinnvoll, in einem friihen
Planungsstadium mit dem Stadtplanungsamt in Kontakt
zu treten.

Die Beratung ist kostenlos.

Bauberatung findet mittwochs von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
oder nach telefonischer Terminvereinbarung statt.

Finanzierungs- und Fordertipps
Die KfW Forderbank bietet Hauseigentimern gilinstige
Kredite und Zuschusse an.

www.kfw.de
oder Uber die Hausbank

Far Aufwendungen zur Denkmalpflege kbnnen Zuschus-
se beantragt bzw. erhdhte steuerliche Abschreibungen
genutzt werden. Informationen hiertiber erhalten Sie bei
der Unteren Denkmalschutzbehotrde im Stadtplanungs-
amt.

Tel. 0611 / 316494

www.denkmalpflege-hessen.de

Bestehendes Recht

Fir den gesamten alten Ortskern gibt es einen Bebauungs-
plan. Fur den altesten Teil des Ortskernes sind gesonderte
Festsetzungen getroffen worden. Die gestalterischen Fest-
setzungen sind einzuhalten.

Teile des Ortskernes unterliegen als Gesamtanlage dem
Denkmalschutz. Auflerdem sind einige Gebaude als Ein-
zeldenkmaler geschiitzt. Hier sind alle Mal3nahmen, die
das historische Erscheinungsbild des Ortskernes betreffen,
frihzeitig mit der Denkmalschutzbehdrde abzustimmen und
dieser zur Genehmigung vorzulegen. Dies giltinsbesondere
auch fiir geplante MaRnahmen an bzw. in Gebauden, die
als Einzeldenkmaler geschitzt sind.

Beratung durch:

Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden
Gustav-Stresemann-Ring 15

65189 Wiesbaden

Abteilung Stadtebau:

Tel. 0611 /316471

e-Mail: stadtplanung@wiesbaden.de

Bauaufsichtsamt

Gustav-Stresemann-Ring 15

65189 Wiesbaden

Abteilung Beratung und Genehmigungsverfahren
Tel. 0611 / 316300

e-mail: bauaufsichtsamt@wiesbaden.de

Untere Denkmalschutzbehdrde
Gustav-Stresemann-Ring 15

65189 Wiesbaden

Tel. 0611 / 316494

e-Mail: denkmalschutz@wiesbaden.de

weitere Infos unter:
www.wiesbaden.de/leben-in-wiesbaden/Planen, Bauen
& Wohnen

Programme der KfW-Férderbank:
- Wohneigentumsprogramm

- Wohnraum Modernisieren

- Energieeffizient Sanieren

- Altersgerecht Umbauen

ESWE - Foérderprogramm der energetischen Sanierung
fur denkmalgeschiitzte Gebaude

Einkommensteuergesetz (EStG)
§§ 7i ff

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB),

Bebauungsplan Wiesbaden - HeRRloch 1973/1
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Hessische Bauordnung (HBO)
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Satzungen der Stadt Wiesbaden, insbesondere

Gestaltungssatzung der Stadt Wiesbaden,
Zone C Vorortkernbereiche

23



Gestaltungsfibel

Ortskern HeBloch
Landeshauptstadt Wiesbaden
2011




