LANDESHAUPTSTADT

Exposé - Gewerbegrundstiick zum Verkauf

Georg-Beatzel-Stralle, 55252 Wiesbaden - Flurstiick 92
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Landeshauptstadt Wiesbaden, Liegenschaftsamt, Gustav-Stresemann-Ring 15,
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Objekt:

Gemarkung: Kastel

Flur: 27

Flurstick: 92
Georg-Beatzel-Strale

Lage: Fritz-Lenges-Stralde

Art: Gewerbegrundstick

Grundstlcksflache: 13.286 m?

Zustand: gepflegt

Bereits erfolgte bauvorbereitende
Malnahmen:

Baufeldfreimachung
Kampfmittelsondierung
Artenschutzmallnahmen

Erschliefung:

bereits erschlossen

Kaufpreis:

auf Anfrage

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der Baulichen Nutzung:

Gewerbegebiet

Mal der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl: 0,5
Baumassenzahl: 4.0

Bauweise: offen
Maximale Gebaudehohe: 12 Meter
Baufeld: 3

Zulassig in Baufeld 3:

Nicht wesentlich storende
Gewerbebetriebe aller Art,
Geschafts-, Blro- und
Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise zuldssig in Baufeld 3:

Lagerhauser u. Lagerplatze sofern fur auf
dem Grundstlick angebotene Leistungen
und Produkte erforderlich

Wohnungen flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssig in Baufeld 3:

offentliche Betriebe, Tankstellen, Anlagen
fur sportliche Zwecke,
Vergnlgungsstatten,

Schank- und Speisewirtschaften,
Einzelhandelsbetriebe
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Bebauungsplan
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Makrolage

Geografische Lage:

Region: Wiesbaden ist die Landeshauptstadt von
Hessen und liegt im Rhein-Main-Gebiet, einer
der wirtschaftlich stérksten Regionen
Deutschlands. Die Stadt ist bekannt fur ihre
Thermalquellen und ihre historische
Architektur.

Umgebung: Die Georg-Beatzel-Stral3e liegt im Stadtteil

Mainz-Kastel, einem lebendigen und gut
angebundenen Teil von Wiesbaden, der eine
Mischung aus Wohn- und Gewerbegebieten
bietet.

Wirtschaft und Infrastruktur:

Wirtschaft: Wiesbaden ist ein bedeutendes
wirtschaftliches Zentrum mit einer Vielzahl
von Unternehmen aus verschiedenen
Branchen, darunter Finanzdienstleistungen,
Gesundheitswesen und Technologie. Die
Stadt bietet zahlreiche Arbeitsmdglichkeiten
und eine starke wirtschaftliche Basis.

Infrastruktur: Die Stadt verfugt Gber eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit gut ausgebauten Stralen,
einem effizienten offentlichen
Nahverkehrssystem und einer Vielzahl von
Dienstleistungen und Einrichtungen.
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Mikrolage

Verkehrsanbindung:

Offentlicher Nahverkehr:

Gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Es gibt mehrere Buslinien, die
in der Nahe halten und eine schnelle
Verbindung nach Wiesbaden und Mainz
bieten.

Straldenanbindung:

Die Georg-Beatzel-Stralde ist gut an das
Verkehrsnetz angebunden. Sie liegt in der
Néahe der Bundesstral’e B455, die eine
schnelle Verbindung zur Autobahn A671
und weiter zur A66 bietet.

Flughafen:

Einrichtungen und Dienstleistungen:

Der internationale Flughafen Frankfurt am
Main ist etwa 30 Minuten mit dem Auto
entfernt und bietet Verbindungen zu Zielen
weltweit.

Einkaufsmoglichkeiten:

In der Nahe befinden sich verschiedene
Supermarkte und Einzelhandelsgeschafte,
die den taglichen Bedarf decken.

Gesundheitsversorgung:

Arztpraxen und Apotheken sind in der Nahe
vorhanden, und das nachstgelegene
Krankenhaus ist gut erreichbar.

Bildungseinrichtungen:

Parkmdglichkeiten und Logistik

In der Umgebung gibt es mehrere Schulen
und Kindergarten, was die Lage besonders
attraktiv fur familienfreundliche
Unternehmen macht.

Parkplatze:

Die umliegenden Stral3en bieten
umfangreiche Parkmoglichkeiten flr
Mitarbeitende und Kunden.

Zufahrtmdglichkeit fur Lieferanten:

Die Zufahrt fur gréliere Fahrzeuge ist durch
die gute Anbindung an die B455
gewahrleistet.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig geprtift und beruhen auf Informationen, die
der Landeshauptstadt Wiesbaden zur Verfiigung gestellt wurden. Eine Garantie fiir die
Richtigkeit und Vollstdndigkeit der Angaben wird jedoch nicht tibernommen. Das Exposé stellt
kein verbindliches Angebot dar und ist unverbindlich. Anderungen und Irrtimer bleiben

vorbehalten.
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